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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2.  Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarr’'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’’na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitiilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1” boliimiinde ayrintih bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin
bagimsiz denetimleri icin gegerli olan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar
Dahil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta ve kamu
yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olugturulmasi i¢in yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz

denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriiglimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular:

Denetimde konunun nasil ele alindig:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan degerleme calismalar: (Dipnotlar
2.4 ve 6)

Sirket yatirim amach gayrimenkullerini gercege
uygun degerinden muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amach
gayrimenkuller, Sirket’in toplam varliklarinin
%92’sini olusturmakta olup toplam degeri
10.803.402.000 TL'dir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespitinde “pazar yaklagimi” ve “gelir
indirgeme yaklasimi” yontemleri kullanilmistir.

Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini igerir ve
0znel varsayimlarda bulunulmasim gerektirir.

Onemli muhakeme ve varsayimlar; kapitalizasyon
orani, iskonto orani, kiralanabilir alanlarin
doluluk oranlari, kira gelirleri, metrekare basina
emsal satis fiyatlar gibi faktérlerden dogrudan
etkilenebilmektedir.

S6z konusu varliklarin gercege uygun degerleri
mesleki yeterlilige sahip degerleme uzmanlar:
yardimiyla belirlenmistir.

Denetim caligmalarimizda yatirim amaclh
gayrimenkuller icin yapilan degerleme calismalar:
ile ilgili olarak asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmigtir:

- Sirket’in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmani yardimiyla hazirlanan
degerleme raporu iizerinde Sirket yonetiminin
gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi
anlagilmigtir.

- Sirket’in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmaninin ehliyeti, yetkinligi ve
tarafsizlig1 degerlendirilmistir.

- Degerleme raporunda yer alan gelir modelleri ile
ilgili olarak nakit girisleri ve nakit ¢ikiglarina
iligkin tahminlerin tutarhiligi, Sirket'in gelecek
yillara iligkin biitce projeksiyonlar ile
karsilastirilarak degerlendirilmistir. Ayrica, bir
onceki y1la ait olan tahminler gerceklesen
sonugclar ile karsilagtirilarak geriye doniik olarak
kontrol edilmistir.




Yatirnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan
caligmalar, yatinm amach gayrimenkullerin kayith
degerinin gerek Sirket'in toplam varliklarinin
onemli bir kismini olusturmasi, gerekse
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

- Tarafimizca denetimimize destek amacli SPK
gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve
lisansina sahip bir bagimsiz gayrimenkul
degerleme kurulusu uzman olarak atanmstir.
Denetci uzmani destegiyle asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmigtir:

o Sirket’in degerleme uzmani tarafindan
hazirlanan degerleme raporunun, uygulanan
degerleme yontemlerinin ve kullanilan
varsayimlarin uygunlugu degerlendirilmigtir.

o Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri izerinde 6nemli etkisi
olan girdilerin, birim satig degeri gibi,
tutarliligini gozlemlenebilen piyasa fiyatlari
ile karsilagtirarak takdir edilen degerlerin
kabul edilebilir bir aralikta olup olmadig:
degerlendirilmistir.

o Degerleme raporunda kullanilan ve
gayrimenkul degeri izerinde 6nemli etkisi
olan girdilerden kira gelirleri, kira
sozlesmelerinin siiresi, doluluk oranlar1 ve
giderler gibi girdilerin makul olup olmadig:
degerlendirilmistir.

0 Degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklar: varsayimlarin, enflasyon, reel
iskonto orani gibi takdir edilen degerlerin
kabul edilebilir bir aralikta olup olmadig:
degerlendirilmistir.

- Degerleme raporlarinda tespit edilen gercege
uygun degerler ile finansal tablolarda tasinan
degerlerin mutabakat1 yapilmigtir.

- Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun
deger tespitine iligkin finansal tablo
dipnotlarinda yer alan agiklamalarin ilgili
muhasebe standartlarina gore uygunlugu ve
yeterliligi degerlendirilmistir.




Kilit denetim konular:

Denetimde konunun nasil ele alindig1

Imar incelemesi kapsaminda Sirket
aleyhine tahsis edilen idari para cezalarina
iliskin devam eden hukuki siireclerle ilgili
aciklamalar (Dipnot 8)

Sirket'in faaliyetlerinde kullandig1 gayrimenkuller
ile ilgili T.C Begiktas Belediye Bagkanlig1
tarafindan yapilan imar incelemesi kapsaminda 24
Kasim 2025 tarihli tutanak ile detaylar1 Dipnot
8'de aciklandig iizere, Sirket'e toplam 3,5 milyar
TL tutarinda idari para cezas1 diizenlenmistir. S6z
konusu ceza ile alakali, TFRSnin ilgili hiiktimleri
uyarinca karsilik ayrilip ayrilmamasinin
belirlenmesine iliskin 6nemli yonetim yargilar
mevcuttur. Dipnot 8’de sunulan bu hukuki
yargilar neticesinde 31 Aralik 2025 tarihli finansal
tablolarda bir karsilik ayrilmamigtir.

Denetim calismalarimizda bu konuya asagidaki

nedenlerden dolay1 odaklanmis ve s6z konusu

konuyu kilit denetim konusu olarak belirlemis
bulunuyoruz:

- Sirket yonetiminin yaptig1 degerlendirme
neticesinde s6z konusu hukuki siireclerin,
Sirket'in beklentilerine karsin aleyhine
sonuglanmasi durumunda, 31 Aralik 2025
tarihli finansal tablolarinda 6nemli bir etki
yaratabilme ihtimali mevcuttur.

- S0z konusu incelemenin ¢iktilarinin
degerlendirilmesi, hukuki inceleme ve 6nemli
yonetim yargisi yapilmasini gerektirmektedir.
Sirket yonetimi bu hususlar1 hukuk
danigsmanlarindan destek alarak
degerlendirmistir.

- Bu hususlara iligkin hukuk danigsmanlarimiz
denetim siirecine dahil olmustur.

Devam etmekte olan hukuki siireclere iligkin
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

- Sirket yonetimiyle, Sirket aleyhine tahsis edilen
idari para cezasina bagh olarak devam eden
hukuki siirecleri degerlendirmek icin
toplantilar yapilmistir.

- Devam eden hukuki siireclere istinaden karsilik
ayrilmamasina iligkin Sirket yonetimi ve hukuk
danigsmanlarindan goriis alinmistir.

- Sirket yonetimi ve hukuk danismanlarinin
goriisleri kendi hukuk danigmanlarimiz
yardimiyla miiteakip donem olaylar da
gozetilerek degerlendirilmistir.

- Finansal tablo dipnotlarinda yer alan
acgiklamalarin ilgili muhasebe standartlarina
uygunlugu ve yeterliligi degerlendirilmistir.




4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhsglik icermeyecek sekilde hazirlanmas i¢in gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasinm
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriislimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa
bu yanhgliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.



. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siliphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu ac¢iklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin aciklamalari dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig:
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri {ist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag1 olumsuz sonuclarin, kamuya ac¢iklamanin doguracag kamu yararini agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamugtir.

2. TTK’nin 402. Maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesinin doérdiincii fikras1 uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denetc¢i Raporu 277 Subat 2026 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’'na
sunulmustur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024

TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslarn 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

VARLIKLAR
Donen varhklar 905.285.938 871.390.366
Nakit ve nakit benzerleri 4 634.421.751 667.367.095
Finansal yatirimlar

Itfa edilmis maliyetiyle 6l¢iilen finansal 25 121.979.145 126.701.385
varliklar
Ticari alacaklar

Hiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 53.170.329 42.589.497

liskili taraflardan ticari alacaklar 5,21 40.389.167 12.649.874
Diger Alacaklar

Hiskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5 1.901.697 28.304
Pesin 6denmis giderler 10 47.545.826 3.810.544
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 19 - 15.050.852
Diger donen varliklar 10 5.878.023 3.192.815
Duran varhklar 10.868.808.027 10.463.314.249
Yatirim amaglh gayrimenkuller 6 10.803.402.000 10.456.215.845
Maddi duran varliklar 7 169.756 410.965
Maddi olmayan duran varliklar 7 823.079 1.091.865
Pesin 6denmis giderler 10 54.780.416 4.363.077
Kullanim hakki varliklart 11 5.381.568 -
Diger duran varliklar 10 4.251.208 1.232.497
Toplam varhklar 11.774.093.965 11.334.704.615

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024

TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslarn 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 209.682.596 35.533.605
Ticari borclar
Lliskili taraflara ticari bor¢lar 5,21 15.437.040 3.128.592
Hiskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5 3.745.952 1.243.350
Diger borglar
Tliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 20.582.282 17.774.965
Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) 10 1.381.605 1.897.498
Kiralama islemlerinden borglar 11 1.521.755 -
Doénem kar1 vergi yikimlilagii 19 156.034.968 -
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 8 100.000 180.227
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa
vadeli karsiliklar 9 3.883.037 2.876.426
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 10 6.995.957 8.432.547
Uzun vadeli yiakumlalukler 1.974.612.746 1.715.732.411
Diger borglar
Hiskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 6.647.824 2.222.350
Kiralama islemlerinden borglar 11 3.761.891 -
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 9 8.535.511 7.442.586
Ertelenmis vergi yikiimliiligi 19 1.955.667.520 1.706.067.475
Ozkaynaklar 9.589.798.623 9.583.438.599
Odenmis sermaye 12 37.264.000 37.264.000
Sermaye diizeltme farklari 12 1.683.845.162 1.683.845.162
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
Tanimlanmus fayda planlari yeniden élgiim
kazanclary/(kayiplary) (11.683.012) (10.895.401)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.443.910.231 1.485.611.846
Gegmis yillar karlari 12 5.772.809.563 5.701.207.524
Net donem kari 20 663.652.679 686.405.468
Toplam kaynaklar 11.774.093.965 11.334.704.615

1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap donemine ait finansal tablolar, 27 Subat 2026 tarihli Y6netim Kurulu
karariyla onaylanmistir. S6z konusu finansal tablolar Genel Kurul’da onaylanmalart sonucu

kesinlesecektir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA

AiT KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 13 1.101.619.742 1.025.539.106
Satiglarin maliyeti (-) 13 (274.063.466) (245.763.497)
Brit kar 13 827.556.276 779.775.609
Genel yonetim giderleri (-) 14 (113.671.785) (77.504.493)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 3.065.488 4.371.669
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (22.807.159) (9.140.641)
Esas faaliyet kari 694.142.820 697.502.144
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 17 309.235.986 276.441.103
Finansman gideri dncesi faaliyet kari 1.003.378.806 973.943.247
Finansman gelirleri 18 286.241.929 265.726.102
Finansman giderleri (-) 18 (2.985.344) (2.350.845)
Parasal kayip/kazang 27 (157.630.910) (205.709.530)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 1.129.004.481 1.031.608.974
Dodnem vergi gideri 19 (215.751.757) -
Ertelenmis vergi gideri (-) 19 (249.600.045) (345.203.506)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 20 663.652.679 686.405.468
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 20 17,81 18,42
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiirtilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang 20 17,81 18,42
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgiim
kazanglar / (kayiplari) 9 (787.611) (657.053)
Toplam kapsamh gelir 662.865.068 685.748.415

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler

Birikmis Karlar

Sermaye Tammlanmis fayda planlari Kardan ayrilan Gecmis Net
Dipnot Odenmis diizeltme yeniden 6lgiim kisitlanmig yillar dénem Ozkaynak
referanslari sermaye farklar kazanclary/ (kayiplarr) yedekler karlari kary/(zarari) toplam
1 Ocak 2024 37.264.000 1.683.845.162 (10.238.348) 1.438.363.537 6.646.484.170 938.378.835 10.734.097.356
Transferler - - - 47.248.309 891.130.526 (938.378.835) -
Kar paylari - - - - (475.543.203) - (475.543.203)
Toplam kapsamli gelir - - (657.053) - - 686.405.468 685.748.415
Gegmis donemlere ait ertelenmis
vergi etkisi (Dipnot 2.4) - - - - (1.360.863.969) - (1.360.863.969)
31 Arahk 2024 12 37.264.000 1.683.845.162 (10.895.401) 1.485.611.846 5.701.207.524 686.405.468 9.583.438.599
1 Ocak 2025 37.264.000 1.683.845.162 (10.895.401) 1.485.611.846 5.701.207.524 686.405.468 9.583.438.599
Transferler - - - - 686.405.468 (686.405.468) -
Kar paylari(*) - - - (41.701.615) (518.456.089) - (560.157.704)
Donemde odenen kar pay1
avanslar(**) - - - - (96.347.340) - (96.347.340)
Toplam kapsaml gelir - - (787.611) - - 663.652.679 662.865.068
31 Arahik 2025 12 37.264.000 1.683.845.162 (11.683.012) 1.443.910.231 5.772.809.563 663.652.679 9.589.798.623

*) 28 Mart 2025 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 560.157.704 TL tutarinda temettii dagitilmasina karar verilmistir. Kar paymin tamami 9 Nisan 2025 tarihinde ortaklara nakden

dagitilmstir.

(**)  Yonetim Kurulu, 28 Mart 2025 tarihinde yapilan 2024 y1l1 Olagan Genel Kurul'unda verilen yetkiye dayanarak, 01 Ocak 2025 - 30 Haziran 2025 tarihli ara donem finansal tablolara gore
olusan net dénem karindan hissedarlara 96.347.340 TL dagitilmasina karar vermis ve temettli avansi 18 Agustos 2025 tarihinde dagitilmustir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA

AIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 552.923.054 647.326.170
Doénem kart 663.652.679 686.405.468
Dénem net karlt mutabakati ile ilgili diizeltmeler 28.653.914 (7.593.864)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 7,11,15 1.353.649 426.210
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler 19 465.351.802 345.203.506
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Kidem karsihig ile ilgili diizeltmeler 9 4.046.338 3.797.885
Izin karsihigi ile ilgili diizeltmeler 9 1.006.611 758.122
Konusu kalmayan karsiliklar ile ilgili duzeltmeler (475.449) (53.666)
Stipheli alacak karsiligu ile ilgili diizeltmeler 5.141.599 -
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 (261.656.566) (240.715.363)
Nakit dis1 kalemlere iligkin diger diizeltmeler (5.703.917) (238.765)
Yatirim amagli gayrimenkul deger artisi, net 6 (309.235.986) (276.441.103)
Parasal kayip/kazang 128.825.833 159.669.310
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (98.386.394) (30.507.752)
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler
Iliskili taraflardan ticari alacaklardaki artis (azalis) 5 (27.739.293) (12.316.926)
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki artis (azalis) 5 (15.373.942) (327.533)
Diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler
liskili olmayan taraflardan diger alacaklardaki azalis (artis) 5 (1.873.393) 31.782
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki artig (azalis) (84.601.342) (15.209.003)
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler
Iliskili taraflara ticari bor¢lardaki azalis (artis) 5 12.308.448 (15.695.803)
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki azalis (artis) 5 2.502.602 (808.692)
Finansal yatinmlardaki azalis (artig) 25 4.722.240 19.057.611
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliilikklerdeki azalis (artis) 11.668.286 (5.239.188)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 593.920.199 648.303.852
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler 9 (1.455.993) (977.682)
Vergi iadeleri/(6demeleri) (39.541.152) -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 224.285.230 188.960.286
Alman faiz 262.072.644 239.826.959
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri 7 162.755 -
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikislart - (81.393)
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 6 (37.950.169) (50.785.280)
FiNANSMAN FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (658.154.711) (475.543.203)
Odenen temettii ve kar pay1 avanslar (656.505.044) (475.543.203)
Kira s6zlesmelerinden kaynaklanan borg¢ ddemelerine iligkin
nakit ¢cikiglari (1.649.667) -
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS 119.053.573 360.743.253
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS 119.053.573 360.743.253
Donem basgi nakit ve nakit benzerleri 4 666.478.691 468.996.283
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI
PARASAL KAYIP/KAZANC ETKIsi (151.780.063) (163.260.845)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 633.752.201 666.478.691

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANiIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligiyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi agsagidaki gibidir:

Kiiltiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No: 56 E-3 Kule Kat:1 Etiler Besiktas/Istanbul.

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanint Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan tescil edilmistir.

Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karar ile isletme adin1 “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu
tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmeye baslamis olup,
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hisselerinin %57,881 halka agiktir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ortaklik yapist asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Akkok Holding A.S. %11,67 %11,67
Tekfen Holding A.S. 210,47 910,47
Halka agik kisim (*) %57,88 %57,44
Diger (**) 219,98 %20,42
Toplam %100,00 %100,00

(*) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla halka agik kisim hisselerinin %44,85’lik kismi Klepierre S.A’ya aittir
(31 Aralik 2024: %44,85).
(**)  Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarm toplamini gostermektedir.

Kategorileri itibariyla donem iginde ¢aligsan personelin ortalama sayist asagidaki gibidir:
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

idari 9 7




AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar:

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar igermektedir

(“TFRYK?).

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasma gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil1 karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlari1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak ilizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Tiirk lirasinin genel satin alma giicliindeki degisikliklerle ilgili olarak
TMS 29, 'Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama' hiikiimleri uyarinca diizeltmeler
yapilmistir. TMS 29 hiikiimleri, yiiksek enflasyonun yasandigi ekonomide gegerli olan para birimi
cinsinden hazirlanan mali tablolarin, bu para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim giiciinden
sunulmasimt ve daha 6nceki donemlerdeki olusan tutarlarin da aym sekilde yeniden diizenlenmesini
gerektirmektedir. TMS 29 uygulamasini gerektiren zorunluluklardan biri, %100’e yaklasan veya
%100’ asan ii¢ yillik bilesik enflasyon oranidir. Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik Kurumu
(“TUIK”) tarafindan yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen katsay1
kullanilarak yapilmigtir. 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve 6nceki donemlere ait finansal tablolarin
diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 agagidaki gibidir:

Duzeltme Kiimiilatif 3 yilhk
Tarih Endeks katsayisi enflasyon oram
31 Aralik 2025 3.513,87 1,00000 %211
31 Aralik 2024 2.684,55 1,30892 %291
31 Aralik 2023 1.859,38 1,88981 %268




AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.1

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar1 (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

Yukarida belirtilen diizenlemelere iligskin ana 6gelerin 6zeti asagida yer almaktadir:

TL cinsinden hazirlanmig cari dénem finansal tablolari, bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup Onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama ddnemi
sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazamlabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmigtir.

Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk
olarak yansitildiklar1 donemler {izerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmiglerdir.

Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gegerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel hem de raporlama para birimi TL’dir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, 1 Ocak - 31 Aralik 2025 donemine ait finansal tablolari isletmenin siirekliligi prensibi
gercevesinde hazirlamigtir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.2 Portfoy simrlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan ‘Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” igerisinde sunulan
bilgiler, SPK’nin I1-14.1 sayil1 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin
17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, I111-48.1 sayili
‘Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy simrlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler
2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
aliman muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda &nceki yilda kullanilanlar ile tutarlt olarak
uygulanmistir.

a. 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

° TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim
tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir iglem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini
elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem
uygulanabilir haklar ve ylikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

b. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

° TFRS 9 ve TFRS 7°deki finansal araclarin simflandirma ve él¢iimiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

* elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar igin yeni bir istisna
ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo
dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

* Dbir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

* nakit akiglarimi degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar igin yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (gevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla
baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

» gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin dipnot
aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devam)

2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

b.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar: (Devami)

TFRS’lere iliskin Yillik fyilestirmeler — 11. Degisiklik; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir (erken uygulamaya izin verilir). Yillik
iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agiklifa kavusturan veya Muhasebe
Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kiigiik beklenmeyen sonuglari, gdzden kagirilan
noktalar1 veya tutarsizliklar diizelten degisikliklerle sinirlidir. 2024 degisiklikleri asagidaki
standartlara iligkin yapilmagtir:

» TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Ik Uygulamasi;

e TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yonelik Rehber;

* TFRS 9 Finansal Araclar;

» TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

* TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

TFRS 9 ve TFRS 7°deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sozlesmelere iliskin
degisiklikler; 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gegerlidir, ancak gerektigi durumlarda yerel onaya tabi olarak erken uygulanabilir. Bu
degisiklikler, TFRS 9'un 'isletmenin kendi kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini
degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnizca, elektrik
iiretiminin kaynagiin kontrol edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi
nedeniyle, bir igletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz birakan sozlesmelere
uygulanir. Bu sozlesmeler, “dogaya bagiml elektrige atifta bulunan sozlesmeler” olarak
tanimlanir.

TMS 21°e iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur ¢evrimi;
1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir.
Bu dar kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan isletmeler igin uygulanacak ¢evrim prosediirlerini diizenlemektedir. Isletme bu degisiklikleri
asagidaki durumlarda uygular:

» Fonksiyonel para birimi yiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimine ¢evirmesi durumunda; veya

» Fonksiyonel para birimi yiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yabanci igletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliligini maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
amaglamaktadir. Paydaglardan alinan geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin,
uygulamadaki ¢esitliligi azaltmasi ve yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama i¢in daha
acik bir temel saglamasi beklenmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devam)

2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

b.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar: (Devami)

TFRS 7, TFRS 18, TMS 1, TMS 8, TMS 36 ve TMS 37’ye iliskin 6rnek uygulamalarda
yapilan degisiklikler — Finansal Tablolardaki Belirsizliklere iliskin Aciklamalar; Bu
degisiklikler, bir igletmenin finansal tablolarindaki belirsizliklerin etkilerini agiklarken TFRS
Muhasebe Standartlari uyarinca belirsizliklerin agiklanmasina iligkin 6rnekler igerir. S6z konusu
ornekler, iklimle ilgili senaryolar kapsaminda ortaya cikan belirsizliklerin etkilerinin nasil
aciklanacagini gostermektedir; ancak bu 6rneklerde yer alan ilke ve hiikiimler, diger belirsizliklerin
aciklanmasina da uygulanabilir niteliktedir. Ornek uygulamalar, TFRS Muhasebe Standartlarinda
yer alan yiikiimliiliklere ilave getirmemekte veya bu yiikiimliiliikkleri degistirmemektedir. Bu
nedenle, s6z konusu degisiklikler i¢in herhangi bir ge¢is hitkmii bulunmamaktadir. Bunun yerine,
bu ornek uygulamalar iligkili olduklart TFRS Muhasebe Standartlarina eslik edecek sekilde
yayimlanacaktir. Ornek uygulamalar igin belirlenmis bir yiiriirliik tarihi bulunmamakla birlikte,
isletmeler 31 Aralik 2025 raporlama donemi sonu itibariyla bu Orneklerin uygulanmasim
degerlendirebilir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu standart, kar veya zarar tablosundaki
giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir.
TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

¢ kar veya zarar tablosunun yapisi

* isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kér veya zarar performans dl¢iitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans oSlgiitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi
gereken agiklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan
toplulastirma ve ayrigtirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.

Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama donemi i¢in yapilacak agiklamalar agagidakileri
icermelidir:

¢ degisikliklerin niteligi,

e TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

¢ planlanan ilk uygulama tarihi ve

e asagidakilerden biri:

e TFRS 18’in ilk uygulandigt donemde, s6z konusu standardin uygulanmasinin
isletmenin finansal tablolar1 Gizerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimci
olacak bilinen veya makul ¢l¢ude tahmin edilebilir bilgiler; veya

¢ bu etkilerin bilinmedigi veya makul 6l¢iide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu
durumu ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30-31’inci paragraflarina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in
benimsenmesine iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

11



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devam)
2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yihina dogru ilerlemesine paralel

olarak giderek daha ayrintili hale gelmesi beklenmektedir.
Bir isletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrint1 diizeyi, i¢ kontrol siireglerine iliskin ¢aligmalar
dahil olmak fizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagl
olacaktir. 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz
onemli bir ilerleme kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olasi etkilerini aktif olarak
degerlendirdiklerini ve daha kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle
yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmasi hilinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.
Isletmenin bu tiir aciklamalar1 yapabilmesi i¢in uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmas1 ve
s0z konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iligkin agik aciklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak
tutarlarin agiklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kar veya zarar tablosundaki ara
toplamlar Uzerindeki etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6lctide tahmin
edilebilir olmamasi durumunda, bu hususa iliskin bir agiklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve
makul 6l¢iide nicel olarak ifade edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden once,
Yonetim Performans Olgiitleri (MPM) mutabakat: gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin
erken sunulmasi beklenmemektedir.

c. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, Ornegin bir yatirimct sunumunda, Ongoriilen etkilere iliskin kamuya agik
aciklamalarda bulunmus olmasi hélinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen
aciklamalarin bu iletisimlerle tutarli olmasi gerekmektedir.

d. Aciklamalar, yalmzca raporlama donemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil,
finansal tablolarin yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmahdir.

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Ac¢iklamalar
ve Degisiklikler; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir
bagh ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri
uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un
azaltilmis aciklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin finansal tablolarinin
kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo hazirlayicilart i¢in maliyet tasarruflar arasinda
denge kurar. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagh ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir
standarttir. Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar:

e kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve

¢ TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.
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2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)
2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

e TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar;
Bu degisikliklerle birlikte TFRS 19, TFRS 19’un uygulanacagi tarih olan 1 Ocak 2027’ye kadar
yiirlirliige girecek olan TFRS Muhasebe Standartlarindaki degisiklikleri yansitmaktadir. S6z
konusu degisiklikler, Subat 2021 ile Mayis 2024 tarihleri arasinda yayimlanan standartlar ve
degisiklikler kapsaminda, uygun bagli ortakliklar i¢in agiklama yiikiimliiliiklerini azaltarak
kolaylik saglamaktadir; 6zellikle:

e TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar;

+  Tedarik¢i Finansman Anlagsmalarina iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler);

» Uluslararas1 Vergi Reformu — lkinci Siitun Model Kurallari (TMS 12’de yapilan
degisiklikler);

* Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

+ Finansal Araglarin Siniflandirma ve Olgiimiine Iliskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS
7’de yapilan degisiklikler).

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin
yapildig1 donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap doneminde
muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamuisgtir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 asagida dzetlenmistir:
Finansal varhklar

Swniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
i¢in igletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin 6zellikleri
esas almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklariin siniflandirmasini satin alindiklan tarihte
yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden simiflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.
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Finansal varhklar (Devami)

Muhasebelestirme ve Olgiimleme

“tfa edilmis maliyeti iizerinden 6lciilen finansal varliklar”, sdzlesmeye baglh nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir.

Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit
benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini icermektedir. flgili varliklar, finansal
tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz
oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri {izerinden dlciilmektedir. itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen ve tlirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar

gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sozlesmeye bagli nakit
akiglarimin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde
tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir.

Ilgili finansal varhiklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da
kayiplar ile kur farki gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu
varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire simiflandirilan degerleme farklari gegmis yil
karlarina simflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayal finansal varliklara yapilan yatinmlar i¢in, gercege
uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa
finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin
yapilmasi durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti {izerinden
Olgiilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde sdz konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayn bir varlik veya yiikiimliilik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari
onemli bir finansman bileseni i¢ermedigi i¢in deger diisiikliigii hesaplamalar i¢in kolaylastirilmig
uygulamay1 secerek karsilik matrisi kullanmaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Varhklar (Devami)

Deger Diisiikliigii (Devamz)

Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda,
beklenen kredi zarar karsiligin1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Slgmektedir.
Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gecmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oranm
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve dnemli bir finansman bileseni icermeyen (1 y1ldan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diigiikliigi
hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklagim1” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigline ugramadigr durumlarda (gergeklesmis deger diisiikligii
zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina”
esit bir tutardan 6l¢iilmektedir.

Deger diisiikligi karsiligi ayrilmasini takiben, deger disiikliigline ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigli karsiligindan
diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade fark: gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlar1, kar veya zarar tablosunda
“Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesaplari igerisinde muhasebelestirilirler.

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve {i¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlari ile tutari
belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski
Onemsiz olan vadesi ii¢ ay veya daha kisa olan yatirimlar igermektedir.

Iliskili taraflar

Mliskili taraflar; Sirket’i dogrudan veya dolayl olarak kontrol eden, Sirket ile ortak kontrol altinda
bulunan, Sirket {izerinde 6nemli etkileri bulunan, tiizel veya gergek kisiler ile Sirket’in bagli ortakligi,
istiraki veya Sirket’in ortak girisimci oldugu is ortakligindaki diger ortaklardir. Sirket’in veya ana
ortakliginin kilit yonetici personeli, yukarida tanimlanan taraflarin herhangi bir yakin aile tiyesi ve Sirket
ya da Sirket ile iligkili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda
planlarim temsil eden taraflar da iligkili taraf olarak tanimlanmaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Ticari borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan {iriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borg¢lar ve
diger yiikiimliiliikkler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde ddenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gésterilmistir.

Finansal borglar ve bor¢clanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra baslayan projeler
icin kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi i¢in 6nemli dl¢lide zaman gegmesi gereken varliklar
(“ozellikli varliklar”) sdz konusu oldugunda, elde edilmesi, ingsasi veya iiretimi ile dogrudan
iligkilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir parcasi olarak
aktiflestirilir.

Cari donem vergi gideri ve ertelenmis vergi

Cari vergi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile
1 Ocak 2025 itibartyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi i¢in belirli
sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii
olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple
donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklar ve borglarimin hesabinda dagitilmamis karlar i¢in gegerli
olan %30’luk vergi orani kullanilir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliklerin Sirket’in finansal tablolarda
gosterilen tutarlar1 ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlart dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla dikkate alinan vergi orant %30’dur.

Vergi mevzuati sebebiyle 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir
ya da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gegerli olacak dagitilmamig
karlara uygulanacak olan %30’luk vergi orani ile ¢arpilarak ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varlit
hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirrm Fonlarinda Vergi Tutarlarinin
Raporlanmas1” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat
degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yikiimliligi, 2023 yili ve oncesine iligkin etkisi
0zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlar veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kidem tazminati karsihg

Kidem tazminati karsiigi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi ylikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.

Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak igin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yi1l) emeklilik yagin1 doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan c¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yikimliligi vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibartyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki hizmet siiresiyle baglantili,
baz1 gecis siireci maddeleri ¢ikartilmagtir.

Odenecek tazminat her hizmet yil igin bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2025 tarihi
itibartyla 53.919,68 TL ile sinirlandirilmistir (31 Aralik 2024: 41.828,42 TL). Tanimlanmis sosyal
yardim yikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik ongoriilen yikiimliilik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi igin
aktiier degerleme Ongdriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Sirket finansal tablolarda, Ongoriilen
yiikiimlilik yontemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdig1 tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliiliik
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin  emekliliklerinden dogacak muhtemel
yikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan kargiligimmin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gergek
oran1 gosterir. Sirket’in kidem tazminat1 karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandig
icin, 1 Ocak 2026 itibariyla gecerli olan 64.948,77 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
gegerli olan 46.655,43 TL) ilizerinden hesaplanmaktadir.

Borg¢ karsiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliligii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢ikisinin  gergeklesme olasihigmin olmasit ve yiikiimliiliik tutart konusunda giivenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olugmasi beklenen faaliyet
zararlari i¢in karsilik ayrilmaz.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip ger¢ceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin ylikiimliilikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliiliikler
ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Kosullu borglar, baslangigta beklenmeyen bir bi¢imde gelisebilirler. Bu nedenle, ekonomik fayda igeren
kaynaklarim isletmeden ¢ikmalarinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amactyla siirekli olarak
degerlemeye tabi tutulurlar. Daha 6nce kosullu borg olarak dikkate alinmis bir kaleme iligkin olarak,
gelecek ekonomik yararlarin igletmeden ¢ikiginin gerekecegi ihtimali olugsmus ise, s6zii edilen olasilikta
meydana gelen degisimin olustugu donem finansal tablolarinda karsilik ayrilir. Her raporlama
déneminde finansal tablolar iizerindeki etkisi degerlendirilecektir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi1 amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirnm amach gayrimenkuller olarak simiflandirilir.

Sirket’in yatirrm amagl gayrimenkulii, Kiiltir Mahallesi, Nispetiye Caddesi, No:56, Akmerkez
Besiktas / ISTANBUL adresinde yer alan Akmerkez AVM, rezidans ve ofis olmak iizere 3 boliimden
olugmaktadir. AVM, rezidans ve ofisler degerlemeye konu olan taginmazlardir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baslangigta yatirim amagh gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile
yatirim amagli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir.
Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatrim amagh
gayrimenkuliin alimi, ingas1 veya {iretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligkin giinliikk hizmet
giderlerini yatinm amagh gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gercgeklestikge kar veya zararda muhasebelestirilir. Giinliik hizmet maliyetleri esas itibariyla iscilik ve
sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiiciik parcalara iligkin maliyetleri de igerebilir. Bu tiir
harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iligskin “bakim ve onarim” harcamalari olarak nitelendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amaclh gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi
ile dlgmektedir. Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket’ten bagimsiz
bir degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Degerleme sirketi, SPK tarafindan yetkilendirilmis olup
sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgedeki
emlaklarin gercege uygun deger o6l¢iimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat1 gerekli goriilen durumlarda spesifik olarak s6z
konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullart ve konumu géz 6niinde bulundurularak degistirilebilir. Bu
bilginin olmadigi durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim yoOntemi gibi alternatif degerleme
yontemlerine bagvurmaktadir. Sirket makul Olgiilere gére hesaplanmig bir dizi gercege uygun deger
tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklar1 olusturan kosullar
dikkate alir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amacgh gayrimenkuliin kullanim
dist kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirnm amagli gayrimenkul net deger artig kar
veya zarari olarak muhasebelestirilir.

Gayrimenkullerin bir boliimii idari amaglar i¢in kullanilmakla birlikte, 6nemsiz oldugundan (briit degeri

toplam briit degerinin %1 ’inin altinda), ayrica siniflandirilmayip yatirim amagli gayrimenkullerin i¢inde
gosterilmistir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, bilango tarihindeki satin alma giiciinden ifade edilen maliyet degerlerinden
birikmig amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.
Idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki
varliklar, satin alma giiclinden ifade edilen maliyet degerlerinden, varsa deger disiikligi kaybi
diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi
onemli dl¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢glanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu
varliklarin ingas1 bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine
siniflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger duran varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar. Tiim diger giderler olustuk¢a kar veya
zarar tablosunda gider kalemleri i¢cinde muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklara iliskin amortisman ve itfa paylari, varliklarin faydali dmiirlerine gére dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.

Maddi olmayan duran varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli 6mre sahip olanlar (haklar ve diger maddi olmayan
duran varliklar), satin alma giiciinden ifade edilen maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden
gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, serefiye disindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar1 i¢in, her finansal durum tablosu
tarihinde s6z konusu varliga iliskin deger diisiikliigli olduguna dair herhangi bir goésterge olup
olmadigim degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin taginmakta olan degeri, kullanim
veya satis yoluyla elde edilecek olan tutarlardan yiiksek olani ifade eden net gerceklesebilir deger ile
karsilagtirilir. Eger s6z konusu varligin veya o varligin ait oldugu nakit iireten herhangi bir birimin
kayitl degeri, kullanim veya satig yoluyla geri kazanilacak tutardan yiiksekse, deger diistikligii
meydana gelmistir. Bu durumda olusan deger diislikliigii zararlar1 kapsamli kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir. Deger diisiikliigiiniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit {ireten birimin) kayith
degerinde meydana gelen artig, onceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara alinmamis olmasi
halinde olusacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir.
Deger distikliigiiniin iptali kapsamli kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Kiralamalar
Kiraci olarak

Sirket bir s6zlesmenin baglangicinda, sdzlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama
islemi icerip igermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsilifinda tanimlanan varhigin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama
niteligi tagimaktadir ya da bir kiralama iglemi icermektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralamalar (Devami)
Kiraci olarak (Devamu)

Sirket, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in
devredip devretmedigini degerlendirirken agagidaki kosullar1 gbz 6niinde bulundurur:

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle s6zlesmede agik veya zimni bir
sekilde belirtilerek tanimlanir.

b) Varligin islevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayr1 olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina
yakimini temsil etmesi. Tedarik¢inin varligi ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve
bundan ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmis degildir.

€) Tammlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakimini elde etme
hakkinin olmasi,

d) Tammlanan varhigin kullanimimi yonetme hakkimin olmasi. Sirket, varligin nasil ve ne amagla
kullanilacagina iligkin kararlarin 6nceden belirlenmis olmasi durumunda varligin kullanim hakkina
sahip oldugunu degerlendirmektedir. Sirket varligin kullanimini yonetme hakkina asagidaki
durumlarda sahip olmaktadir:

1. Sirket’un, kullanim siiresi boyunca varlig1 isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi
belirledigi sekilde isletmeleri i¢in baskalarini yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme
talimatlarinm degistirme hakkinin bulunmamasi veya

ii. Sirket’un, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini 6nceden
belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira
yikimliligl yansitir.

Kullanmim hakki varligi
Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
a) Kira yiikiimliiligiiniin ilk 6l¢tim tutari,

b) Kiralamanin fiilen basladig tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira ddemelerinden alinan tiim
kiralama tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

¢) Sirket tarafindan katlanilan tiim baglangictaki dogrudan maliyetler ve

d) Dayanak varligin, kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi i¢in restore
edilmesiyle ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok {iretimi igin katlanilan maliyetler
harig).

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:
a) Birikmig amortisman ve birikmis deger diisiikliigli zararlar diigiilmiis ve
b) Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti lizerinden olger.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralamalar (Devami)
Kiraci olarak (Devamu)

Sirket, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar”
standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kullanim hakki varliginin deger diisiikliigiine ugramis olup olmadigimni belirlemek ve belirlenen
herhangi bir deger diisiikliigii zararin1 muhasebelestirmek icin TMS 36, “Varliklarda Deger Diistikligii”
standardin1 uygular. Sirket, kullannm hakki varliklarmin ve kiralama yiikiimliiliiklerinin sunumunu
“Kullanim Hakki Varliklar1 ve Kiralama Islemlerinden Borglar” notu igerisinde gerceklestirmektedir.
Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte, Sirket kira yiikiimliiliiglinii o tarihte gergeklesmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri ilizerinden Olger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranimin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orami kullanilarak iskonto edilir.
Alternarif bor¢lanma orani, Sirket sirketlerinin kontrat tarihlerindeki borglanma oranlari dikkate
alinarak belirlenmistir.

Sirket’in kira yikiimliiliigiiniin 6lglimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladigi tarihte
gergeklesmemis olan kira 6demeleri agsagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagim gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliliigiinii asagidaki sekilde dlger:
a) Defter degerini, kira ylikiimliliiglindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

¢) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde
yeniden Olger. Sirket, kira yiikiimliiliigliniin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme
olarak finansal tablolarina yansitir.

Sirket’un kira yiikiimliiliigiinii olusturan kontratlarin siiresi 1 ile 3 yil arasinda degigsmektedir.
Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar

Kiralama yiikiimliiliigii, s6zlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin bilyiik kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kira yiikiimliiliigii (Devami)
Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlart (Devami)

Sirket kiralama siiresini, s6z konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari ilgili s6zlesmeye gore
Sirket’un inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanim1 makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil
ederek belirlemektedir. Sirket’un, makul derecede kesin olmadigi i¢in kiralama yiikiimliiliigtine dahil
edilmeyen uzatma ve erken sonlandirma opsiyonu igeren Onemli seviyede kira Kkontrati
bulunmamaktadir. Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme yonetim tarafindan
gozden gecirilmektedir. Cari donemde yapilan degerlendirmeler sonucunda, uzatma ve erken
sonlandirma opsiyonlarinin kiralama siiresine dahil edilmesi nedeniyle olusan kiralama yiikiimliligi
veya varlik kullanim hakki bulunmamaktadir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve gelirin giivenilir
olarak dl¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satis
vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki kriterlerin yerine
gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin
miktar1 giivenilir bir sekilde Olgiilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi
donemlerde kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilmistir.

Yapilan kira sozlesmeleri ¢ercevesinde ileride elde edilecek asgari kira gelirlerinin toplami ve asagida
yer alan her bir dénem itibariyla tutari asagidaki gibidir (TL) :

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

1 yildan az 697.348.874 568.580.232
1 yildan fazla 5 yildan az 882.193.614 815.199.202
5 yildan fazla 165.528.770 70.574.673
1.745.071.258 1.454.354.107

[leride elde edilecek gelirler magaza ve depo kira sdzlesmelerindeki kira rakamlaridan olusmaktadir.
Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz
geliri vadeli mevduatlardan ve ters repo islemlerinden elde edilen faizleri kapsar.

Borglanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan disiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Hisse basina kazang

Hisse bagina kazang/(zarar), donem net kari veya zararinin cari donemde adi hisse senedi sahiplerine ait
adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler.

Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan
tim donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak
bulunmustur.

Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi {i¢ ay1 gegcmeyen nakit ve banka
mevduatlarini igermektedir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

DIiPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in sahip oldugu tek gayrimenkuliin, Akmerkez Ticaret Merkezi icerisinde tek bir lokasyonda bir
biitiin olarak yonetilmesi nedeniyle faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 4 - NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylari asagida

sunulmustur:

31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
Kasa 8.742 4,103

Banka
-vadeli TL mevduat 634.386.090 667.270.876
-vadesiz TL mevduat 20.154 52.367
-vadesiz doviz mevduat 6.765 39.749
634.421.751 667.367.095

31 Aralik 2025 tarihi itibarryla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarinin ortalama faiz orani %38,68
olup tahakkuk eden faiz tutar1 669.550 TL dir. 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla vadeli doviz mevduat
bulunmamaktadir (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarinin faiz
orant %48,85 olup tahakkuk eden faiz tutar1 888.404 TL’dir. 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla vadeli doviz
mevduat bulunmamaktadir). Bankalarda bulunan mevduatlarin vadesi 1 aydan kisadir (31 Aralik 2024:

1 aydan kisadir).
Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Hazir degerler 634.421.751 667.367.095
Tenzil: Faiz tahakkuklar (669.550) (888.404)
633.752.201 666.478.691

DIiPNOT 5 - TICARI VE DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
niskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 59.440.004 44.066.062
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 21) 40.389.167 12.649.874
99.829.171 56.715.936
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (6.269.675) (1.476.565)
93.559.496 55.239.371
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 5 - TICARI VE DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Stipheli alacaklar karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

2025 2024

1 Ocak 1.476.565 2.131.845
Donem iginde ayrilan karsiliklar 5.141.599 -
Konusu kalmayan kargiliklar (437.758) -
Parasal kayip/kazang 89.269 (655.280)
31 Arahk 6.269.675 1.476.565
Kisa vadeli ticari borg¢lar 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
[liskili taraflara ticari borglar (Dipnot 21) 15.437.040 3.128.592
fliskili olmayan taraflara ticari borclar 3.745.952 1.243.350
19.182.992 4.371.942

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.901.697 28.304
1.901.697 28.304

Kisa vadeli diger borc¢lar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Odenecek vergi ve fonlar 20.155.903 17.456.848
Diger 426.379 318.117
20.582.282 17.774.965

Uzun vadeli diger borglar

Alinan depozito ve teminatlar

31 Aralik 2025

6.647.824

31 Aralik 2024

2.222.350

6.647.824

2.222.350

DIPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatinm amaglh gayrimenkullerin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap

donemlerine ait hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak . Deger artisi 31 Aralik
2025 Ilaveler Cikislar  Transferler azalisi ne 2025

Maliyet
Binalar 10.456.215.845 - 37.950.169 309.235.986 10.803.402.000
Yapilmakta olan yatirimlar (*) 37.950.169 (37.950.169) - -
10.456.215.845  37.950.169 - 309.235.986 10.803.402.000
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

1 Ocak Deger artisi/ 31 Arahk
2024 ilaveler Cikiglar  Transferler azaligi net 2024

Maliyet
Binalar 10.128.989.462 - - 50.785.280  276.441.103 10.456.215.845
Yapilmakta olan yatirimlar (*) - 50.785.280 - (50.785.280) - -
10.128.989.462  50.785.280 - 276.441.103 10.456.215.845

*

Yapilmakta olan yatirimlardaki 37.950.168 TL tutarindaki transferler; yonetim hizmetleri gergevesinde Uggen Bakim

ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gergeklestirilen ve payr oraninda Sirket’e yansitilan yatirim niteligindeki
harcamalardan olugsmaktadir (31 Aralik 2024: Yapilmakta olan yatirimlardaki 50.542.990 TL tutarindaki transferler;
yonetim hizmetleri gercevesinde Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gergeklestirilen ve pay1 oraninda
Sirket’e yansitilan yatirim niteligindeki harcamalardan olusmaktadir. 242.290 TL tutarindaki transferler; Sirketin

yatirim niteligindeki harcamalardan olugmaktadir).

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31 Aralik 2025 tarihli degerleme raporuna gore Sirket’in yatirim
amagl gayrimenkuliiniin gercege uygun degeri 10.803.402.000 TL’dir (31 Aralik 2024: Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 31 Aralik 2024 tarihli degerleme raporuna gore
Sirket’in yatirim amagl gayrimenkuliiniin gergege uygun degerinin enflasyona gore diizeltilmis tutar
10.456.215.845 TL’dir). Gergege uygun deger hesaplamalarinda kullanilan method, aligveris merkezi
i¢in gelir indirgeme yOntemi, biiro ve rezidanslar i¢in emsal karsilagtirma yontemidir.

Yatirim amagli gayrimenkiillerin gercege uygun degerlerinin tespiti i¢in kullanilan gelir indirgeme
yonteminde kullanilan 6nemli gozlemlenemeyen varsayimlar asagidaki gibidir:

Ortalama Ortalama
iskonto Yilhk Kira Kapitalizasyon
Oram Artis Orani Oram
31 Aralik 2025 %27,00 ortalama %16,50 %7,00
31 Aralik 2024 %18,70 ortalama %12,70 %6,03

Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerine iliskin gercege uygun degerlerin Slgiimiinde kullanilan
gozlemlenemeyen girdilere dair duyarlilik analizi asagidaki gibidir:

Artarsa Azalirsa

Gergege uygun deger Gercege uygun deger

Uzerindeki kar/(zarar) Uzerindeki kar/(zarar)

31 Aralik 2025 Duyarhlik analizi etkisi (TL) etkisi (TL)
Iskonto orani %0,5 (223.702.945) 231.981.310
Kira artig orani %1 546.816.666 (512.098.524)
Artarsa Azalirsa

Gergcege uygun deger Gercege uygun deger

Uzerindeki kar/(zarar) Uzerindeki kar/(zarar)

31 Aralik 2024 Duyarhlik analizi etkisi (TL) etkisi (TL)
Iskonto orani %0,5 (251.313.270) 260.475.733
Kira artig orant %1 688.493.647 (634.827.792)
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025: 211.897.804 ABD Dolari
31 Aralik 2024:210.133.915 ABD Dolar1

Tasinmaz lizerindeki serh beyanlar1 agagidaki gibidir:

Carst blogunda konumlu taginmazlar iizerinde miistereken; 3194 Sayili Kanun’un 32. Maddesi
geregince imar mevzuatina aykiridir (Sablon: 3194 Sayili Kanun’un 32. Maddesi Geregince Yapinin
Imar Mevzuatina Aykir1 Olduguna Dair Belirtme Tanmimi) serh beyan1 mevcuttur.

Ek olarak Cars1 blogunda konumlu taginmazlar {izerinde; Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu 1. Tahsilat
Daire Bagkanligi’min 29/01/2026 tarih 144120 sayili yazisina istinaden 5411 sayili Bankacilik
Kanunu’nun 134’lincii maddesinin 5’inci fikrasi geregince tasarruf mevduati ticari ve iktisadi
mahfuzlarinin satisina iliskin “Akmerkez Ticari ve Tktisadi Biitiinliigii" adi altinda ticari ve iktisadi

biitiinliik olugturulmasina dair beyan mevcuttur.

DIPNOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR VE MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren déonemlerde, maddi duran varliklarin hareket

tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak 2025 ilaveler Cikislar 31 Arahk 2025
Tesis, makine ve cihazlar 3.076.930 - - 3.076.930
Demirbaglar 241.748.798 - (816.993) 240.931.805
Birikmis itfa paylari (-) (244.414.763) (78.454) 654.238 (243.838.979)
Net defter degeri 410.965 169.756

1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2024
Tesis, makine ve cihazlar 3.076.930 - - 3.076.930
Demirbaglar 243.288.970 81.393 (1.621.565) 241.748.798
Birikmis itfa paylar1 (-) (245.874.244) (162.084) 1.621.565 (244.414.763)
Net defter degeri 491.656 410.965

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi olmayan duran varliklarin

hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak 2025 ilaveler 31 Aralik 2025
Haklar 784.104 - 784.104
Diger maddi olmayan duran varliklar 2.713.652 - 2.713.652
Birikmis itfa paylar (-) (2.405.891) (268.786) (2.674.677)
Net defter degeri 1.091.865 823.079
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
(Devam)

1 Ocak 2024 flaveler 31 Aralk 2024
Haklar 784.104 - 784.104
Diger maddi olmayan duran varliklar 2.713.652 - 2.713.652
Birikmis itfa paylar (-) (2.141.765) (264.126) (2.405.891)
Net defter degeri 1.355.991 1.091.865

DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Tasinmazlar iizerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Tiirkiye Elektrik Kurumu lehine kira serhi bulunmaktadir.

Doviz Dévizli
Teminat senetleri, cekleri ve teminat mektuplari Cinsi Tutar 31 Aralik 2025
Alian teminat mektuplari TL 143.626.137 143.626.137
Alman teminat mektuplari ABD Dolar1 287.367 12.312.440
Alinan teminat senetleri ABD Dolari 232.225 9.949.843
Alian teminat mektuplari Avro 151.866 7.636.718
Alinan teminat ¢ekleri TL 71.000 71.000
Alinan teminat senetleri TL 14.505.319 14.505.319
188.101.457

Doviz Dévizli
Teminat senetleri, cekleri ve teminat mektuplari Cinsi Tutar 31 Aralik 2024
Alman teminat mektuplari TL  110.823.588 110.823.588
Alman teminat mektuplari ABD Dolar1 326.367 15.071.369
Almnan teminat senetleri ABD Dolar1 333.023 15.378.738
Almnan teminat mektuplari Avro 151.866 7.302.456
Almnan teminat ¢ekleri TL 92.934 92.934
148.669.085

Aliman depozito ve teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladigi magazalarin kiracilarindan
aldig1 teminatlardir.

Sirket’in bilanco tarihleri itibartyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu bulunmamaktadir.

Diger kisa vadeli karsihklar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Dava karsiliklar1 100.000 180.227
100.000 180.227
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DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

1 Ocak 180.227 337.692
Konusu kalmayan karsiliklar (37.691) (53.666)
Parasal kayip/kazang (42.536) (103.799)
31 Arahik 100.000 180.227

Devam etmekte olan davalar ve hukuki stirecler

31 Aralik 2025 itibariyla Sirket aleyhine agilmig olan davalara toplam 100.000 TL karsilik ayrilmistir.
(31 Aralik 2024 itibariyla Sirket aleyhine agilmis olan davalara toplam 180.227 TL karsilik ayrilmistir).

Sirket’in halihazirda taraf oldugu 28 adet dava ve 35 adet icra takibi bulunmaktadir.

T.C. Besiktas Belediye Baskanlhigi tarafindan, Sirket hakkinda, Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Kiiltiir
Mahallesi, Nispetiye Caddesi, 76 Pafta, 83 Ada, 1 Parsele iliskin olarak Imar Kanunu’na aykirilik iddias
ile 24 Kasim 2025 tarihinde yapu tatil tutanagi diizenlenmistir. Ardindan 24 Kasim 2025 tarihli tutanak
dayanak gosterilerek, T.C. Besiktas Belediye Baskanligi Enciimeni (Bundan sonra “Enciimen” olarak
anilacaktir) Sirket hakkinda 3.519.038.824 TL tutarinda idari para cezasi diizenlenmesine karar
verilmigtir. Sirket tarafindan, 24 Kasim 2025 tarihli yapi tatil tutanaginin ve 3.519.038.824 TL
tutarindaki idari para cezasinin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi talepli davalar agilmistir. Sirket
yénetimi, hukuki yola bagvurmakla birlikte 15 Aralik 2025 tarihinde, T.C. Besiktas Belediyesi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii (Bundan sonra “Imar ve Sehircilik Miidiirliigii” olarak anilacaktir)'ne tadilat
projesi sunmustur.

Buna ek olarak, Sirket miilkiyetindeki toplam 5 adet bagimsiz boliimiin komsu bagimsiz boliimler ile
birlestirilmesi gerekge gosterilerek Sirket hakkinda ayr kararlar ile 7.123.598 TL ve 18.454.016 TL
idari para cezasmna hiikkmedilmis, bu kararlar 19 Aralik 2025 tarihinde teblig edilmistir. Isbu idari para
cezasi kararlarina kars1 da yiiriitmenin durdurulmasi talepli iptal davalar agilmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin, imar dosyasinda yer alan tespitlere dair biitiinciil bir tadilat projesi
sunulmasi halinde talebin degerlendirilecegine iligkin yaz1 teblig etmesi iizerine 5 Ocak 2026 tarihinde
biitiinciil bir tadilat projesi de sunulmustur. Ayrica Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nden, sunulan tadilat
projelerinin yerinde incelenerek gerekli tespitlerin yapilmasi talep edilmistir.

T.C. Besiktas Belediye Baskanligi'min Kiiltiir Mahallesi, Nispetiye Caddesi, 76 Pafta, 83 Ada, 1 Parsel,
54 Kap1 numarali yerle ilgili olarak Yap1 Tatil Tutanaklari'nda belirtilen kisimlarin 2960 Sayili1 Bogazigi
Kanunu'nun 13. Maddesine gore yikimi (projesine uygun hale getirme) konulu 31 Aralik 2025 tarih ve
2025/1108, 2025/1112 ve 2025/1117 sayili, Enclimen Kararlari, 13 Ocak 2026 tarihinde teblig edilmis
olup bu kararlara karsi 14 Ocak 2026 tarihinde yiiriitmenin durdurulmasi talebiyle iptal davalar
acilmugtir.

T.C. Besiktas Belediye Bagkanlhigi Gelirler Miidiirliigii (Bundan sonra “Gelirler Midiirliigii” olarak
anilacaktir) tarafindan diizenlenen, 3.519.038.824 TL tutarindaki 6deme emri 14 Ocak 2026 tarihinde
teblig edilmistir. Sirket tarafindan 14 Ocak 2026 tarihinde, yikim (projesine uygun hale getirme)
kararlarina ve 6deme emrine kars: yiiriitmenin durdurulmas: talebiyle iptal davalari agilmistir. Ozetle
Sirket yonetimi, hukuki ve idari aksiyonlar ivedilikle almistir.
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DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Devam etmekte olan davalar ve hukuki siirecler (Devami)

31 Aralik 2025 tarih ve 2025/1108 say1l1 yikim (projesine uygun hale getirme) kararina karsi agilan iptal
davasinda, 16 Ocak 2026 tarihinde yiiriitmeyi durdurma talebi kabul edilerek, dava konusu iglemin;
davali idarenin savunmasi ve ara karara cevabi alinip ya da savunma ve ara karara cevap verme siiresi
gecip yeni bir karar verilinceye kadar yiiriitilmesinin durdurulmasina karar verilmis olup isbu karar 21
Ocak 2026 tarihinde teblig edilmistir.

31 Aralik 2025 tarih ve 2025/1112 say1l1 yikim (projesine uygun hale getirme) kararina karsi agilan iptal
davasinda, 16 Ocak 2026 tarihinde yiiriitmeyi durdurma talebi kabul edilerek, dava konusu iglemin; 19
Aralik 2025 tarihinde teblig alinan 18.454.016 TL tutarindaki idari para cezasi kararna karsi acilan
yiiriitmenin durdurulmas: talepli iptal davasi ile isbu dava arasinda baglant1 bulunup bulunmadigi
hususunda Istanbul 4. Idari Dava Dairesi’nin verecegi karara kadar yiiriitiilmesinin durdurulmasina
karar verilmis olup isbu karar 21 Ocak 2026 tarihinde teblig edilmistir. 31 Aralik 2025 tarih ve
2025/1117 sayili yikim (projesine uygun hale getirme) kararina kargi agilan iptal davasinda, 16 Ocak
2026 tarihinde yiiriitmeyi durdurma talebi kabul edilerek, dava konusu islemin; Istanbul 4. Iidari Dava
Dairesi’nin 19 Aralik 2025 tarihinde teblig alinan 7.123.597,73 TL tutarindaki idari para cezasi kararina
karst acilan yiiriitmenin durdurulmasi talepli iptal davasi ile isbu dava arasinda baglanti bulunup
bulunmadig1 hususunda Istanbul 4. Idari Dava Dairesi’nin verecegi karara kadar yiiriitiilmesinin
durdurulmasina karar verilmis olup isbu karar 21 Ocak 2026 tarihinde teblig edilmistir.

Yapr tatil tutanagi, idari para cezalar1 ve 6deme emrinin iptali talebiyle agilan davalarda yiiriitmenin
durdurulmasi talebinin incelendigine dair ara kararlar verilmis olup degerlendirme siireci devam
etmektedir. Yapi tatil tutanagi dayanak gosterilerek verilen yikim (projesine uygun hale getirme)
kararlar1 hakkinda yiiriitmenin durdurulmasi kararlar1 verilmesi, diger iptal davalar1 yoniinden
yiiriitmeyi durdurma hususunda hakli kosullarin olustugu 6ngoriilmektedir.

Sirket’in nihai hedefi haksiz ve hukuka aykir1 yapi tatil tutanagi ve bu dogrultuda verilen Enciimen
kararlarinin kesin olarak iptalinin temin edilmesi ve gerek operasyonel gerekse finansal etki ihtimalinin
de tiimiiyle bertaraf edilmesi olup bu rapor tarihi itibariyle Sirket nezdinde ticari, operasyonel, finansal
herhangi bir menfi somut etki gerceklegsmemistir. Sirket yonetimi ve hukuk danigmalart, ilgili cezalarin
finansal a¢idan 6nemli bir risk yaratmayacagini 6ngérmektedir. Dolayisiyla, s6z konusu husus ile ilgili
olarak 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarda bir karsilik ayrilmamistir.

DIPNOT 9 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin kisa ve uzun
vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihklar 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Kullanilmamis izin karsiligi 3.883.037 2.876.426
3.883.037 2.876.426
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DIPNOT 9 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Kullanilmamug izinlere iliskin karsiliklarn 2.354.515 TL tutant Sirket personelinin kullanilmamig izin
karsiliklarindan, 1.528.522 TL tutar1 Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personeline iliskin
kullanilmamis izin karsiliklarindan Sirket’in payma disen kismidir (31 Aralik 2024: Kullanilmamig
izinlere iligkin karsiliklarin 1.825.659 TL tutar1 Sirket personelinin kullanilmamig izin karsiliklarindan,
1.050.767 TL tutar1 Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personeline iliskin kullanilmamis izin
karsiliklarmdan Sirket’in paymna diisen kismidir).

Uzun vadeli karsiiklar 31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
Kidem tazminati karsiligi 8.535.511 7.442.586
8.535.511 7.442.586

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir maag iizerinden
64.948,77 TL tavanina tabidir (31 Aralik 2024: 46.655,43 TL).

Sirket yonetimi ge¢mis deneyimlerinden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati almaya hak
kazanacak caliganlarin hak kazandiklar1 menfaatleri TMS 19 uyarinca, bilango tarihinde gegerli olan
devlet tahvili oranlar1 kullanilarak iskonto islemine tabi tutmus ve indirgenmis net degerleri iizerinden
mali tablolarina yansitmigtir. Olusan tiim aktiier kazang ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmigtir. Buna bagl olarak, 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ylikimliligi
hesaplamak i¢in kullanilan aktiier varsayimlar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Iskonto oran1 (%) 4,50 4,04
Emeklilik ihtimaline iligkin kullanilan oran (%) 97,84 97,84

Caliganlara saglanan faydalara iligkin ytlikiimliliikler kidem tazminat1 karsiliklarindan ibaret olup yil
icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL):

2025 2024
1 Ocak 7.442.586 6.797.790
Faiz maliyeti 1.864.530 1.577.284
Hizmet maliyeti 2.181.808 2.220.601
Aktiieryal (kazang)/ kayip 787.611 657.053
Odenen tazminatlar (-) (1.455.993) (977.682)
Parasal kayip/kazang (2.285.031) (2.832.460)
31 Arahk 8.535.511 7.442.586

Kidem tazminatina iligkin karsiliklarin 514.209 TL tutar1 Sirket’in personel kidem tazminati
karsihiklarindan, 8.021.302 TL tutar1 ise Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personel kidem
tazminat1 karsiliklarindan Sirket’in payma diisen kismindan olugmaktadir (31 Aralik 2024: Kidem
tazminatina iligskin karsiliklarin 322.797 TL tutar1 Sirket’in personel kidem tazminati karsiliklarindan,
7.119.789 TL tutar1 ise Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personel kidem tazminati
karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismindan olugsmaktadir).
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DIiPNOT 10 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla diger varlik ve yilikiimliilikklerin detaylar1 asagida

sunulmustur:
Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Gelecek aylara ait giderler (*) 47.409.691 3.771.669
Verilen avanslar 136.135 38.875
47.545.826 3.810.544
*) Gelecek aylara ait giderlerin 45.613.061 TL’lik kismi magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan

maliyetlerin kisa doneme iliskin kismindan olusmaktadir. S6z konusu pesin 6denen giderler kira siirelerince
itfa edilmektedir. Geriye kalan 546.321 TL’lik kismu sigorta giderlerinden ve 1.250.309 TL’lik kism1 da
diger giderlerden olugmaktadir (31 Aralik 2024: Gelecek aylara ait giderlerin 2.181.539 TL’lik kismi1
magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan maliyetlerin kisa doneme iliskin kismindan olusmaktadir. S6z
konusu pesin ddenen giderler kira siirelerince itfa edilmektedir. Geriye kalan 545.863 TL’lik kismu sigorta
giderlerinden ve 1.044.267 TL’lik kismi da diger giderlerden olugmaktadir).

Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Gelecek yillara ait giderler (*) 54.780.416 4.363.077
54.780.416 4.363.077

*) Gelecek yillara ait giderlerin 51.245.566 TL’lik kismi1 magazalarin kiraya verilebilmesi igin katlanilan

maliyetlerin bir yildan uzun kismindan olugsmaktadir. S6z konusu pesin 6denen giderler kira siirelerince itfa
edilmektedir. Geriye kalan 3.534.850 TL diger giderlerden olugmaktadir (31 Aralik 2024: Gelecek yillara ait
giderlerin 4.363.077 TL’lik kismi magazalarin kiraya verilebilmesi igin katlanilan maliyetlerin uzun déneme
iliskin kismindan olugsmaktadir. S6z konusu pesin 6denen giderler kira siirelerince itfa edilmektedir).

Diger donen varhklar 31 Arahik 2025 31 Aralik 2024
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 5.878.023 3.192.815
5.878.023 3.192.815

(*)  Magaza kira gelir tahakkuklarmin kisa vadeli kismmdan olusmaktadir.
Diger duran varhklar 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 4.251.208 1.232.497
4.251.208 1.232.497

(*)  Magaza kira gelir tahakkuklarmm uzun vadeli kismindan olusmaktadir,

Ertelenmis gelirler (Miisteri sozlesmelerinden dogan
yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar)

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Alinan avanslar 1.381.605 1.753.516
Gelecek aylara ait gelirler - 143.982
1.381.605 1.897.498
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
Gider tahakkuklar1 6.995.957 8.432.547
6.995.957 8.432.547
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DIPNOT 11 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI VE KIRALAMA ISLEMLERINDEN
BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla kullanim hakki varliklari hareket tablosu asagida yer
almaktadur:

1 Ocak 2025 ilaveler 31 Arahk 2025

Araclar - 6.387.977 6.387.977
Birikmis itfa paylar (-) - (1.006.409) (1.006.409)
- 5.381.568 5.381.568

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla kiralama islemlerinden bor¢larinin detayr asagida yer
almaktadir:

31 Arahik 2025 Faiz oram1 % Tutar
Uzun vadeli kiralama borg¢larinin kisa vadeli kisimlari %40 1.521.755
1.521.755
31 Aralik 2025 Faiz oram % Tutar
Uzun vadeli kiralama islemlerinden borglar %40 3.761.891
3.761.891

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla finansal kiralama bor¢lanmalarin vade detay1 asagida yer
almaktadir:

31 Aralik 2025 Toplam yukimlaltk
1-2 yil aras1 3.761.891
3.761.891

Kiralama borglarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2025 2024
1 Ocak - -
Donem i¢i girisler 6.387.977 -
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglar (1.649.667) -
Faiz gideri 1.085.628 -
Parasal (kazang)/kayip (540.292) -
31 Arahk 5.283.646 -
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DiPNOT 12 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Hissedarlar Pay (%) Tutar  Pay (%) Tutar
Akkok Holding A.S. %11,67 4.349.553 %11,67 4.349.553
Tekfen Holding A.S. %10,47 3.901.279 %10,47 3.901.279
Halka agik kisim 257,88 21.568.998 %57,44 21.405.392
Diger (*) 919,98 7.444.170 %20,42 7.607.776
(")denmis sermaye 906100,00 37.264.000 90100,00 37.264.000
Sermaye diizeltmesi farklar: (**) 1.683.845.162 1.683.845.162

1.721.109.162 1.721.109.162

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir.

(**)  Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal Raporlama
Standartlari’na gore diizeltilmis toplam tutarlar1 ile diizeltme dncesindeki tutarlar1 arasindaki farki ifade eder.
Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Sirket’in kayith sermaye tavam 75.000.000 TL’dir. Sirketin kayith sermaye tavanimin gegerlilik
siiresinin uzatilmasi amaci ile ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun (I11-48.1) sayili ‘Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’, (II-17.1) sayili ‘Kurumsal Yénetim Tebligi’® ve ilgili diger
mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde Sirket Esas Sozlesmesi’ne iligkin ana sozlesme tadili 28 Mart 2025
tarihinde yapilan 2024 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda oycoklugu ile kabul edilmis olup, 11
Nisan 2025 tarihinde tescil edilerek, 14 Nisan 2025 tarih ve 11311 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayinlanmistir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla, Sirket’in ¢ikarilmig ve tamami 6denmis 37.264.000
TL’lik sermayesi, beheri 1 Kurus nominal bedelli 407.575.000 adet (A) grubu, 284.138.000 adet (B)
grubu, 239.887.000adet (C) grubu ve 2.794.800.000 adet (D) grubu olmak tzere toplam 3.726.400.000
adet hisse ile temsil edilmektedir.

Sirket’in (A), (B), (C) ve (D) Grubu paylari, Yonetim Kurulu’na aday gosterme imtiyazina sahip olup,
Sirket Yonetim Kurulu iiyelerinin 4 adedi (A) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 3 adedi (B)
Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 2 adedi (C) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun ve 1
adedi de halka arz edilmis ve Genel Kurul toplantisina katilmig (D) Grubu hamiline yazili paylarin
¢ogunlukla belirleyerek onerecegi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan secilmektedir.

Halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmis (D) grubu hamiline yazili paylarin genel kurulda
aday gostermemesi ve/veya ¢ogunlukla bir aday belirleyememesi halinde, Sirket Yonetim Kurulu 10
iiyeden olusur. Bu Y6netim Kurulu Uyelerinin de 4’ii (A) Grubu nama yazili paylarin cogunlugunun;
371 (B) Grubu nama yazili paylarin gogunlugunun ve 2’si (C) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun
Onerecegi adaylar arasindan segilir.

Yukarida arz edilen yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi disinda taninmis bagkaca bir imtiyaz
bulunmamaktadir.

Her pay sahibinin, sahip oldugu her bir pay i¢in bir oy hakki mevcuttur.
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DIPNOT 12 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayilanan Sermaye Piyasas1 Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladigi
TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

Ufe endeksli yasal

Tufe endeksli yasal

Gecmis yillar kar
zararinda takip

kayitlar kayitlar edilen tutarlar
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 1.739.050.555 1.683.845.162 55.205.393
Kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler 678.741.519 1.443.910.231 (765.168.712)

31 Aralik 2024

Ufe endeksli yasal

Tufe endeksli yasal

Gecmis yillar kar
zararinda takip

kayitlar kayitlar edilen tutarlar
Sermaye diizeltmesi olumlu farklari 1.739.050.555 1.683.845.162 55.205.393
Kardan ayrilmig kisitlanmig yedekler 713.806.943 1.485.611.846 (771.804.903)

Gegmis yillar karlarinin dagilimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Gegmis yil kari 5.537.898.508 6.828.114.638
Olaganiistii yedekler 111.983.747 111.029.547
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 16.109.147 16.109.147
Yasal yedekler enflasyon farki 106.818.161 106.818.161
2023 yilina ait ertelenmis vergi etkisi (Not 2.4) - (1.360.863.969)
5.772.809.563 5.701.207.524
DiPNOT 13 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
Hasilat 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Magaza ve depo kira gelirleri 950.140.187 875.230.421
Otopark gelirleri 66.382.697 63.764.392
Apart otel kira geliri 63.267.950 66.029.267
Diger gelirler 21.828.908 20.515.026
1.101.619.742 1.025.539.106

Satislarin maliyeti
Hizmet maliyeti (274.063.466) (245.763.497)
(274.063.466) (245.763.497)
Brut kar 827.556.276 779.775.609

35



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 14 - GENEL YONETIM GiDERLERIi

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Personel giderleri 42.902.450 41.246.456
Danigmanlik giderleri 39.992.682 22.094.959
Hukuki giderler 15.937.628 5.866.313
Sigorta, vergi resim ve harg giderleri 5.286.464 650.069
Bilgi sistemleri giderleri 2.871.925 2.718.181
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 1.353.649 426.210
Izin karsilik gideri 1.125.076 922.954
Kidem tazminati1 karsilik giderleri 184.885 171.784
Bagis ve yardim giderleri 40.413 207.926
Diger 3.976.613 3.199.641
113.671.785 77.504.493
DIPNOT 15 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Amortisman ve itfa pay: gideri

Genel yonetim giderleri (Dipnot 14) 1.353.649 426.210
1.353.649 426.210

Amortisman ve itfa pay1 dagilim
Kullanim hakki varliklari (Dipnot 11) 1.006.409 -
Maddi olmayan duran varliklar (Dipnot 7) 268.786 264.126
Maddi duran varliklar (Dipnot 7) 78.454 162.084
1.353.649 426.210

DiPNOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiRLER/(GIDERLER)
1 Ocak - 1 Ocak -

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Kira tazminat geliri 1.565.387 -
Sabit kiymet satig kar1 624.026 1.071.800
Konusu kalmayan karsiliklar 437.757 1.864.047
Vade farki geliri 27.123 16.008
Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark: gelirleri 804 19.955
Diger gelirler 410.391 1.399.859

3.065.488 4.371.669
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DiPNOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiRLER/(GIDERLER) (Devami)

Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Itfa giderleri (*) (16.330.847) (582.110)
Siipheli alacak karsilig1 gideri (6.060.722) -
Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark: giderleri (409.294) (625.355)
Yemek kat1 giderleri - (7.241.034)
Kira giderleri - (178.720)
Diger giderler (6.296) (513.422)

(22.807.159) (9.140.641)
Esas faaliyetlerden diger gelirler /(giderler), net (19.741.671) (4.768.972)

(*)  Magazalarin kiraya verilebilmesi igin katlanilan maliyetlerin s6z konusu donem igerisinde itfa edilen

kismindan olugmaktadir.

DIiPNOT 17 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

Yatirim amagl gayrimenkuller gergege uygun deger

1 Ocak -
31 Aralik 2025

1 Ocak -
31 Arahk 2024

artislari 309.235.986 276.441.103
309.235.986 276.441.103

DIPNOT 18 - FINANSMAN GELIiRLERI/(GIDERLERI)
1 Ocak - 1 Ocak -

Finansman gelirleri

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Faiz gelirleri 262.742.194 240.715.363
Kur farki gelirleri 23.499.735 25.010.739
286.241.929 265.726.102
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Finansman giderleri (-)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin faiz maliyeti (1.864.530) (1.577.284)
Kur farki giderleri (5.094) (771.090)
Arag Kiralamalarina iligkin faiz maliyeti (1.115.720) -
Diger - (2.471)
(2.985.344) (2.350.845)

37



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 19- GELIR  VERGILERI  (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE

YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Cari dénem kurumlar vergisi gideri 215.751.757 -
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (39.541.152) -
Parasal kayip/kazang (20.175.637) -
Toplam vergi gideri 156.034.968 -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Donem vergi gideri 215.751.757 -
Ertelenmis vergi gideri 249.600.045 345.203.506
Toplam vergi gideri 465.351.802 345.203.506

Kurumlar Verqisi:

Vergiye tabi kurum kazanci tlizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiye tabi olmayan
gelirler diisiildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile 1
Ocak 2025 itibartyla, gayrimenkul yatirnm ortakliklariin kazanglarma uygulanacak olan kurumlar
vergisi oran1 %30 olup vergi istisnasi i¢in belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, taginmazlardan elde
edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi
orant %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklar ve
bor¢larimin hesabinda dagitilmamis karlar i¢in gecerli olan %30’ luk vergi orani1 kullanilir.

Tiirkiye’de gecici vergi liger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2025
hesap donemi kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda
kurum kazanglar1 iizerinden %30 oraninda gegici vergi hesaplanmigtir (2024: yoktur). Zararlar, gelecek
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil tasmabilir. Ancak olusan
zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olugan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama doénemini takip eden y1l 1 Nisan - 30 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz
olan muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

2025 yili itibartyla, Vergi Usul Kanunu kapsaminda uygulanacak enflasyon diizeltmesi, 7571 sayil
Kanun ile 2025, 2026 ve 2027 hesap donemleri i¢in ertelenmistir. Bu kapsamda, Sirket ilgili donemde
VUK miikerrer 298/C uyarinca amortismana tabi varliklar igin yeniden degerleme yapmis; deger artist
yasal kayitlarda fon hesabinda izlenmistir. S6z konusu uygulama yalnizca vergi amagli olup TFRS
finansal tablolarin defter degerleri lizerinde etkisi bulunmamaktadir.
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DIPNOT 19- GELIR ~ VERGILERI  (ERTELENMIS  VERGI
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

Donem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

VARLIK VE

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Vergi Oncesi Kar 1.129.004.481 1.031.608.974
Yiriirliikteki vergi orani %30 %30
Vergi orani iistiinden hesaplanan vergi (338.701.344) (309.482.692)
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin etkisi (2.073.996) -
298/C yeniden degerleme etkisi (245.711.272) -
Parasal kayip/kazang (121.134.810) (35.720.814)
Vergi gideri (465.351.802) (345.203.506)

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi

muhasebelestirmektedir.

S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile
TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z

konusu farklar agagida belirtilmektedir:

Toplam

gecici farklar

Ertelenmis vergi
varhklary/(yiikiimliiliikleri)

Ertelenmis vergi

(varhklary)/yiikiimliiliikleri 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Gelir tahakkuklari ile ilgili diizeltmeler 10.129.231 4.034.168 (3.038.769) (1.210.250)
Prim karsiligi ile ilgili diizeltmeler - (8.432.546) - 2.529.764
Kidem karsiligi ile ilgili diizeltmeler (8.535.511) (7.442.586) 2.560.653 2.232.776
Izin karsihig1 ile ilgili diizeltmeler (3.883.037) (2.876.426) 1.164.911 862.927
Yatirim amagl gayrimenkuller

ile ilgili diizeltmeler 6.512.095.808 5.702.179.795  (1.953.628.742) (1.710.653.939)
Kullanim hakki varliklar ve kiralama

islemlerinden borglanmalar 1.104.331 - (331.299) -
Diger 7.980.913 (570.823) (2.394.274) 171.247

Ertelenmis vergi (varhklari)/
yukumlalukleri, net

(1.955.667.520) (1.706.067.475)

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yil igindeki ertelenmis vergi yiikiimliiliigiiniin hareketi asagida

verilmistir:
2025 2024
1 Ocak (1.706.067.475) -
Kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilen (249.600.045) (345.203.506)
Gegmis yil kar/(zararlan) ile iligkilendirilen - (1.360.863.969)
31 Aralik (1.955.667.520) (1.706.067.475)
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DIiPNOT 20 - HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karmin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
geemise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse basma kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karmn ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmastir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Raporlama donemi itibartyla agirlikli ortalama adi hisse

adedi (1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden) 37.264.000 37.264.000
Doénem net kari 663.652.679 686.405.468
Hisse basina kar 17,81 18,42

DIPNOT 21 - iILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan alacaklar ve iligkili taraflara
borglar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahlk 2024

Iliskili taraflardan alacaklar

Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 40.389.167 12.335.427
Akip Gida San. Tic. A.S. - 314.447
40.389.167 12.649.874

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

iliskili taraflara borclar

Ucgen Bakim ve Y&netim Hizmetleri A.S. 14.677.654 -
Akkok Holding A.S. 750.787 2.895.706
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. - 181.864
Aktek Bilgi Islem Tekn.San.Tic. A.S. 8.599 51.022

15.437.040 3.128.592
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DIiPNOT 21 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren yillar i¢inde iligkili taraflarla yapilan alislar ve

satiglar agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Iliskili taraflara yapilan satiglar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 178.573.255 173.268.270
Akmerkez Lokantacilik Gida San.Tic. A.S. 13.154.298 11.456.454
Akip Gida San. Tic. A.S. 3.028.247 2.708.179
Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 - 1.081.961
194.755.800 188.514.864

1 Ocak- 1 Ocak-

Iliskili taraflardan yapilan alimlar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Ucgen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 319.436.027 308.806.189
Akkok Holding A.S. 14.911.948 13.811.270
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. (*) 947.770 975.741
Aktek Bilgi Islem Tekn.San.Tic. A.S. 256.650 273.975
Akhan Bakim Yonetim Servis Hizmet Giivenlik Tic. A.S. 13.101 211.832
335.565.496 324.079.007

(*)  Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile gesitli sigorta sirketlerinden yapilan alimlardir.

Alis ve satislar, kira gelirleri ve hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olusmaktadir. Grup i¢i alimlarin
319.436.027 TL lik tutar1, Uggen Bakim ve Yénetim Hizmetleri A.S.’den (‘*Uggen’’) saglanan yénetim
giderlerinden, 16.129.469 TL’lik tutar1 diger iligkili taraf harcamalarindan olugmaktadir. Sirket, otopark,
reklam, atm gibi ortak alan hizmet gelirlerini iliskili taraf olan Uggen aracihigiyla elde etmektedir.
Bunlara ilaveten Uggen’den apart, otopark, biiro kat1 ve sinema kira geliri elde edilmektedir. Bu
cercevede, Sirket adina elde edilen gelirlere ve kira gelirlerine iliskin olarak Uggen’e 2025 yili toplam
178.573.255 TL tutarinda fatura kesilmistir (1 Ocak - 31 Aralik 2024: 173.268.270 TL).

1 Ocak - 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren on iki aylik hesap donemine ait Yonetim Kurulu Bagkan ve
Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 33.504.526
TL’dir (1 Ocak - 31 Aralik 2024: 29.625.601 TL).

DiPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlart ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yOnetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi
iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.
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DIPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Likidite riski

Sirket’in finansal ve ticari yiikiimliliiklerini yerine getirememe riski, bilangonun beklenen nakit akigina
uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir.

Likidite riski, Sirket’in net fonlama ytlikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. 31 Aralik 2025
tarihi itibariyla Sirket’in donen varliklar, kisa vadeli yiikiimliiliklerinin 695.603.342 TL tutarinda
iizerinde gerceklesmistir (31 Aralik 2024: 835.856.761 TL). Sirket’in yatirnm amacgh gayrimenkulii
iizerinden elde etmekte oldugu kira gelirlerinden dogacak operasyonlarindan elde etmekte oldugu
diizenli nakit ve yiiksek kalitede kredi saglayicilarina erisme kabiliyeti sebepleriyle likidite riski
stnirhidir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket’in finansal yiikiimliiliikklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Kayith  Beklenen 3 aydan 3-12 ay 1yl- 5yl
Beklenen vadeler degeri nakit akig kisa arasi 5 yil arasi ve Uzeri
Turev olmayan finansal
yiakumlulikler
Kiralama iglemlerinden borglar 5.283.646  5.283.646 380.439  1.141.316 3.761.891 -
Ticari borglar 19.182.992 19.182.992 19.182.992 - - -
Diger borglar 27.230.106  27.230.106 20.582.282 - 6.647.824 -

51.696.744 51.696.744 40.145.713  1.141.316 10.409.715 -

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Sirket’in finansal yiikiimliiliikklerinin vadelerine gore analizi asagidaki

gibidir:

Kayith  Beklenen 3 aydan 3-12 ay 1yl- 5yl

Beklenen vadeler degeri nakit akigi kisa arasi 5 yil arasi ve Uzeri
Turev olmayan finansal

yiakumlulikler

Kiralama iglemlerinden borglar - - - - - -

Ticari borglar 4.371.942 4371942  4.371.942 - - -

Diger borglar 19.997.315 19.997.315 17.774.965 - 2.222.350 -

24.369.257 24.369.257 22.146.907 - 2.222.350 -

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orami riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yoOntemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar
kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiylik 6nem verilmektedir. Finansal bor¢larim piyasadaki faiz oran1 dalgalanmalarindan en az
diizeyde etkilenmesi i¢in, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci
para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapis1 ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIiGi VE
DUZEYI (Devam)

Faiz orani riski (Devamu)
Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araglarin1 gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Sabit faizli finansal araclar

Vadeli mevduatlar 634.386.090 667.270.876

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla degisken faizli finansal araci bulunmamaktadir.
Kredi riski aciklamalart

Sirket, vadeli satiglardan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Sirket yonetimi, ticari alacaklarini alinan teminatlar, ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durumu goz
oOniine alarak degerlendirmekte, gerektiginde kiracilar ile goriiserek alacagini yeniden yapilandirmakta
ve gerekli gorildiigii durumlarda siipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. Sirket yonetimi ayrilan
karsiliklar disinda Sirket’in ticari alacaklar ile ilgili ek risk 6ngérmemektedir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

DiPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Kredi riski aciklamalari (Devamu)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla kredi ve alacak riski detaylari agsagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Ters
] iliskili Bankalardaki ~ Repo
31 Arahk 2025 liskili taraf Diger taraf taraf Diger taraf mevduat  Islemleri
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) 40.389.167 53.170.329 - 1.901.697 634.413.009 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 38.857.377 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikligiine ugramamis
finansal
varliklarin net defter degeri 40.389.167 53.170.329 - 1.901.697 634.413.009 -
B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 6.269.675 - - - -

- Deger dusikligi (-) - (6.269.675) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikligi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile givence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -

44



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iTiBARIYLA .
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

DiPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)
Kredi riski aciklamalari (Devamu)

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla kredi ve alacak riski detaylari agsagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
. Ters
iskili Bankalardaki Repo
31 Aralik 2024 iligkili taraf Diger taraf taraf  Diger taraf mevduat _islemleri
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) 12.649.874 42.589.497 - 28.304 667.362.992 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - 24.059.674 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigline ugramamis
finansal
varliklarin net defter degeri 12.649.874 37.557.026 - 28.304 667.362.992 -
B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikligine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 5.032.471 - - - -
C. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 1.476.565 - - - -

- Deger disiikligii (-) - (1.476.565) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile givence altina alinmis kismi - -

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisiikligi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE
DUZEYi (Devami)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
alacaklarin yaslandirma tablosu asagidaki gibidir:

Vade 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
0-1 ay aras1 - 5.032.471
1-3 ay aras1 - -

3-12 ay arasi - -

- 5.032.471

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda dnceki donemlere gére onemli
bir degisiklik olmamustir.

Déviz Kuru Riski

Sirket’in igletme, yatirim ve finansal faaliyetlerinden dogan dovizli islemleri rapor tarihi itibariyla
asagida agiklanmistir. Sirket, doviz cinsinden alacakli veya bor¢lu bulundugu tutarlarin Tiirk Lirasi’na
cevirilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kuru riskine maruz kalabilir. S6z konusu
d6viz kuru riski, doviz pozisyonunun siirekli analiz edilmesi ile takip edilmekte ve sinirlandirilmaktadir.
Doviz kuru riski duyarlilik analizleri esasina gore dl¢lilmektedir.

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Varliklar 120.492.331 125.873.568
Yukimlaltkler (-) (2.039.627) (2.202.272)
Net bilan¢o pozisyonu 118.452.701 123.671.296

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla ABD Dolari, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi
ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1 olusacak kur farki
kari/zarar1 sonucu vergi Oncesi kar 11.845.270 TL daha yiiksek/diisiik olacakti (31 Aralik 2024:
12.367.130 TL daha yiiksek/diisiik).

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Avro, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve
diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolayi olusacak kur farki
kari/zarar1 sonucu vergi Oncesi kar Avro cinsinden varlik ve yikiimlilik bulunmadigindan
degismeyecektir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Ingiliz Sterlini, TL karsisnda %10 oraminda deger
kazansaydi/kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1
olusacak kur farki kari/zarar1 sonucu vergi oncesi kar Ingiliz Sterlin’i cinsinden varlik ve yiikiimliiliik
bulunmadigindan degismeyecektir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

Asagidaki tablo 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu

riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarm kayitli tutarlart TL
cinsinden agagidaki gibidir:
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31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIiGi VE
DUZEYI (Devam)

Déviz Kuru Riski (Devami)

ABD ingiliz TL
31 Aralik 2025 Avro Dolar1 Sterlini Karsihig
Donen Varhklar
Finansal yatirimlar - 2.812.081 - 120.485.566
Nakit ve nakit benzerleri - 158 - 6.765
Toplam Varhklar - 2.812.239 - 120.492.331
Uzun Vadeli Yukiumlulikler
Diger borglar - (47.604) - (2.039.627)
Toplam Yuakimlalakler - (47.604) - (2.039.627)
Net Bilanco Pozisyonu Varhk - 2.764.635 - 118.452.701
ABD ingiliz TL

31 Aralik 2024 Avro Dolari Sterlini Karsihi
Donen Varhklar
Finansal yatirimlar - 2.724.902 - 125.833.819
Nakit ve nakit benzerleri - 861 - 39.749
Toplam Varhklar - 2.725.763 - 125.873.568
Uzun Vadeli Yuktumlulikler
Diger borglar - (47.604) - (2.202.272)
Toplam Yuakiamlalikler - (47.604) - (2.202.272)
Net Bilanco Pozisyonu Varhk - 2.678.159 - 123.671.296

Sermaye yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri;

. Faaliyetlerinin devamlilhigin1 saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda

saglayabilmek,
. Hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliligini arttirmaktir.

Sirket sermaye miktarim risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve
varliklarin risk karakterine gore Sirket 6zkaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yOnetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net borcun toplam
sermayeye bolinmesiyle bulunur.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

Sermaye yonetimi (Devami)
Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam bor¢ (finansal durum tablosunda belirtilen kisa
vadeli ve uzun vadeli yiikiimliilikkler toplam1) tutarindan diigiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye,

finansal durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Toplam borg (*) 228.627.822 45.198.541
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 4) (634.421.751) (667.367.095)
Net varlik (405.793.929) (622.168.554)
Toplam ézkaynaklar 9.589.798.623 9.583.438.599
Net varlik/sermaye orani (%) (4,23) (6,49)

(*)  Ertelenmis vergi yiikiimliiligii hari¢ kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliiklerin toplam tutarini ifade etmektedir.

DiPNOT 23 - FiINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yilikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir.

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda yatirim amagli gayrimenkuller ger¢ege uygun degerinden gosterilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gergege uygun degeri
yansittig1 ongoriilmektedir.

Donem sonu kurlartyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin ger¢cege uygun degerlerinin,
kayitl degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DiPNOT 23 - FiINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal yukamlulukler:

Sirket’in spekiilatif amagcli finansal araci (tiirev iriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu)
yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin ger¢ege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Ag¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden dlgiilerek gosterilen finansal araglarin gergcege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde siiflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya
¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ucgiincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmast durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

DiPNOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Dipnot 8'de detaylar1 agiklandigi lizere Sirket 24 Kasim 2025 tarihli yapi tatil tutanagi dogrultusunda 13
Ocak 2026 tarihinde teblig edilen yikim kararlar1 ve 14 Ocak 2026 tarihinde teblig edilen 6deme emrine
kars1 yiiriitmenin durdurulmasi talebiyle iptal davalar1 agmis olup hukuki siire¢ baglatilmigtir.

Ek olarak Cars1 blogunda konumlu taginmazlar iizerinde; Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu I. Tahsilat
Daire Baskanligi’nmin 29/01/2026 tarih 144120 sayili yazisina istinaden 5411 sayili Bankacilik
Kanmunu'nun 134’tincii maddesinin 5’inci fikrast geregince tasarruf mevduati ticari ve iktisadi
mahfuzlarinin satisina iliskin “Akmerkez Ticari ve Iktisadi Biitiinliigii" adi altinda ticari ve iktisadi
biitiinliik olugturulmasina dair beyan mevcuttur.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 25 - FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal yatirnmlarin detaylar1 agagida sunulmustur.
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Yabanci para tahvilleri 121.979.145 126.701.385

121.979.145 126.701.385

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla yabanci para tahvillerinin faiz orani ortalama %3,41 olup tahakkuk
eden faiz tutar1 1.493.579 TL dir (31 Aralik 2024: Yabanci para tahvillerinin ortalama faiz oran
%4,07 olup tahakkuk eden faiz tutar1 867.566 TL dir).

DIPNOT 26 - BAGIMSIZ DENETCF/ ]}AGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HIZMETLERE ILISKIN UCRETLER

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararmna
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iligkin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim {icreti 2.267.155 2.112.075
2.267.155 2.112.075

DIiPNOT 27- NET PARASAL POZISYON

ACIKLAMALAR

Parasal olmayan kalemler

31 Aralik 2025

KAZANCLARI/(KAYIPLARI)’NA ILiSKIN

31 Aralik 2024

Finansal durum tablosu kalemleri (89.342.644) (3.203.703.550)
Diger donen varliklar 1.112.719 714.012
Diger duran varliklar 535.835 224.445
Pesin 6denmis giderler 9.706.810 -
Sermaye diizeltme farklar (406.204.626) (1.636.017.024)
Kardan kisitlanmis yedekler (350.624.131) (2.119.581.378)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal

kazang/(kayip) fonu 2.571.459 5.521.585
Yatirim amagli gayrimenkuller 2.470.429.903 -
Maddi duran varliklar 96.993 323.430
Madddi olmayan duran varliklar 257.695 916.244
Ertelenmis vergi yiikimlligi (406.204.626) -
Kullanim hakki varliklar 486.365 -
Gegmis yil kar/(zararlar1) (1.411.507.040) 544.195.136
Kar veya zarar tablosu kalemleri (68.288.266) 2.997.994.020
Hasilat (94.042.457) (130.992.790)
Satislarin maliyeti 24.937.215 31.897.012
Genel yonetim giderleri 9.369.065 10.903.275
Esas faaliyetlerden diger gelirler (485.842) (596.622)
Esas faaliyetlerden diger giderler 1.031.005 1.784.639
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - 3.119.177.842
Finansman gelirleri (28.799.651) (34.504.362)
Finansman giderleri 205.810 325.026
Donem vergi gideri 19.496.589 -
Net parasal pozisyon kazanclary/(kayiplari) (157.630.910) (205.709.530)
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARiHi ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

II1-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde yapilan agiklamalar:

Ortakliklar, finansal tablolarmin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul’un II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar ve finansal tablolarda,
I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen portfoy siirlamalarinin
kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca

belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfoy siirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik

2024 tarihleri itibartyla asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan/bireysel
finansal tablo ana hesap kalemleri

Tebligdeki ilgili dii

31 Aralik 2025

31 Arahlik 2024

A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 756.400.896 794.068.480
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine %100

oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasmin (¢) bendi

kapsamindaki sirketler Md.24/(a) 10.803.402.000 10.456.215.845
C Istirakler Md.24/(b) - -
iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
Diger varliklar 214.291.069 84.420.290
D Toplam varliklar (aktif toplami) Md.3/(p) 11.774.093.965 11.334.704.615
E Finansal borglar Md.31 - -
F Diger finansal yiikiimliiliikkler Md.31 - -
G Finansal kiralama borglart Md.31 5.283.646 -
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar Md.31 9.589.798.623 9.583.438.599
Diger kaynaklar 2.179.011.696 1.751.266.016
D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 11.774.093.965 11.334.704.615

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Konsolide olmayan/bireysel diger finansal bilgiler

Tebligdeki ilgili diizenl

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik

gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismu Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 634.413.009 667.362.992
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
C2 isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler Md.31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart
yatirimlarinin toplami Md.22/(1) 340.345.106 457.767.234
Tebligdeki ilgili 31 Arahk 31 Aralik Asgari
Portféy Simrlamalar: dizenleme 2025 2024 /AzamiOran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalari ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) - - <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine
%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢)
bendi kapsamindaki sirketler (B+A1)/D) Md.24/(a),(b) %92 %92 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile
Istirakler ((A+C-A1)/D) Md.24/(b) %6 %7 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari ((A3+B1+C1)/D) Md.24/(d) - - <%49
5 Al Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) - - =%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28/1(a) - - <%10
7 Borglanma S ((E+F+G+H+J)/0) Md.31 - - <%500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat/Katilma Hesab1 ((A2-A1)/D) Md.24/(b) %5 %6 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart
yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1) %3 %4 <%10



