AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK- 31 ARALIK 2024

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU



pwec

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu’'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolari Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar
Dabhil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisiimiiziin olugturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konusu

Denetimde konunun nasil ele alindig:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan degerleme calismalar:

Sirket yatirim amach gayrimenkullerini gercege
uygun degerinden muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirnm amacgh
gayrimenkuller, Sirket’in toplam varliklarinin
%92’sini olusturmakta olup toplam degeri
7.988.410.000 TL dir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespitinde “pazar yaklasimi” ve “gelir
indirgeme yaklasimi” yontemleri kullanilmistir.

Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini icerir ve
0znel varsayimlarda bulunulmasin gerektirir.

Onemli muhakeme ve varsayimlar; kapitalizasyon
orani, iskonto orani, kiralanabilir alanlarin
doluluk oranlari, kira gelirleri, metrekare bagina
emsal satis fiyatlar1 gibi faktorlerden dogrudan
etkilenebilmektedir.

S6z konusu varliklarin gercege uygun degerleri
mesleki yeterlilige sahip degerleme uzmanlar
yardimiyla belirlenmistir.

Yatirinm amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan
¢aligmalar, yatirnm amagh gayrimenkullerin kayitl
degerinin gerek Sirket'in toplam varliklarinin
onemli bir kismini olusturmasi, gerekse
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Denetimimiz sirasinda yatirim amach
gayrimenkuller i¢in yapilan degerleme caligmalari
ile ilgili olarak asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmigtir:

- Sirket’in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmani yardimiyla hazirlanan
degerleme raporu iizerinde Sirket yonetiminin
gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi
anlagilmigtir.

- Sirket’in atamig oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmaninin ehliyeti, yetkinligi ve
tarafsizlig1 degerlendirilmistir.

- Degerleme raporunda yer alan gelir modelleri
ile ilgili olarak nakit girisleri ve nakit
¢ikislarina iligkin tahminlerin tutarhlhig,
Sirket'in gelecek yillara iligkin biitce
projeksiyonlari ile kargilagtirilarak
degerlendirilmistir. Ayrica, bir 6nceki yila ait
olan tahminler gerceklesen sonuglar ile
karsilagtirilarak geriye doniik olarak kontrol
edilmistir.

- Tarafimizca denetimimize destek amagh SPK
gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve
lisansina sahip bir bagimsiz gayrimenkul
degerleme kurulusu uzman olarak atanmstir.
Denetc¢i uzmani destegiyle asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmigtir:
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Kilit denetim konusu

Denetimde konunun nasil ele alindig:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan degerleme calismalar:

o Sirket’in degerleme uzmani tarafindan
hazirlanan degerleme raporunun,
uygulanan degerleme yontemlerinin ve
kullanilan varsayimlarin uygunlugu
degerlendirilmistir.

o Degerleme raporunda yer alan ve tespit
edilen gayrimenkul degeri lizerinde
onemli etkisi olan girdilerin, birim satis
degeri gibi, tutarhiligini1 gézlemlenebilen
piyasa fiyatlar ile karsilagtirarak takdir
edilen degerlerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadig1 degerlendirilmistir.

o Degerleme raporunda kullanilan ve
gayrimenkul degeri lizerinde 6nemli etkisi
olan girdilerden kira gelirleri, kira
sozlesmelerinin siiresi, doluluk oranlari ve
giderler gibi girdilerin makul olup
olmadig1 degerlendirilmistir.

o Degerleme uzmanlarinin
degerlemelerinde kullandiklar:
varsayimlarin, enflasyon, reel iskonto
orani gibi takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadig:
degerlendirilmistir.

- Degerleme raporlarinda tespit edilen gercege
uygun degerler ile finansal tablolarda tasinan
degerlerin mutabakati yapilmistir.

- Yatinm amach gayrimenkullerin gercege

uygun deger tespitine iligskin finansal tablo
dipnotlarinda yer alan agiklamalarin ilgili
muhasebe standartlarina gore uygunlugu ve
yeterliligi degerlendirilmigtir.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanhghiklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakl 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighg1 tespit edememe riskinden yiiksektir.



. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonugclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay:z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1il1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamigtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmais ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 26 Subat 2025 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023

TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

VARLIKLAR
Dénen varhklar 665.730.663 510.662.801
Nakit ve nakit benzerleri 4 509.859.595 359.486.758
Finansal yatirimlar

Itfa edilmis maliyetiyle olgiilen finansal varliklar 24 96.798.175 111.357.937
Ticari alacaklar

liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 32.537.810 31.786.954

Tiskili taraflardan ticari alacaklar 5,20 9.664.336 254.368
Diger Alacaklar

liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5 21.624 45.905
Pesin 6denmis giderler 10 2.911.205 1.405.720
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 11.498.651 3.521.621
Diger donen varliklar 10 2.439.267 2.803.538
Duran varhiklar 7.993.833.086 7.740.236.438
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 7.988.410.000 7.738.413.390
Maddi duran varliklar 7 313.972 375.618
Maddi olmayan duran varliklar 7 834.170 1.035.959
Pesin 6denmis giderler 10 3.333.333 16.544
Diger duran varliklar 10 941.611 394.927
Toplam varhklar 8.659.563.749 8.250.899.239

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023

TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL
cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 27.147.202 38.946.458
Ticari borglar
[liskili taraflara ticari bor¢lar 5,20 2.390.203 14.381.588
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5 949.903 1.567.733
Diger borglar
[liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 13.579.837 10.918.307
Ertelenmis gelirler (Misteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 10 1.449.663 1.632.582
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 8 137.691 257.992
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa
vadeli karsiliklar 9 2.197.551 1.618.356
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 10 6.442.354 8.569.900
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.310.796.769 11.244.998
Diger borglar
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 1.697.846 5.892.760
Ertelenmis gelirler - 158.817
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 9 5.686.036 5.193.421
Ertelenmis vergi yiikiimliiligi 18 1.303.412.887 -
Ozkaynaklar 7.321.619.778 8.200.707.783
Odenmis sermaye 11 37.264.000 37.264.000
Sermaye diizeltme farklar1 11 1.277.640.535 1.277.640.535
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
Tanimlanms fayda planlari yeniden olgiim
kazanglari/(kayplary) (8.323.941) (7.821.961)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 1.134.987.715 1.098.890.635
Gegmis yillar karlart 11 4.355.646.810 5.077.825.609
Net dénem kari 19 524.404.659 716.908.965
Toplam kaynaklar 8.659.563.749 8.250.899.239

1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap donemine ait finansal tablolar, 26 Subat 2025 tarihli Yo6netim Kurulu
karariyla onaylanmigtir. S6z konusu finansal tablolar Genel Kurul’da onaylanmalar1 sonucu
kesinlesecektir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA

AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 783.498.253 720.281.212
Satiglarin maliyeti (-) 12 (187.760.047) (180.151.717)
Briit kar 12 595.738.206 540.129.495
Genel yonetim giderleri (-) 13 (59.212.403) (50.913.985)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 3.339.897 1.046.294
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (6.983.328) (4.654.209)
Esas faaliyet kar1 532.882.372 485.607.595
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 211.197.330 253.926.741
Finansman gideri oncesi faaliyet kar1 744.079.702 739.534.336
Finansman gelirleri 17 203.011.212 146.199.805
Finansman giderleri (-) 17 (1.796.014) (3.615.320)
Parasal kayip/kazang 26 (157.159.348) (165.209.856)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi ncesi kari 788.135.552 716.908.965
Ertelenmis vergi gideri (-) 18 (263.730.893) -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 19 524.404.659 716.908.965
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 19 14,07 19,24
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang 19 14,07 19,24
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim
kazanglari / (kayiplari) 9 (501.980) 414.816
Toplam kapsamh gelir 523.902.679 717.323.781

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmisgtir.)

Kar veya zararda yeniden

simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler Birikmis Karlar
Sermaye Tanmimlanmis fayda planlar: Kardan ayrilan Gecmis Net
Dipnot Odenmis diizeltme yeniden élgiim kisitlanmus yillar donem Ozkaynak
referanslari sermaye farklan kazanclary/ (kayiplari) yedekler karlar kary/(zarar) toplami
1 Ocak 2023 37.264.000 1.277.640.535 (8.236.777) 1.066.510.059 5.668.023.553 (230.072.366) 7.811.129.004
Transferler - - - 32.380.576 (262.452.942) 230.072.366 -
Kar paylar1 - - - - (327.745.002) - (327.745.002)
Toplam kapsamli gelir - - 414.816 - - 716.908.965 717.323.781
31 Arahk 2023 11 37.264.000 1.277.640.535 (7.821.961) 1.098.890.635 5.077.825.609 716.908.965 8.200.707.783
1 Ocak 2024 37.264.000 1.277.640.535 (7.821.961) 1.098.890.635 5.077.825.609 716.908.965 8.200.707.783
Transferler - - - 36.097.080 680.811.885 (716.908.965) -
Kar paylar1 (*) - - - - (363.308.690) - (363.308.690)
Toplam kapsamli gelir - - (501.980) - - 524.404.659 523.902.679
Gegmis donemlere ait ertelenmis
vergi etkisi (Dipnot 2.4) - - - - (1.039.681.994) - (1.039.681.994)
31 Aralik 2024 11 37.264.000 1.277.640.535 (8.323.941) 1.134.987.715 4.355.646.810 524.404.659 7.321.619.778

*) 4 Nisan 2024 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 363.308.690 TL tutarinda temettii dagitilmasina karar verilmistir. Kar paymin tamami 17 Nisan 2024 tarihinde ortaklara nakden
dagitilmustir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA

AIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
iSLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 473.011.521 502.040.907
Dénem kari 524.404.659 716.908.965
Dénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (27.338.685) (220.504.424)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 7,8 325.618 231.574
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler 18 263.730.893 -
Deger diistikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 5 - (741.032)
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Kidem karsiligu ile ilgili diizeltmeler 9 2.901.534 4.074.143
Izin karsilig ile ilgili diizeltmeler 9 579.195 304.902
Dava karsihig ile ilgili diizeltmeler 8 (41.000) -
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 17 (183.903.340) (92.755.493)
Nakit dis1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler (182.413) 3.660.211
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kazanglar ile ilgili
diizeltmeler - (216.568)
Yatirim amaglh gayrimenkul deger artisi, net 6 (211.197.330) (253.926.741)
Parasal kayip/kazang 100.448.158 118.864.580
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (23.307.517) 10.767.924
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler
1liskili taraflardan ticari alacaklardaki artis (azalzs) 5 (9.409.968) (62.068)
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki artis (azalg) 5 (250.231) (1.243.790)
Diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler
liskili olmayan taraflardan diger alacaklardaki azalis (artis) 5 24.281 (45.905)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki artis (azalis) (11.619.476) 5.679.159
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler
Lliskili taraflara ticari bor¢lardaki azalis (artis) 5 (11.991.385) 4.172.090
1liskili olmayan taraflara ticari borglardaki azalis (artis) 5 (617.830) 1.269.124
Finansal yatirimlardaki azalis (artis) 24 14.559.762 (4.686.838)
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki azalig (artis) (4.002.670) 5.686.152
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 473.758.457 507.172.465
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler 9 (746.936) (5.131.558)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 144.363.148 56.081.000
Alman faiz 183.224.611 91.575.665
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit
cikiglari 7 (62.183) (21.168)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 6 (38.799.280) (36.051.012)
Yatirim amagh gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girisleri - 577.515
FiINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (363.308.690) (327.745.002)
Odenen temettii (363.308.690) (327.745.002)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS 254.065.979 230.376.905
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS) 254.065.979 230.376.905
Donem basgi nakit ve nakit benzerleri 4 358.306.930 254.304.288
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI
PARASAL KAYIP/KAZANC ETKISI (103.192.043) (126.374.263)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 509.180.866 358.306.930

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirnm Ortakligit A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligiyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi asagidaki gibidir:

Kiiltiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No: 56 E-3 Kule Kat:1 Etiler Besiktas/Istanbul.

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanini Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karart ile isletme adim “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmeye baslamis olup,
31 Aralik 2024 tarihi itibartyla hisselerinin %57,44°{ halka agiktir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Akkok Holding A.S. %11,67 %11,67
Tekfen Holding A.S. %10,47 910,47
Halka agik kisim (*) %57,44 %57,34
Diger (**) 220,42 %20,52
Toplam 90100,00 %0100,00

(*) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla halka agik kisim hisselerinin %44,85’lik kism1 Klepierre S.A’ya aittir
(31 Aralik 2023: %44,85).
(**) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamin1 gostermektedir.

Kategorileri itibartyla donem iginde ¢alisan personelin ortalama sayis1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

idari 7 7




AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar:

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimmlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (““TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar icermektedir
(“TFRYK?”).

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan g¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasma gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Tiirk lirasinin genel satin alma giiclindeki degisikliklerle ilgili olarak
TMS 29, 'Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama' hiikiimleri uyarinca diizeltmeler
yaptlmigtir. TMS 29 hiikiimleri, yiiksek enflasyonun yasandigi ekonomide gecerli olan para birimi
cinsinden hazirlanan mali tablolarm, bu para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim giiciinden
sunulmasini ve daha onceki donemlerdeki olusan tutarlarin da aynmi sekilde yeniden diizenlenmesini
gerektirmektedir. TMS 29 uygulamasini gerektiren zorunluluklardan biri, %100’e yaklasan veya
%100’ asan ii¢ yillik bilesik enflasyon oranidir. Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik Kurumu
(“TUIK”) tarafindan yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen katsay1
kullanilarak yapilmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve dnceki donemlere ait finansal tablolarin
diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Diizeltme Kiimiilatif 3 yilhk
Tarih Endeks katsayisi enflasyon orani
31 Aralik 2024 2.684,55 1,00000 %291
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379 %268
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897 %156




AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.1

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar1 (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

Yukarida belirtilen diizenlemelere iliskin ana 6gelerin 6zeti asagida yer almaktadir:

TL cinsinden hazirlanmig cari donem finansal tablolari, bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi
sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

Parasal varlik ve yilikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmustir.

Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimluliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk
olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarim siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel hem de raporlama para birimi TL’dir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin siirekliligi

Sirket, 1 Ocak - 31 Aralik 2024 donemine ait finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi prensibi
gergevesinde hazirlamistir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
2.1.2 Portfoy sinirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Dipnot 27: ‘Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin 1I-14.1 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
111-48.1 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanmugtir.

2.2  Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler
2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmstir.

a. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

° TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken
kosullarin  bir ylkiimliligin smiflandirmasin1  nasil etkiledigine acgiklik getirmektedir.
Degisiklikler ayn1 zamanda isletmenin bu kosullara tabi ylikiimliiliklerle ilgili sagladig1 bilgilerin
iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

° TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir
satig ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig ve
geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi1 veya tamami bir endekse veya orana
bagli olmayan degisken kira demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

) TMS 7 ve TFRS 7°deki tedarikg¢i finansman anlagmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarikei finansman anlagsmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikkleri, nakit akiglar1 ve
likidite risklerinin lizerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak i¢in agiklama yapilmasini
gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu) nun,
yatinmcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve
yatirimeilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

° TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina Iliskin Genel
Hiikiimler” 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz
kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gerceveyi igerir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.2

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devamu)

2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

a.

31 Aralik 2024 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami):

TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’nda
belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi
olacagi aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar
(TSRS) Uygulama Kapsamina Iliskin Kurul Karar1” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina
tabi olacak isletmelerin belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi1 kapsamina giren
isletmeler sayilmaktadir. Diger taraftan, 16 Aralik 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik
Raporlama Standartlar1 (TSRS) Uygulama Kapsamma Iliskin Kurul Karar1” uyarinca
stirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacak isletme kapsaminda degisiklige gidilmistir. Sirket,

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi degildir.

TMS 12 Degisiklikleri, Uluslararas1 Vergi Reformu, ikinci Siitun Modeli Kurallar; ilgili
degisiklik yayinladigi tarihten itibaren gecerlidir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal
durumu ve performansi tizerinde dnemli bir etkisi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliiliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag igin belirli bir 6lglim
tarihinde bagka bir para birimine g¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini
elde etme olanagr mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikkler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araclarin simiflandirma ve dlgiimiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

. elektronik nakit transferi sistemi aracilifiyla 6ddenen bazi finansal borglar i¢in yeni bir
istisna ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal
tablo dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iligkin gerekliliklere aciklik getirilmest;

. bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;
. nakit akiglarin1 degistirebilecek sozlesme sartlarma sahip belirli araglar ic¢in yeni

aciklamalar eklemek (¢evresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

. gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin
acgiklamalarda gilincellemeler yapilmasidir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin
yapildig1 donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde
muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamuistir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar agagida 6zetlenmistir:
Finansal Varhklar

Swniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
i¢in igletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zellikleri
esas almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin simiflandirmasini satin alindiklart tarihte
yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar haricg,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Ol¢iimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlciilen finansal varliklar”, s6zlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz G6demelerini igeren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir.

Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit
benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini icermektedir. Ilgili varliklar, finansal
tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz
orani ydntemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden &lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti
iizerinden dlgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar

gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagl nakit
akiglariin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde
tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Varliklar (Devami)

Muhasebelestirme ve Olgiimleme (Devami)

flgili finansal varhiklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da
kayiplar ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu
varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire simiflandirilan degerleme farklar gegmis yil
karlarma smiflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercege
uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa
finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin
yapilmast durumunda, ilgili yatirnmlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti lizerinden
Olciilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dist Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan c¢ikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimliiliik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigti

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar
onemli bir finansman bileseni igermedigi i¢in deger diisiikliigli hesaplamalar1 i¢in kolaylastirilmig
uygulamay1 segerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli
sebeplerle deger disiikliigline ugramadigi durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligimi Omiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda,
geemis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate
alimmaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlariin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve énemli bir finansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigi
hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig1 durumlarda (gergeklesmis deger diistkligi
zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina”
esit bir tutardan oSl¢iilmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Varliklar (Devami)

Ticari Alacaklar (Devamz)

Deger diisiikliigii karsilig1 ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigli karsiligindan
diistilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari iglemlere iligkin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda
“Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesaplari igerisinde muhasebelestirilirler.

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve li¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlari ile tutart
belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski
Oonemsiz olan vadesi {i¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

Mliskili taraflar

Mliskili taraflar; Sirket’i dogrudan veya dolayli olarak kontrol eden, Sirket ile ortak kontrol altinda
bulunan, Sirket lizerinde 6nemli etkileri bulunan, tiizel veya gergek kisiler ile Sirket’in bagl ortakligi,
istiraki veya Sirket’in ortak girisimci oldugu is ortakligindaki diger ortaklardir. Sirket’in veya ana
ortakliginin kilit yonetici personeli, yukarida tanimlanan taraflarin herhangi bir yakin aile iiyesi ve Sirket
ya da Sirket ile iligkili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda
planlarini temsil eden taraflar da iligkili taraf olarak tanimlanmaktadir.

Ticari bor¢lar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borg¢lardir. Ticari borglar ve
diger yikiimlilikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikkler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde ddenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiikk olmamasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

Finansal borg¢lar ve bor¢clanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, almman finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra baslayan projeler
i¢in kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in 6nemli 6l¢iide zaman gegmesi gereken varliklar
(“Ozellikli varliklar”) s6z konusu oldugunda, elde edilmesi, insasi veya iiretimi ile dogrudan
iliskilendirilebilen borg¢lanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir parcasi olarak
aktiflestirilir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Cari donem vergi gideri ve ertelenmis vergi

Cari vergi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile
1 Ocak 2025 itibartyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi i¢in belirli
sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii
olarak dagitim1 halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple
donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar igin gegerli
olan %30’luk vergi oran1 kullanilir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikimliligi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin Sirket’in finansal tablolarda
gosterilen tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlart dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla dikkate alinan vergi oran1 %30°dur.

Vergi mevzuati sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir
ya da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde gegerli olacak dagitilmamis
karlara uygulanacak olan %30’luk vergi orani ile carpilarak ertelenmis vergi ylikiimliiligii veya varlig
hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari1 ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarinda Vergi Tutarlarinin
Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat
degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yikiimliiligii, 2023 yili ve Oncesine iliskin etkisi
Ozkaynaklar altinda gegmis yillar karlar1 veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir.

Kidem tazminati karsihig

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.

Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminatt 6deme yiikiimliligi vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet siiresiyle baglantili,
bazi gecis siireci maddeleri ¢ikartilmustir.

Odenecek tazminat her hizmet y1l1 igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla 41.828,42 TL ile simirlandirtlmistir (31 Aralik 2023: 23.489,23 TL). Tanimlanmis sosyal
yardim yikiimliliigliniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik ongorilen yiikiimliilik y6ntemi
kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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Kidem tazminati karsihigi (Devami)

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi igin
aktiier degerleme Ongdriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Sirket finansal tablolarda, Ongoriilen
ylikiimliilik yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdig1 tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliiliik
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢alisanlarin  emekliliklerinden dogacak muhtemel
ylikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandig:
icin, 1 Ocak 2025 itibariyla gegerli olan 46.655,43 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
gecerli olan 35.058,58 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Borg¢ karsiliklari, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yiikiimliligin bulunmasi, yiikiimliligii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin  gergeklesme olasiligmim olmasit ve yilikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen faaliyet
zararlar1 i¢in karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin ylikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara déhil edilmemekte ve sarta bagl yiikiimliiliikler
ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanim1 amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirim amacgh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulii, Kiltir Mahallesi, Nispetiye Caddesi, No:56, Akmerkez
Besiktas / ISTANBUL adresinde yer alan Akmerkez AVM, rezidans ve ofis olmak {izere 3 boliimden
olugmaktadir. AVM, rezidans ve ofisler degerlemeye konu olan tasinmazlardir.

Yatirnm amagl gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baslangigta yatirim amacli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile
yatirim amagli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir.
Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagh
gayrimenkuliin alimi, ingas1 veya {iretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligkin giinliik hizmet
giderlerini yatirrm amagli gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gergeklestikge kar veya zararda muhasebelestirilir. Glinliik hizmet maliyetleri esas itibariyla isgilik ve
sarf malzemelerinden olugmakla birlikte, kiiciik parcalara iliskin maliyetleri de icerebilir. Bu tiir
harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalar1 olarak nitelendirilir.
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Yatirnm amach gayrimenkuller (Devami)

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagl gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi
ile 6lgmektedir. Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket’ten bagimsiz
bir degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir. Degerleme sirketi, SPK tarafindan yetkilendirilmis olup
sermaye piyasast mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgedeki
emlaklarin gergcege uygun deger 6lgiimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli goriilen durumlarda spesifik olarak s6z
konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullari ve konumu g6z 6niinde bulundurularak degistirilebilir. Bu
bilginin olmadigr durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif degerleme
yontemlerine bagsvurmaktadir. Sirket makul Olciilere gore hesaplanmis bir dizi gergeg§e uygun deger
tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklart olusturan kosullar
dikkate alir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagl gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirnm amagh gayrimenkul net deger artig kar
veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Gayrimenkullerin bir boliimii idari amaglar i¢in kullanilmakla birlikte, 6nemsiz oldugundan (briit degeri
toplam briit degerinin %1 ’inin altinda), ayrica siniflandirilmayip yatirim amagli gayrimenkullerin iginde
gosterilmistir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, bilango tarihindeki satin alma giiciinden ifade edilen maliyet degerlerinden
birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler.
Idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki
varliklar, satin alma giiciinden ifade edilen maliyet degerlerinden, varsa deger diisiikligii kaybi
disiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi
onemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu
varliklarin ingas1 bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine
siniflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger duran varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar. Tiim diger giderler olustukca kar veya
zarar tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklara iligskin amortisman ve itfa paylari, varliklarin faydali émiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi olmayan duran varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli 6mre sahip olanlar (haklar ve diger maddi olmayan
duran varliklar), satin alma giiclinden ifade edilen maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger disiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden
gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Varhiklarda deger diisiikliigii

Sirket, serefiye disindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar1 i¢in, her finansal durum tablosu
tarihinde s6z konusu varliga iligkin deger diisiikligli olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin tasinmakta olan degeri, kullanim
veya satig yoluyla elde edilecek olan tutarlardan yiiksek olani ifade eden net gergeklesebilir deger ile
karsilastirilir. Eger s6z konusu varligin veya o varligin ait oldugu nakit {ireten herhangi bir birimin
kayitli degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutardan yiiksekse, deger dusiklugi
meydana gelmistir. Bu durumda olusan deger diisiikliigii zararlar1 kapsamli kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir. Deger diisiikliigiiniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten birimin) kayith
degerinde meydana gelen artis, dnceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara alinmamig olmasi
halinde olusacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir.
Deger diisiikliigiiniin iptali kapsamli kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin giivenilir
olarak ol¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satis
vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmasi igin asagidaki kriterlerin yerine
gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir sekilde dlciilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilmistir.

Yapilan kira sozlesmeleri ger¢evesinde ileride elde edilecek asgari kira gelirlerinin toplami ve asagida
yer alan her bir donem itibariyla tutar1 asagidaki gibidir (TL) (*):

31 Arahik 2024 31 Aralik 2023

1 y1ldan az 434.387.744 414.170.586
1 yildan fazla 5 yildan az 622.801.361 718.446.935
5 yildan fazla 53.918.113 36.548.381
1.111.107.218 1.169.165.902

*) Magaza ve depo kira sdzlesmelerindeki kira rakamlarindan olugsmaktadir.
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Faiz
geliri vadeli mevduatlardan ve ters repo islemlerinden elde edilen faizleri kapsar.

Borglanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Hisse basina kazang

Hisse basina kazang/(zarar), donem net kar1 veya zararinin cari donemde adi hisse senedi sahiplerine ait
adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler.

Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan
tim donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak
bulunmustur.

Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi {i¢ ay1 gegmeyen nakit ve banka
mevduatlarini igermektedir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymmi
icin yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.

2.5  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve

giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in sahip oldugu tek gayrimenkuliin, Akmerkez Ticaret Merkezi igerisinde tek bir lokasyonda bir
biitiin olarak yonetilmesi nedeniyle faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamaktadir.

DIPNOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagida

sunulmustur:

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Kasa 3.135 37.583

Banka
-vadeli TL mevduat 509.786.085 359.404.433
-vadesiz TL mevduat 40.007 24.564
-vadesiz doviz mevduat 30.368 20.178
509.859.595 359.486.758

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarinin ortalama faiz oran1 %48,85
olup tahakkuk eden faiz tutar1 678.729 TL’dir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla vadeli doviz mevduat
bulunmamaktadir (31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarinin faiz
orani %40,13 olup tahakkuk eden faiz tutar1 1.179.828 TL’dir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla vadeli
doviz mevduat bulunmamaktadir). Bankalarda bulunan mevduatlarin vadesi 1 aydan kisadir

(31 Aralik 2023: 1 aydan kisadir).
Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Hazir degerler 509.859.595 359.486.758
Tenzil: Faiz tahakkuklar (678.729) (1.179.828)
509.180.866 358.306.930
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DIiPNOT 5 - TiCARIi VE DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Hiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 33.665.886 33.415.655
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 20) 9.664.336 254.368
43.330.222 33.670.023
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (1.128.076) (1.628.701)
42.202.146 32.041.322

Stipheli alacaklar karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:
2024 2023
1 Ocak 1.628.701 3.904.682
Donem i¢inde ayrilan karsiliklar - 120.845
Donem iginde iptal edilen karsiliklar - (861.877)
Parasal kayip/kazang (500.625) (1.534.949)
31 Arahk 1.128.076 1.628.701
Kisa vadeli ticari borc¢lar 31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Diskili taraflara ticari borglar (Dipnot 20) 2.390.203 14.381.588
1ligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar 949.903 1.567.733
3.340.106 15.949.321

Kisa vadeli diger alacaklar

Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar

31 Arahik 2024

21.624

31 Arahik 2023

45.905

21.624

45.905

Kisa vadeli diger bor¢lar

31 Arahk 2024

31 Arahik 2023

Odenecek vergi ve fonlar 13.336.800 10.703.956
Diger 243.037 214.351
13.579.837 10.918.307

Uzun vadeli diger borclar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Alinan depozito ve teminatlar 1.697.846 5.892.760
1.697.846 5.892.760
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cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatinm amagli gayrimenkullerin 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak . Deger artisy/ 31 Arahk
2024 Ilaveler Cikislar  Transferler azalis1 net 2024
Maliyet
Binalar 7.738.413.390 - - 38.799.280 211.197.330 7.988.410.000
Yapilmakta olan yatirimlar(*) - 38.799.280 - (38.799.280) - -
7.738.413.390  38.799.280 - - 211.197.330 7.988.410.000
1 Ocak ] Deger artisy/ 31 Arahk
2023 Ilaveler Cikislar  Transferler azalis1 net 2023
Maliyet
Binalar 7.448.796.584 360.947 (360.947)  35.690.065  253.926.741 7.738.413.390
Yapilmakta olan yatirimlar (*) - 35.690.065 - (35.690.065) - -
7.448.796.584  36.051.012 (360.947) - 253.926.741 7.738.413.390
*) Yapilmakta olan yatirimlardaki 38.614.174 TL tutarindaki transferler; yonetim hizmetleri ¢ergevesinde Uggen Bakim

ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gergeklestirilen ve payr oraninda Sirket’e yansitilan yatirim niteligindeki
harcamalardan olugmaktadir. 185.106 TL tutarindaki transferler; Sirketin yatinm niteligindeki harcamalardan
olugsmaktadir (31 Aralik 2023: Yapilmakta olan yatirimlardaki 33.220.667 TL tutarindaki transferler; yonetim
hizmetleri cergevesinde Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gergeklestirilen ve pay1 oraninda Sirket’e
yansitilan yatirim niteligindeki harcamalardan olusmaktadir 2.469.398 TL tutarindaki transferler; Sirketin yatirim
niteligindeki harcamalardan olusmaktadir).

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 31 Aralik 2024 tarihli degerleme raporuna gore
Sirket’in yatirim amagh gayrimenkuliiniin gercege uygun degeri 7.988.410.000 TL’dir (31 Aralik 2023:
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin 29 Aralik 2023 tarihli degerleme raporuna gore
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkuliiniin ger¢ege uygun degerinin enflasyona gore diizeltilmis tutar
7.738.413.390 TL’dir). Gergege uygun deger hesaplamalarinda kullanilan method, aligveris merkezi igin
gelir indirgeme yontemi, biiro ve rezidanslar i¢in emsal karsilastirma yontemidir.

Yatirnm amagli gayrimenkiillerin gergege uygun degerlerinin tespiti i¢in kullanilan gelir indirgeme
yonteminde kullanilan 6nemli gozlemlenemeyen varsayimlar asagidaki gibidir:

Ortalama Ortalama
Iskonto Yillik Kira Kapitalizasyon
Oram Artis Oram Oram
31 Aralik 2024 %18,70 ortalama %12,70 %6,03
31 Aralik 2023 921,90 ortalama %15,90 %5,54

Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerine iliskin ger¢ege uygun degerlerin Slgiimiinde kullanilan
gdzlemlenemeyen girdilere dair duyarlilik analizi asagidaki gibidir:
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DIPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Artarsa
Gercege uygun deger
iizerindeki kar/(zarar)

Azalirsa
Gercege uygun deger
iizerindeki kar/(zarar)

31 Arahik 2024 Duyarhlik analizi etkisi (TL) etkisi (TL)
Iskonto orani %0,5 (192.000.000) 199.000.000
Kira artis orant %1 526.000.000 (485.000.000)

Artarsa Azalirsa

Gercege uygun deger
iizerindeki kar/(zarar)

Gercege uygun deger
iizerindeki kar/(zarar)

31 Arahik 2023 Duyarhhik analizi etkisi (TL) etkisi (TL)
Iskonto orani %0,5 (428.804.951) 505.325.700
Kira artig oram %1 105.396.503 (105.396.503)

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari donemler itibariyla agagidaki gibidir:

31 Aralik 2024: 210.133.915 ABD Dolari
31 Aralik 2023:166.668.765 ABD Dolar1

DIPNOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi duran varliklarin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar 31 Arahk 2024
Tesis, makine ve cihazlar 2.350.733 - - 2.350.733
Demirbaglar 185.869.541 62.183 (1.238.854) 184.692.870
Birikmis itfa paylari (-) (187.844.656) (123.829) 1.238.854 (186.729.631)
Net defter degeri 375.618 313.972

1 Ocak 2023 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2023
Tesis, makine ve cihazlar 2.350.733 - - 2.350.733
Demirbaglar 185.848.373 21.168 - 185.869.541
Birikmis itfa paylari (-) (187.709.461) (135.195) - (187.844.656)
Net defter degeri 489.645 375.618
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - MADDI DURAN VARLIKLAR VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
(Devami)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi olmayan duran varliklarin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 Qlaveler 31 Arahk 2024
Haklar 599.045 - 599.045
Diger maddi olmayan duran varliklar 2.073.194 - 2.073.194
Birikmis itfa paylar (-) (1.636.280) (201.789) (1.838.069)
Net defter degeri 1.035.959 834.170

1 Ocak 2023 Ilaveler 31 Arahk 2023
Haklar 599.045 - 599.045
Diger maddi olmayan duran varliklar 2.073.194 - 2.073.194
Birikmis itfa paylar (-) (1.539.901) (96.379) (1.636.280)
Net defter degeri 1.132.338 1.035.959

DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Tasinmazlar iizerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Tiirkiye Elektrik Kurumu lehine kira serhi bulunmaktadir.

Doviz Dovizli
Teminat senetleri, ¢ekleri ve teminat mektuplari Cinsi Tutar1 31 Aralik 2024
Alman teminat mektuplari TL 84.667.749 84.667.749
Alman teminat mektuplari ABD Dolari 326.367 11.514.326
Alman teminat senetleri ABD Dolari 333.023 11.749.151
Alinan teminat mektuplari Avro 151.866 5.578.980
Alman teminat ¢ekleri TL 71.000 71.000
113.581.206

Doviz Dévizli
Teminat senetleri, ¢ekleri ve teminat mektuplari Cinsi Tutar1 31 Aralik 2023
Alinan teminat mektuplari TL 65.017.608 65.017.608
Alman teminat mektuplari ABD Dolar1 373.519 15.875.496
Alinan teminat senetleri ABD Dolar1 333.023 14.154.314
Alinan teminat mektuplari Avro 151.866 7.142.227
Alman teminat ¢ekleri TL 102.509 102.509
Alman teminat senetleri TL 106.591 106.591
102.398.745
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Almman depozito ve teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladigi magazalarmn kiracilarindan
aldig1 teminatlardir.

Sirket’in bilango tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu bulunmamaktadir.

Diger kisa vadeli karsiliklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dava karsiliklari 137.691 178.691
Parasal kayip/kazang - 79.301

137.691 257.992

Dava karsiliklar

31 Aralik 2024 itibariyla Sirket aleyhine a¢ilmis olan davalara toplam 137.691 TL (31 Aralik 2023:
257.992 TL) karsilik ayrilmis olup, Ocak 2024°te 41.000 TL’lik dava karsiligi iptal edilmistir.

Sirket’in halihazirda taraf oldugu 9 adet dava ve 27 adet icra takibi bulunmaktadir.

DIiPNOT 9 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa ve uzun
vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihiklar 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Kullanilmamus izin karsilig1 2.197.551 1.618.356
2.197.551 1.618.356

Kullanilmamus izinlere iligkin karsiliklarin 1.394.779 TL tutar1 Sirket personelinin kullanilmamis izin
karsiliklarindan, 802.772 TL tutar1 Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personeline iligkin
kullanmilmamis izin karsiliklarindan Sirket’in payina diigen kismidir (31 Aralik 2023: Kullanilmamus
izinlere iligkin karsiliklarm 1.118.310 TL tutar1 Sirket personelinin kullanilmamis izin karsiliklarindan,
500.046 TL tutar1 Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personeline iliskin kullanilmamus izin
karsiliklarindan Sirket’in payma diisen kismidir).

Uzun vadeli karsihiklar 31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Kidem tazminati karsilig 5.686.036 5.193.421
5.686.036 5.193.421

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir maas {izerinden
46.655,43 TL tavanina tabidir (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL).
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Sirket yonetimi ge¢mis deneyimlerinden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati almaya hak
kazanacak calisanlarin hak kazandiklar1 menfaatleri TMS 19 uyarimca, bilango tarihinde gegerli olan
devlet tahvili oranlar1 kullanilarak iskonto islemine tabi tutmus ve indirgenmis net degerleri iizerinden
mali tablolarina yansitmigtir. Olusan tiim aktiier kazang ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmigtir. Buna bagli olarak, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yikimliligi
hesaplamak i¢in kullanilan aktiier varsayimlart agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Iskonto orani (%) 4,04 3,65
Emeklilik ihtimaline iligskin kullanilan oran (%) 97,84 95,83

Caligsanlara saglanan faydalara iliskin yiikiimliiliikkler kidem tazminat1 karsiliklarindan ibaret olup yil
icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL):

2024 2023
1 Ocak 5.193.421 12.473.279
Faiz maliyeti 1.205.024 2.154.087
Hizmet maliyeti 1.696.510 1.920.056
Aktiieryal (kazang)/ kayip 501.980 (414.816)
Odenen tazminatlar (-) (746.936) (5.131.558)
Parasal kayip/kazang (2.163.963) (5.807.627)
31 Arahk 5.686.036 5.193.421

Kidem tazminatina iliskin karsiliklarin 246.612 TL tutar1 Sirket’in personel kidem tazminati
karsiliklarindan, 5.439.424 TL tutar ise Uggen Bakim ve Y&netim Hizmetleri A.S. nin personel kidem
tazminati karsiliklarindan Sirket’in paymna diisen kismindan olusmaktadir (31 Aralik 2023: Kidem
tazminatina iligskin karsiliklarin 247.405 TL tutar1 Sirket’in personel kidem tazminati karsiliklarindan,
4.946.016 TL tutar1 ise Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personel kidem tazminati
karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismindan olusmaktadir).

DIiPNOT 10 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla diger varlik ve yiikiimliiliiklerin detaylar1 asagida
sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Gelecek aylara ait giderler (*) 2.881.505 1.403.868
Verilen avanslar 29.700 1.852

2.911.205 1.405.720

(*)  Gelecek aylara ait giderlerin 1.666.667 TL’lik kismi magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan
maliyetlerin kisa doneme iligkin kismindan olusmaktadir. S6z konusu pesin 6denen giderler kira siirelerince
itfa edilmektedir. Geriye kalan 417.032 TL’lik kismi sigorta giderlerinden ve 797.806 TL’lik kism1 da diger
giderlerden olugmaktadir (31 Aralik 2023: Gelecek aylara ait giderlerin 584.204 TL’lik kism1 magazalarin
kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan maliyetlerin kisa doneme iliskin kismimdan olugmaktadir. S6z konusu
pesin Odenen giderler kira siirelerince itfa edilmektedir. Geriye kalan 603.402 TL’lik kismu sigorta
giderlerinden ve 216.262 TL’lik kism1 da diger giderlerden olusmaktadir).
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DiPNOT 10 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Gelecek yillara ait giderler 3.333.333 16.544
3.333.333 16.544

*) Gelecek aylara ait giderlerin 3.333.333 TL’lik kismi magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan
maliyetlerin bir y1ldan uzun kismindan olusmaktadir. S6z konusu tutar kira siirelerince itfa edilmektedir.

Diger donen varliklar 31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 2.439.267 2.803.538
2.439.267 2.803.538
*) Magaza kira gelir tahakkuklarinin kisa vadeli kismindan olusmaktadir.
Diger duran varhklar 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 941.611 394.927
941.611 394.927
*) Magaza kira gelir tahakkuklarinin uzun vadeli kismindan olugmaktadir.
Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden dogan
yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Alinan avanslar 1.339.663 1.473.765
Gelecek aylara ait gelirler 110.000 158.817
1.449.663 1.632.582
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
Gider tahakkuklari 6.442.354 8.569.900
6.442.354 8.569.900

DiPNOT 11 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Hissedarlar Pay (%) Tutar  Pay (%) Tutar
Akkok Holding A.S. %11,67 4,349.553 %11,67 4.349.553
Tekfen Holding A.S. %10,47 3.901.279 %10,47 3.901.279
Halka acik kisim %057,44 21.405.392 257,34 21.367.443
Diger (*) %20,42 7.607.776 %20,52 7.645.725
(Odenmis sermaye %100,00 37.264.000 9%100,00 37.264.000
Sermaye diizeltmesi farklar (**) 1.277.640.535 1.277.640.535

1.314.904.535 1.314.904.535

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.

(**) Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal Raporlama
Standartlari’na gore diizeltilmis toplam tutarlar1 ile diizeltme 6ncesindeki tutarlar1 arasindaki fark: ifade
eder. Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in kayitli sermaye tavam 75.000.000 TL’dir. Sirketin kayitl sermaye tavanimin gecerlilik
stiresinin uzatilmasi amaci ile ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun (III-48.1) sayili ‘Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’, (II-17.1) sayili ‘Kurumsal Y&netim Tebligi® ve ilgili diger
mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde Sirket Esas S6zlesmesi’ne iliskin ana sdzlesme tadili 20 Nisan 2021
tarihinde yapilan 2020 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda oycoklugu ile kabul edilmis olup,
18 Mayis 2021 tarihinde tescil edilerek, 24 Mayis 2021 tarih ve 10333 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yaymlanmistir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Sirket’in g¢ikarilmis ve tamami O6denmis
37.264.000 TL’lik sermayesi, beheri 1 Kurus nominal bedelli 407.575.000 adet (A) grubu, 284.138.000
adet (B) grubu, 239.887.000 adet (C) grubu ve 2.794.800.000 adet (D) grubu olmak {izere toplam
3.726.400.000 adet hisse ile temsil edilmektedir.

Sirket’in (A), (B), (C) ve (D) Grubu paylari, yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazina sahip olup,
Sirket yonetim kurulu {iyelerinin 4 adedi (A) Grubu nama yazili paylarin ¢gogunlugunun; 3 adedi (B)
Grubu nama yazili paylarin ¢gogunlugunun; 2 adedi (C) Grubu nama yazili paylarin cogunlugunun ve
1 adedi de halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmis (D) Grubu hamiline yazili paylarin
cogunlukla belirleyerek onerecegi adaylar arasindan genel kurul tarafindan segilmektedir.

Ancak, halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmis (D) Grubu hamiline yazili paylarin genel
kurulda aday gostermemesi ve/veya ¢ogunlukla bir aday belirleyememesi halinde, Sirket Yonetim
Kurulu, 4’i (A) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 3’ (B) Grubu nama yazili paylarin
¢ogunlugunun ve 2’si (C) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun dnerecegi adaylar arasindan Genel
Kurul tarafindan segilecek 9 (dokuz) iiyeden olusur.

Yukarida arz edilen yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi disinda taninmis baskaca bir imtiyaz
bulunmamaktadir. Her pay sahibinin, sahip oldugu her bir pay i¢in bir oy hakki mevcuttur.

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yaymlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladig
TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili agiklama agagidaki gibidir:

31 Arahik 2024

Gecmis yillar kar

Ufe endeksli yasal ~ Tiife endeksli yasal zararinda takip

kayitlar kayitlar edilen tutarlar

Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 1.739.050.555 1.277.640.535 461.410.020

Kardan ayrilmig kisitlanmig yedekler 713.806.943 1.134.987.715 (421.180.772)
31 Aralik 2023

Gecmis yillar kar

Ufe endeksli yasal ~ Tiife endeksli yasal zararinda takip

kayitlar kayitlar edilen tutarlar

Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 1.739.050.555 1.277.640.535 450.789.451

Kardan ayrilmig kisitlanmig yedekler 676.836.729 1.098.890.635 (422.053.906)
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DIPNOT 11 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Gecmis yillar karlarmin dagilimi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Gegmis yil kari 5.216.588.875 4.899.195.150
Olaganiistii yedekler 84.825.099 84.715.629
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 12.307.174 12.307.174
Yasal yedekler enflasyon farki 81.607.656 81.607.656
2023 yilina ait ertelenmis vergi etkisi (Dipnot 2.4) (1.039.681.994) -
4.355.646.810 5.077.825.609
DiPNOT 12 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
Hasilat 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Magaza ve depo kira gelirleri 668.664.416 629.093.194
Apart otel kira geliri 50.445.483 49.371.054
Otopark gelirleri 48.715.148 29.749.692
Diger gelirler 15.673.206 12.067.272
783.498.253 720.281.212

Satislarin maliyeti
Hizmet maliyeti (187.760.047) (180.151.717)
(187.760.047) (180.151.717)
Briit kar 595.738.206 540.129.495

DIPNOT 13 - GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Personel giderleri 31.511.745 27.348.264
Danigmanlik giderleri 16.880.256 8.902.323
Hukuki giderler 4.481.785 3.977.183
Bilgi sistemleri giderleri 2.076.654 1.960.466
Izin karsilik gideri 705.124 916.458
Sigorta, vergi resim ve harg giderleri 496.644 647.721
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 325.618 231.574
Bagis ve yardim giderleri 158.853 2.196.648
Kidem tazminati karsilik giderleri 131.240 163.344
Diger 2.444.484 4.570.004
59.212.403 50.913.985
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DIPNOT 14 - NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Amortisman ve itfa pay1 gideri
Genel yonetim giderleri (Dipnot 13) 325.618 231.574
325.618 231.574
Amortisman ve itfa payr dagilhim
Maddi duran varliklar (Dipnot 7) 123.829 135.195
Maddi olmayan duran varliklar (Dipnot 7) 201.789 96.379
325.618 231.574
DiPNOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/(GIDERLER)
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2024

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Arahk 2023

Konusu kalmayan karsiliklar 1.424.108 61.493
Erken fesih tazminat gelirleri 838.312 -
Sabit kiymet satis kari 818.841 219.738
Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark: gelirleri 15.246 298.120
Vade farki geliri 12.230 74.472
Diger gelirler 231.160 392.471
3.339.897 1.046.294

Esas faaliyetlerden diger giderler (-)
Yemek kat1 giderleri (5.922.332) -
Itfa giderleri (*) (444.724) (2.105.461)
Ticari faaliyetlerle ilgili kur farki giderleri (477.763) (2.073.675)
Kira giderleri (136.539) -
Kurumlar vergisi matrah arttirim - (196.855)
Stipheli alacak karsilig1 gideri - (192.913)
Diger giderler (1.970) (85.305)
(6.983.328) (4.654.209)
Esas faaliyetlerden diger gelirler /(giderler), net (3.643.431) (3.607.915)

(*)  Magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan maliyetlerin s6z konusu dénem igerisinde itfa edilen

kismindan olusmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim amagl gayrimenkuller gergege uygun deger
artiglari 211.197.330 253.926.741
211.197.330 253.926.741
DIPNOT 17 - FINANSMAN GELIRLERI/(GIDERLERI)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Finansman gelirleri
Faiz gelirleri 183.903.340 92.755.493
Kur farki gelirleri 19.107.872 53.444.312
203.011.212 146.199.805
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Finansman giderleri (-)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin faiz maliyeti (1.205.024) (2.154.087)
Kur fark: giderleri (588.985) (1.461.233)
Diger (2.005) -
(1.796.014) (3.615.320)
DIPNOT 18- GELIR ~ VERGILERI  (ERTELENMIS  VERGI  VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Donem vergi gideri -
Ertelenmis vergi gideri (263.730.893) -
Toplam vergi gideri (263.730.893) -

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiye tabi olmayan
gelirler diistildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir. 2024 yilinda uygulanan efektif
vergi orani %30’dur (2023: %0).
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 18- GELIR  VERGILERI  (ERTELENMIS  VERGI  VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

Tiirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2024
hesap donemi kurum kazanclarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda
kurum kazanglar1 tizerinden %30 oraninda gegici vergi hesaplanmistir (2023: %0). Zararlar, gelecek
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek tizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan
zararlar geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden y1l 1 Nisan - 30 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz
olan muhasebe kayitlar1 5 yil i¢erisinde incelenerek degistirilebilir.

Ddénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

Vergi Oncesi kar 788.135.552
Yirtirliikteki vergi orani %30
Vergi orani iistiinden hesaplanan vergi (236.440.666)
Parasal kayip/kazang (27.290.227)
Vergi gideri (263.730.893)

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve yikimlaligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir:

Toplam Ertelenmis vergi
gecici farklar varhklary/(yiikiimliiliikleri)

Ertelenmis vergi
(varhiklar)/yiikiimliiliikleri 31 Arahik 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Gelir tahakkuklar ile ilgili diizeltmeler 3.082.051 - (924.615)
Prim karsilig ile ilgili diizeltmeler (6.442.353) - 1.932.706
Kidem karsiligr ile ilgili diizeltmeler (5.686.036) - 1.705.811
Izin karsihig1 ile ilgili diizeltmeler (2.197.551) - 659.265
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar

ile ilgili diizeltmeler 4.356.389.613 - (1.306.916.884)
Diger (436.101) - 130.830
Ertelenmis vergi (varhiklari)/

yiikiimliiliikleri, net (1.303.412.887)
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 18- GELIR ~ VERGILERI ~ (ERTELENMIS  VERGI  VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yil ig¢indeki ertelenmis vergi yiikiimliiliigiiniin hareketi asagida
verilmistir:

2024
1 Ocak -
Kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilen (263.730.893)
Gegmis yil kar/(zararlar) ile iliskilendirilen (1.039.681.994)
31 Aralik (1.303.412.887)

DIPNOT 19 - HiSSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, donem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisia boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse bagina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrag edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Raporlama donemi itibartyla agirlikli ortalama adi hisse

adedi (1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden) 37.264.000 37.264.000
Donem net kari 524.404.659 716.908.965
Hisse basina kar 14,07 19,24

DIPNOT 20 - iLISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar ve iligkili taraflara
borglar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Iliskili taraflardan alacaklar

Ucgen Bakim ve Y&netim Hizmetleri A.S. 9.424.103 58.040
Akip Gida San. Tic. A.S. 240.233 159.678
Akmerkez Lokantacilik Gida San. Tic. A.S. - 36.650

9.664.336 254.368
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31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Iliskili taraflara borclar
Akkok Holding A.S. 2.212.281 586.191
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. 138.942 109.009
Aktek Bilgi Islem Tekn.San.Tic. A.S. 38.980 10.702
Ucgen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. - 13.675.686
2.390.203 14.381.588

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren yillar i¢inde iligkili taraflarla yapilan alislar ve

satiglar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Iliskili taraflara yapilan satiglar 31 Arahk 2024 31 Arahlk 2023
Ucggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 133.808.667 106.878.059
Akmerkez Lokantacilik Gida San.Tic. A.S. 8.752.579 9.272.733
Akip Gida San. Tic. A.S. 2.069.013 1.602.566
144.630.259 117.753.358

. 1 Ocak- 1 Ocak-
Liskili taraflardan yapilan alimlar 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
Ucgen Bakim ve Y&netim Hizmetleri A.S. 250.321.814 212.288.317
Akkok Holding A.S. 10.551.627 3.303.282
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. (*) 745.453 982.624
Aktek Bilgi Islem Tekn.San.Tic. A.S. 209.313 96.188
Akhan Bakim Yonetim Servis Hizmet Giivenlik Tic. A.S. 156.902 235.831
261.985.109 216.906.242

*)

Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile gesitli sigorta sirketlerinden yapilan alimlardir.

Alis ve satiglar, kira gelirleri ve hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olusmaktadir. Grup i¢i alimlarin
250.321.814 TL’lik tutar1, Uggen Bakim ve Y&netim Hizmetleri A.S.’den (‘‘Uggen’’) saglanan yonetim
giderlerinden, 11.663.295 TLlik tutar1 diger iligkili taraf harcamalarindan olusmaktadir. Sirket, otopark,
reklam, atm gibi ortak alan hizmet gelirlerini iliskili taraf olan Uggen araciligiyla elde etmektedir.
Bunlara ilaveten Uggen’den apart, otopark, biiro kati ve sinema kira geliri elde edilmektedir. Bu
cercevede, Sirket adina elde edilen gelirlere ve kira gelirlerine iliskin olarak Uggen’e 2024 yili toplam
133.808.667 TL tutarinda fatura kesilmistir (1 Ocak - 31 Aralik 2023: 106.878.059 TL).

1 Ocak - 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren on iki aylik hesap donemine ait Yo6netim Kurulu Bagkan ve
Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere saglanan {icret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
22.633.198 TL’dir (1 Ocak - 31 Aralik 2023: 14.448.451 TL).
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31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasit fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin 6ngdriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi
izerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaistir.

Likidite riski

Sirket’in finansal ve ticari yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski, bilangonun beklenen nakit akigina
uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir.

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. 31 Aralik 2024
tarihi itibariyla Sirket’in donen varliklari, kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin 638.583.461 TL tutarinda
iizerinde gerceklesmistir (31 Aralik 2023: 471.716.343 TL). Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulii
iizerinden elde etmekte oldugu kira gelirlerinden dogacak operasyonlarindan elde etmekte oldugu
diizenli nakit ve yiiksek kalitede kredi saglayicilarma erisme kabiliyeti sebepleriyle likidite riski
stirlidir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Sirket’in finansal yiikiimliilikklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Kayith  Beklenen 3 aydan 3-12 ay 1yl- 5yl
Beklenen vadeler degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil aras1 ve iizeri
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar 3.340.106  3.340.106  3.340.106 - -
Diger borglar 15.277.683 15.277.683 13.579.837 - 1.697.846
18.617.789 18.617.789 16.919.943 - 1.697.846

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Kayith ~ Beklenen 3aydan 3-12 ay 1yl- 5yil
Beklenen vadeler degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi ve iizeri
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar 15.949.321 15.949.321 15.949.321 -
Diger borclar 16.811.067 16.811.067 10.918.307 - 5.892.760
32.760.388 32.760.388 26.867.628 - 5.892.760
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIiGI VE
DUZEYI (Devam)

Faiz oranu riski
Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orami riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilanco i¢i yontemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar
kullanilarak yonetilmektedir.
Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orani1 dalgalanmalarindan en az
diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci
para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapis1 ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.
Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araclarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Sabit faizli finansal araclar

Vadeli mevduatlar 509.786.085 359.404.433

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla degisken faizli finansal aract bulunmamaktadir.
Kredi riski acitklamalart

Sirket, vadeli satigslardan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Sirket yonetimi, ticari alacaklarini alinan teminatlar, gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durumu goz
Oniine alarak degerlendirmekte, gerektiginde kiracilar ile goriiserek alacagini yeniden yapilandirmakta
ve gerekli goriildiigii durumlarda siipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. Sirket yonetimi ayrilan
karsiliklar diginda Sirket’in ticari alacaklari ile ilgili ek risk ongérmemektedir.
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmisgtir.)

DiPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Kredi riski aciklamalart

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kredi ve alacak riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki  Ters Repo
31 Arahk 2024 iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat  islemleri
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D) 9.664.336 32.537.810 - 21.624 509.856.460 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 18.381.272 - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 9.664.336 28.693.069 - 21.624 509.856.460 -

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklarin
net defter degeri - 3.844.741 - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 1.128.076 - - - -

- Deger diistikligii (-) - (1.128.076) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - -

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmisgtir.)

DiPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Kredi riski aciklamalart

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kredi ve alacak riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki  Ters Repo
31 Arahk 2023 iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat islemleri
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D) 254.368 31.786.954 - 45.905 359.449.175 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 15.076.975 - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 254.368 31.531.026 - 45.905 359.449.175 -

B. Vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine ugramamis varliklarm
net defter degeri - 255.928 - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 1.628.701 - - - -

- Deger diistiklagi (-) - (1.628.701) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

o

Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
alacaklarin yaslandirma tablosu asagidaki gibidir:

Vade 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
0-1 ay arasi 3.844.741 255.928
1-3 ay arast - -

3-12 ay arasi - -

3.844.741 255.928

Sirket’in finansal risk politikalari ve kredi risk yonetim uygulamalarinda énceki donemlere goére dnemli
bir degisiklik olmamustir.

Doviz Kuru Riski

Sirket’in igletme, yatirim ve finansal faaliyetlerinden dogan ddvizli islemleri rapor tarihi itibariyla
asagida agiklanmigtir. Sirket, doviz cinsinden alacakli veya bor¢lu bulundugu tutarlarin Tiirk Lirasi’na
cevirilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan déviz kuru riskine maruz kalabilir. S6z konusu
doviz kuru riski, doviz pozisyonunun siirekli analiz edilmesi ile takip edilmekte ve sinirlandirilmaktadir.
Doviz kuru riski duyarlilik analizleri esasina gore olciilmektedir.

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Varliklar 96.165.734 109.834.001
Yiikiimliliikler (-) (1.682.506) (3.433.152)
Net bilan¢o pozisyonu 94.483.228 106.400.849

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla ABD Dolari, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi
ve diger tiim degigkenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1 olusacak kur farki
kari/zarar1 sonucu vergi oncesi kar 9.448.323 TL daha yiiksek/diigiikk olacaktt (31 Aralik 2023:
10.662.377 TL daha yiiksek/diisiik).

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Avro, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve
diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolayi olusacak kur farki
kari/zarar1 sonucu vergi Oncesi kar Avro cinsinden varlik ve yiikiimlilik bulunmadigindan
degismeyecektir (31 Aralik 2023: 23.210 TL daha diisiik/yiiksek).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Ingiliz Sterlini, TL karsisnda %10 oraninda deger
kazansaydi/kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1
olusacak kur farki kari/zarar1 sonucu vergi 6ncesi kar Ingiliz Sterlin’i cinsinden varlik ve yiikiimliiliik
bulunmadigindan degismeyecektir (31 Aralik 2023: 918 TL daha yiiksek/diistk).

Asagidaki tablo 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD Ingiliz TL
31 Aralik 2024 Avro Dolan Sterlini Karsihig
Dénen Varhklar
Finansal yatirimlar - 2.724.902 - 96.135.366
Nakit ve nakit benzerleri - 861 - 30.368
Toplam Varliklar - 2.725.763 - 96.165.734
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger borglar - (47.604) - (1.682.506)
Toplam Yiikiimliiliikler - (47.604) - (1.682.506)
Net Bilang¢o Pozisyonu Varhk - 2.678.159 - 94.483.228
ABD Ingiliz TL
31 Aralik 2023 Avro Dolan Sterlini Karsihig
Dénen Varhklar
Finansal yatirimlar - 2.582.850 - 109.777.616
Nakit ve nakit benzerleri 575 475 170 56.385
Toplam Varlhiklar 575 2.583.325 170 109.834.001
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger borglar (5.500) (74.544) - (3.433.152)
Toplam Yiikiimliiliikler (5.500) (74.544) - (3.433.152)
Net Bilanc¢o Pozisyonu Varhk (4.925) 2.508.781 170 106.400.849
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31 ARALIK 2024 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Sermaye yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri;

o Faaliyetlerinin devamliligini saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda
saglayabilmek,
. Hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliligimi arttirmaktir.

Sirket sermaye miktarim risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve
varliklarin risk karakterine gore Sirket 6zkaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net borcun toplam
sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yiikiimliiliikler toplami) tutarindan diistilmesiyle
hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Toplam borg (*) 34.531.084 50.191.456
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 4) (509.859.595) (359.486.758)
Net varlik (475.328.511) (309.295.302)
Toplam 6zkaynaklar 7.321.619.778 8.200.707.783
Net varhik/sermaye orani (%) (6,4921) (3,7716)

(*)  Ertelenmis vergi yiikiimliiliigi hari¢ kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikklerin toplam tutarini ifade etmektedir.

DIiPNOT 22 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliiglin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araclarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir.
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cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 22 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda yatirim amagli gayrimenkuller gercege uygun degerinden gosterilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gergege uygun degeri
yansittig1 ongoriilmektedir.

Donem sonu kurlartyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngdriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Sirket’in spekiilatif amacli finansal araci (tiirev iirlin niteligindeki finansal araclarin da dahil oldugu)
yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borglarin kayithi degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu
varsayllmaktadir.

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: A¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gdsterilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin 6nemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gézlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalar1 ortaya
¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aymt varlik ve yiikimliiliikler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Simiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

DIPNOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan bir olay
bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 24 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla finansal yatirimlarin detaylari asagida sunulmustur.

31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
Yabanci para tahvilleri 96.798.175 111.357.937
96.798.175 111.357.937

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla yabanci para tahvillerinin ortalama faiz oran1 %4,07 olup tahakkuk eden
faiz tutar1 662.809 TL’dir (31 Aralik 2023: Yabanci para tahvillerinin ortalama faiz oran1 %5,24 olup
tahakkuk eden faiz tutar1 1.580.321 TL dir).

DIiPNOT 25 - BAGIMSIZ DENETCi/ BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HiZMETLERE iLISKIN UCRETLER

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz

denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iligkin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim {icreti 1.613.597 1.481.903
1.613.597 1.481.903

DIiPNOT 26 - NET PARASAL POZIiSYON

ACIKLAMALAR

Parasal olmayan kalemler

KAZANCLARI/(KAYIPLARI)’NA iLiSKIN

31 Arahk 2024

Finansal durum tablosu kalemleri (2.447.586.953)
Diger donen varliklar 545.496
Diger duran varliklar 171.473
Odenmis sermaye (623.472.286)
Sermaye diizeltme farklar1 (626.422.988)
Kardan kisitlanmis yedekler (1.619.332.016)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal

kazang/(kayip) fonu 4.218.417
Maddi duran varliklar 247.097
Madddi olmayan duran varliklar 699.999
Gegmis y1l kar/(zararlarr) 415.757.855
Kar veya zarar tablosu kalemleri 2.290.427.605
Hasilat (100.076.751)
Satiglarm maliyeti 24.368.894
Genel yonetim giderleri 8.329.957
Esas faaliyetlerden diger gelirler (455.812)
Esas faaliyetlerden diger giderler 1.363.440
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 2.383.010.435
Finansman gelirleri (26.360.874)
Finansman giderleri 248.316

Net parasal pozisyon kazanglary/(kayiplary)

(157.159.348)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 27 - EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

[11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi c¢ercevesinde yapilan
acgiklamalar:

Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul’un II-14.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar ve
finansal tablolarda, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatimm Ortakhiklarma iliskin Esaslar Tebligi’nde
belirtilen portfdy sinirlamalariin kontroliine iligkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2024 ve

31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan/bireysel

finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ilgili diizenleme 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A Para ve sermaye piyasasi araglart Md.24/(b) 606.657.770 470.844.695
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine %100
oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinm (¢) bendi
kapsamindaki sirketler Md.24/(a) 7.988.410.000 7.738.413.390
C Istirakler Md.24/(b) - -
iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
Diger varliklar 64.495.979 41.641.154
D Toplam varhklar (aktif toplami) Md.3/(p) 8.659.563.749 8.250.899.239
E Finansal borglar Md.31 - -
F Diger finansal yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari Md.31 - -
!—l"iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
1 Ozkaynaklar Md.31 7.321.619.778 8.200.707.783
Diger kaynaklar 1.337.943.971 50.191.456
D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 8.659.563.749 8.250.899.239

K lide olmayan/bireysel diger fi 1 bilgiler

Tebligdeki ilgili diizenleme

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Al Para ve sermaye piyasasi araglarmnm 3 yillik

gayrimenkul demeleri igin tutulan kismi Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
Vadeli-Vadesiz Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 509.856.460 359.449.175
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglar Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabancr istirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler Md.31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami Md.22/(1) 349.728.086 256.688.203
Tebligdeki ilgili 31 Arahk 31 Aralik Asgari
Portfoy Sinirlamalari Diizenl 2024 2023 /AzamiOran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli ~ Md.22/(e) - - <%10
arsalarin ipotek bedelleri (K/D)
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule  Md.24/(a),(b) %92 %94 >0451
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma Paylar1 ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler ((B+A1)/D)
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler ((A+C-A1)/D) Md.24/(b) 7% 6% <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglar1 ((A3+B1+C1)/D) Md.24/(d) - - <%49
5 Al Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) - - <%20
6 Isletmeci Sirkete istirak (C2/D) Md.28/1(a) - - <%10
7 Borglanma Sinr1 ((E+F+G+H+T)/1) Md.31 - - <%500
8 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat/Katilma Hesabi ((A2-A1)/D) Md.24/(b) 6% 4% <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1) 4% 3% <%10



