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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU
Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Gortis

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu
ile ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2.  GOoriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrmtili bir sekilde
agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar
Dabhil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisiimiiziin olugturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konular

Denetimde konunun nasil ele alindig:

'Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan degerleme calismalari

Dipnot - 2’de belirtildigi iizere, Sirket yatirim amach
gayrimenkullerini gercege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirim amach
gayrimenkuller, Sirket’in toplam varliklarinin
%94 tinii olusturmakta olup toplam degeri
5.359.800.000 TL’dir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirim amach
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme eksperi
tarafindan tespit edilen gergege uygun degerleri;
Sirket yonetimi tarafindan degerlendirilmis olup, s6z
konusu degerler finansal tablolarda yatirim amacl
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri olarak
esas alinmigtir.

'Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespitinde “pazar yaklasimi” ve “gelir
yvaklagimi” yontemleri kullanilmistur.

Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini icerir ve
0znel varsayimlarda bulunulmasin gerektirir.

Onemli muhakeme ve varsayimlar; kapitalizasyon
orani, iskonto orani, kiralanabilir alanlarin doluluk
oranlari, kira gelirleri, metrekare basina emsal satis
fiyatlar1 gibi faktorlerden dogrudan
etkilenebilmektedir.

S0z konusu varliklarin gercege uygun degerleri
mesleki yeterlilige sahip degerleme uzmanlari
tarafindan belirlenen piyasa degeri kullanilarak
belirlenmistir.

'Yatirnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan calisma,
yatirim amach gayrimenkullerin kayitli degerinin
gerek Sirket'in toplam varliklarinin 6nemli bir
kismin1 olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel
niteligi, 6nemli varsayim ve muhakemeler icermesi
sebebiyle kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Uygulanan Prosediirler:

Degerleme Uzmaninin yeterliliginin, ehliyetinin,
tarafsizliginin ve bagimsizliginin
degerlendirilmesi,

Sirket’in Degerleme Uzmani tarafindan
hazirlanan degerleme raporunun, uygulanan
degerleme yonteminin ve kullanilan
varsayimlarin uygunlugunun degerlendirilmesi,
Degerleme raporlarinda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri lizerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, birim satis degeri gibi, tutarliligini
gozlemlenebilen piyasa fiyatlari ile
karsilagtirarak takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadiginin
degerlendirilmesi,

Degerleme raporlarinda kullanilan ve
gayrimenkul degeri lizerinde 6nemli etkisi olan
girdilerden kira gelirleri, kira sozlesmelerinin
siiresi, doluluk oranlar1 ve giderler gibi
girdilerin test edilmesi,

Degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklar1 varsayimlarin, enflasyon, reel
iskonto oran gibi takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadiginin, bagh
bulundugumuz denetim aginda ¢aligsan
uzmanlarimizi dahil ederek oranlarin
degerlendirilmesi,

Dipnotlarda yer alan yatirim amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri ile
ilgili aciklamalarin degerleme eksper raporunda
yer alan bilgilerle uyumunu incelenmesi.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa
bu yanhsliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.
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Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin a¢iklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarn
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin
doguracag1 olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamugtir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi

ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 23 Subat 2024 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.

PwC Bag etim ve
ot aﬁﬁxa@o;cmah Miisavirlik A.S.
I\

Istanbul, 23 Subat 2024
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022

TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
VARLIKLAR
Dénen varhklar 353.696.597 279.566.681
Nakit ve nakit benzerleri 4 248.988.653 176.240.537
Finansal yatirimlar
Itfa edilmis maliyetiyle élciilen finansal varliklar 24 77.129.024 73.882.814
Ticari alacaklar
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 22.048.158 19.578.491
liskili taraflardan ticari alacaklar 5,20 176.181 133.191
Pesin 6denmis giderler 10 973.634 5.545.379
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 2.439.154 932.099
Diger dénen varliklar 10 1.941.793 3.254.170
Duran varhklar 5.361.062.682 5.162.601.221
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 5.359.800.000 5.159.204.854
Maddi duran varliklar 7 260.160 339.139
Maddi olmayan duran varliklar 717.528 830.196
Pesin 6denmis giderler 10 11.459 730.729
Diger duran varliklar 10 273.535 1.496.303

Toplam varhklar

5.714.759.279

5.442.167.902

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022

TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL
cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 26.975.197 20.071.970
Ticari borglar
liskili taraflara ticari bor¢lar 5,20 9.961.013 7.071.329
liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5 1.085.847 206.823
Diger borglar
Lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 7.562.266 6.754.498
Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden dogan
yiikiimliiliikklerin disinda kalanlar) 10 1.130.763 2.326.000
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 8 178.691 294.434
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa
vadeli karsiliklar 9 1.120.910 909.728
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 10 5.935.707 2.509.158
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 7.788.540 11.931.456
Diger borglar
liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 4.081.459 3.292.181
Ertelenmis gelirler 110.000 -
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 9 3.597.081 8.639.275
Ozkaynaklar 5.679.995.542 5.410.164.476
Odenmis sermaye 11 37.264.000 37.264.000
Sermaye diizeltme farklari 873.468.597 873.468.597
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
-birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler
Yeniden degerleme ve dlgiim kazanglari/(kaywplari) (5.417.668) (5.704.978)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 761.116.488 738.688.970
Gegmis yillar karlari 11 3.517.016.774 3.925.801.208
Net dénem kar1 19 496.547.351 (159.353.321)
Toplam kaynaklar 5.714.759.279 5.442.167.902

1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap donemine ait finansal tablolar, 23 Subat 2024 tarihli Yo6netim Kurulu
karariyla onaylanmigtir. S6z konusu finansal tablolar Genel Kurul’da onaylanmalari sonucu
kesinlesecektir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA

AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 498.883.045 436.753.429
Satiglarin maliyeti (-) 12 (124.777.150) (98.899.478)
Briit kar 12 374.105.895 337.853.951
Genel yonetim giderleri (-) 13 (35.264.177) (33.099.661)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 724.687 2.460.375
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (3.223.610) (7.229.396)
Esas faaliyet kar1 336.342.795 299.985.269
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 175.875.400 (429.068.041)
Finansman gideri oncesi faaliyet kar1 512.218.195 (129.082.772)
Finansman gelirleri 17 101.261.289 58.021.081
Finansman giderleri (-) 17 (2.504.052) (3.926.613)
Parasal kayip/kazang (114.428.081) (84.365.017)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari 496.547.351 (159.353.321)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir / (gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 19 496.547.351 (159.353.321)
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 19 13,33 (4,28)
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang 19 13,33 (4,28)
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlart yeniden 6l¢iim
kazanglari / (kayiplari) 9 287.310 (5.704.978)
Toplam kapsamh gelir 496.834.661 (165.058.299)

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

Kar veya zararda yeniden

simiflandirilmayacak

birikmis diger kapsamh

gelirler veya giderler

Birikmis Karlar

Sermaye Yeniden degerleme Kardan ayrilan Gecmis Net

Dipnot Odenmis diizeltme ve dl¢iim kisitlanmus yillar donem Ozkaynak

referanslari sermaye farklan kazanclary/ (kayiplari) yedekler karlar kan Toplam

1 Ocak 2022 37.264.000 873.468.597 - 773.758.370 2.374.374.503 1.756.997.454 5.815.862.924
Transferler - - - (35.069.400) 1.792.066.854 (1.756.997.454) -
Kar paylar1 - - - - (240.640.149) - (240.640.149)
Toplam kapsamli gelir - - (5.704.978) - - (159.353.321) (165.058.299)
31 Arahk 2022 11 37.264.000 873.468.597 (5.704.978) 738.688.970 3.925.801.208 (159.353.321) 5.410.164.476
1 Ocak 2023 37.264.000 873.468.597 (5.704.978) 738.688.970 3.925.801.208 (159.353.321) 5.410.164.476
Transferler - - - 22.427.518 (181.780.839) 159.353.321 -
Kar paylar (*) - - - - (227.003.595) - (227.003.595)
Toplam kapsamli gelir - - 287.310 - - 496.547.351 496.834.661
31 Arahk 2023 11 37.264.000 873.468.597 (5.417.668) 761.116.488 3.517.016.774 496.547.351 5.679.995.542

* 12 Nisan 2023 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 155.018.240 TL tutarinda temettii dagitilmasina karar verilmistir. Kar paymin tamami 19 Nisan 2023 tarihinde ortaklara nakden

dagitilmustir.

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA
AIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslar1 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 260.195.206 263.789.869
Donem kart 496.547.351 (159.353.321)
Dénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (240.253.804) 407.560.109
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 14 205.536 203.713
Deger diistikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 5 (513.256) 536.288
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (1.032.061) (2.378.836)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 17 (64.244.551) (21.708.441)
Nakit dis1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler 2.534.810 3.969.696
Yatirim amagh gayrimenkul deger artisi, net 6,16 (175.875.400) 429.068.041
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kazanglar ile
ilgili diizeltmeler 15 (150.000) (98.434)
Parasal kayip/kazang (1.178.882) (2.031.918)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 7.455.892 16.409.832
Ticari alacaklardaki azalig (artis) ile ilgili diizeltmeler
I:llgskili taraflardan ticari alacaklardaki azals (artis) 5 (42.990) (52.122)
Lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artig) 5 (893.272) (4.591.978)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki artis (azalig) 3.887.936 14.180.093
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler
1liskili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 5 2.889.684 5.654.199
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azals) 5 879.024 (315.576)
Finansal yatirimlardaki azalis (artis) 24 (3.246.210) (1.721.073)
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliikklerdeki artis (azalis) 3.981.720 3.256.289
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 263.749.439 264.616.620
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler 9 (3.554.233) (826.751)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 38.842.969 13.966.543
Alinan faiz 63.427.375 21.604.801
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglari 7 (14.660) (1.009.982)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satisindan kaynaklanan
nakit girisleri - 1.060.453
Yatirim amagli gayrimenkul alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikislart 6 (24.969.746) (7.688.729)
Yatirim amagli gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girisleri 400.000 -
FiNANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (227.003.595) (240.640.149)
Odenen temettii (227.003.595) (240.640.149)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS) 72.034.580 37.116.263
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 176.136.897 139.020.634
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 248.171.477 176.136.897

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirnm Ortakligit A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligiyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi asagidaki gibidir:

Kiiltiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No: 56 E-3 Kule Kat:1 Etiler Besiktas/Istanbul

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanini Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1r A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karart ile isletme adim “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmeye baslamis olup,
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hisselerinin %57,34°1 halka agiktir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Akkok Holding A.S. %11,67 %11,67
Tekfen Holding A.S. %10,47 910,47
Halka agik kisim (*) %57,34 %57,34
Diger (**) %:20,52 %20,52
Toplam 90100 %0100

(*) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla halka agik kisim hisselerinin %44,85’lik kismi1 Klepierre S.A’ya aittir
(31 Aralik 2022: %44,85).
(**) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.

Kategorileri itibartyla donem iginde ¢alisan personelin ortalama sayis1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

idari 7 7



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar:

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimmlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (““TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar icermektedir
(“TFRYK?”).

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

Sirket muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan g¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasma gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Tiirk lirasinin genel satin alma giiclindeki degisikliklerle ilgili olarak
TMS 29, 'Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama' hiikiimleri uyarinca diizeltmeler
yapilmigtir. TMS 29 hiikiimleri, yiiksek enflasyonun yasandigi ekonomide gecerli olan para birimi
cinsinden hazirlanan mali tablolarm, bu para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim giiciinden
sunulmasini ve daha onceki donemlerdeki olusan tutarlarin da aynmi sekilde yeniden diizenlenmesini
gerektirmektedir. TMS 29 uygulamasini gerektiren zorunluluklardan biri, %100’e yaklasan veya
%100’ asan ii¢ yillik bilesik enflasyon oranidir. Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik Kurumu
(“TUIK”) tarafindan yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen katsay1
kullanilarak yapilmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve dnceki donemlere ait finansal tablolarin
diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 agagidaki gibidir:

Diizeltme Kiimiilatif 3 yilhk
Tarih Endeks katsayisi enflasyon orani
31 Aralik 2023 1.859,38 1,00000 268%
31 Aralik 2022 1.128,45 1,64773 156%
31 Aralik 2021 686,95 2,70672 74%



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.1

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar1 (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

Yukarida belirtilen diizenlemelere iliskin ana 6gelerin 6zeti asagida yer almaktadir:

TL cinsinden hazirlanmig cari donem finansal tablolari, bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi
sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

Parasal varlik ve yilikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmustir.

Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimluliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk
olarak yansitildiklar1 donemler {izerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarim siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel hem de raporlama para birimi TL’dir.

Netlestirme/ mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin siirekliligi

Sirket, 1 Ocak - 31 Aralik 2023 donemine ait finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi prensibi
gergevesinde hazirlamistir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
2.1.2 Portfoy sinirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Dipnot 26: ‘Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin 1I-14.1 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
111-48.1 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanmugtir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler
2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmstir.

a. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

) TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikast agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimei1 olmay1 amacglamaktadir.

) TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasia neden olan
islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

° TMS 12°de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu; Gegici istisna, Aralik 2023 y1l sonu i¢in
gecerli olup agiklama gereksinimleri 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baglayan muhasebe
donemleri i¢in gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilir. Bu degisiklikler, sirketlere Asgari
Vergi Uygulama Kilavuzu uluslararasi vergi reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin
muhasebelestirilmesi konusunda gecici bir kolaylik saglar. Ayrica degisiklikler, etkilenen
sirketler i¢in agiklama gereksinimlerini de igerir.

° TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sézlesmeleri ile istege baglh katilim 6zelligine
sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.2

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)

2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

b.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yayimlanmuig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir
satig ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig ve
geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira demelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya orana
bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken
kosullarin  bir ylkiimliligin smiflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.
Degisiklikler ayn1 zamanda isletmenin bu kosullara tabi ylikiimliiliklerle ilgili sagladig1 bilgilerin
iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikg¢i finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagsmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikkleri, nakit akiglart ve
likidite risklerinin {izerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak i¢in agiklama yapilmasini
gerektirir. Ac¢iklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu) nun,
yatinnmcilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve
yatinnmcilarin analizini engelledigi yontindeki endiselerine verdigi yanittir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemleri igin gecgerlidir. Bir igletme, belirli bir amag igin belirli bir 6lgiim
tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini
elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Ac¢iklanmasina iliskin Genel
Hiikiimler”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle
ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel cerceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan

yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)
2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

b. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yayimlanmug ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar: (Devami)

° TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; (Devamu)

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda
belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi
olacagi aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlari
(TSRS) Uygulama Kapsamma Iliskin Kurul Karar” Kapsaminda = Siirdiiriilebilirlik
Raporlamasina Tabi Olacak Isletmelerin Belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi
kapsamina giren igletmeler sayilmaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin
yapildig1 donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap doneminde
muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamuistir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari agagida 6zetlenmistir:
Finansal Varliklar

Stniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
icin igletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin sézlesmeye baglh nakit akislarinin 6zellikleri
esas almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin simiflandirmasini satin alindiklar1 tarihte
yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandig1 is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar
yeniden smiflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

“[tfa edilmis maliyeti {izerinden &l¢iilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz odemelerini igeren nakit akislarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir.
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2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Varliklar (Devami)

Muhasebelestirme ve Olgiimleme (Devami)

Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit
benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini icermektedir. ilgili varliklar, finansal
tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz
oram1 yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden Slciilmektedir. itfa edilmis maliyeti
iizerinden odlgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar

gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir.

Ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazan¢ ya da
kayiplar ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu
varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar gegmis yil
karlarma siniflandirilir. Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercege
uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa
finansal tablolara alma sirasinda geri donililemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin
yapilmasi durumunda, ilgili yatirnmlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti lizerinden
Olciilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dist Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarmi, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan cikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yilikiimliiliik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diistikliigti

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar
onemli bir finansman bileseni igermedigi i¢in deger diisiikliigli hesaplamalar1 i¢in kolaylasgtirilmig
uygulamay1 secerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli
sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigr durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini omiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6l¢mektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda,
geemis kredi zarar deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate
alimmaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Varliklar (Devami)

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranimin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve dnemli bir finansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diistikligii
hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig1 durumlarda (gerceklesmis deger diistikliigii
zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina”
esit bir tutardan 6lgiilmektedir.

Deger diisiikligii karsiligr ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii karsiligindan
disiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari iglemlere iligkin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda
“Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesaplar igerisinde muhasebelestirilirler.

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve li¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlari ile tutart
belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski
Onemsiz olan vadesi {i¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

Mliskili taraflar

[ligkili taraflar; Sirket’i dogrudan veya dolayli olarak kontrol eden, Sirket ile ortak kontrol altinda
bulunan, Sirket lizerinde 6nemli etkileri bulunan, tiizel veya gergek kisiler ile Sirket’in bagl ortakligi,
istiraki veya Sirket’in ortak girisimci oldugu is ortakligindaki diger ortaklardir. Sirket’in veya ana
ortakliginin kilit yonetici personeli, yukarida tanimlanan taraflarin herhangi bir yakin aile {iyesi ve Sirket
ya da Sirket ile iligkili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda
planlarini temsil eden taraflar da iligkili taraf olarak tanimlanmaktadir.

Ticari borg¢lar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borg¢lardir. Ticari borglar ve
diger yikimlilikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikkler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde ddenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
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Finansal borclar ve bor¢clanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra baglayan projeler
icin kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi i¢in énemli 6l¢iide zaman gegmesi gereken varliklar
(“Ozellikli varliklar”) s6z konusu oldugunda, elde edilmesi, insasi veya iiretimi ile dogrudan
iligkilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varlifin maliyetinin bir parcasit olarak
aktiflestirilir.

Dénem vergi gideri ve ertelenen vergi

5520 sayil1 “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu’nun pek ¢ok hiikmii
1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerlidir. 22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirtirliige giren 7316 sayili “Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 13'iincii madde
uyarinca kurumlar vergisi oran1 2023 yili i¢in %25’dir (2022: %23) Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalari geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar1 istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde baska bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda
kalan kisilere yapilan temettii ddemeleri (Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagma hiikiimleri sakli
kalmak iizere) %10 oraninda stopaja tabidir (22 Aralik 2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 4936
sayil1 Cumhurbagkan1 Karariyla, kar payi stopaj oran1 % 15’den % 10’a indirilmistir). Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir.

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yiriirliikkteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi
oranlar1 kullanilir. Sirket’in kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi
varlig ve yiikiimliliigii bulunmamaktadir.

Kidem tazminati karsihg

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasimdan
dogacak gelecekteki olasi yiikiimliliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
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Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket’in bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak icin cagrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminatt O6deme yiikiimliligi vardir.

23 Mayis 2002 tarihi itibartyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet siiresiyle baglantili,
bazi gecis siireci maddeleri ¢ikartilmigtir.

Odenecek tazminat her hizmet y1l1 i¢in bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla 23.489,83 TL ile siirlandirtlmistir (31 Aralik 2022: 15.371,40 TL). Tanimlanmis sosyal
yardim yiikiimliliigliniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik dngoriilen yiikiimliilik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi i¢in
aktlier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Sirket finansal tablolarda, 6ngoriilen
yilikiimlilik yontemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdig: tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlar1 temel alarak bir yiikiimliliik
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin  emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden armdirilmig gergek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandig
icin, 1 Ocak 2024 itibariyla gegerli olan 35.058,58 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2023 tarihinden itibaren
gegcerli olan 19.982,83 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Bor¢ karsihiklari, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir ylikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin  gergeklesme olasiligmm olmast ve ylkiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek dénemlerde olusmasi beklenen faaliyet
zararlar1 i¢in karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin ylikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta baglh yilikiimliiliikler
ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Yatirnm amach gayrimenkuller
Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda

satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirim amach gayrimenkuller olarak siniflandirilir.
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Yatinm amagh gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baslangigta yatinm amaglh gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile
yatirim amagli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir. Bu
maliyete islem maliyeti ve borglanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagh gayrimenkuliin
alimi, ingas1 veya Uretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme,
varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin giinliik hizmet giderlerini yatirim amagh
gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikge kar veya zararda
mubhasebelestirilir. Giinlilk hizmet maliyetleri esas itibariyla iscilik ve sarf malzemelerinden olugsmakla
birlikte, kiigiik parcalara iligkin maliyetleri de igerebilir. Bu tiir harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule
iliskin “bakim ve onarim” harcamalar olarak nitelendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagh gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
Olgmektedir.

Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli goriilen durumlarda spesifik olarak s6z konusu
varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu géz 6niinde bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin
olmadigr durumlarda, Sirket indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif degerleme ydntemlerine
bagvurmaktadir. Sirket makul 6lgiilere gére hesaplanmus bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en
giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklar1 olusturan kosullar dikkate alir.

Yatirnm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amaglh gayrimenkuliin kullanim dis1
kalmasi1 veya elden cikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima
son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirrm amagh gayrimenkul net deger artis kar veya zarar
olarak muhasebelestirilir.

Gayrimenkullerin bir béliimii idari amaglar i¢in kullanilmakla birlikte, 6nemsiz oldugundan (briit degeri
toplam briit degerinin %1’inin altinda), ayrica siniflandirilmay1p yatirnm amagh gayrimenkullerin iginde
gosterilmistir.

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, serefiye digindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklar1 i¢in, her finansal durum tablosu
tarihinde s6z konusu varliga iligkin deger diisiikligli olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gésterge mevcutsa, o varligin tasinmakta olan degeri, kullanim
veya satig yoluyla elde edilecek olan tutarlardan yiiksek olani ifade eden net gergeklesebilir deger ile
karsilastirthir. Eger s6z konusu varligin veya o varligin ait oldugu nakit {ireten herhangi bir birimin
kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutardan yiiksekse, deger diisiikligii
meydana gelmistir. Bu durumda olusan deger diisiikliigii zararlar1 kapsamli kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir. Deger diisiikliiglintin iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten birimin) kayith
degerinde meydana gelen artis, 6nceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara alinmamis olmasi
halinde olusacak olan defter degerini (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir.
Deger disiikliigiiniin iptali kapsamli kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasti olasiligi oldugu ve gelirin giivenilir
olarak 6l¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satig
vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmasi i¢in agagidaki kriterlerin yerine
gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde Slgiilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilmistir.

Yapilan kira s6zlesmeleri ¢ergevesinde ileride elde edilecek asgari kira gelirlerinin toplami ve asagida
yer alan her bir donem itibariyla tutar1 agsagidaki gibidir (TL) (*):

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

1 y1ldan az 286.863.908 206.908.396
1 yildan fazla 5 yildan az 497.612.584 495.486.149
5 yildan fazla 25.314.235 104.506.602
809.790.727 806.901.147

(*)  Magaza ve depo kira sozlesmelerindeki kira rakamlarindan olusmaktadir.
Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir. Faiz
geliri vadeli mevduatlardan ve ters repo islemlerinden elde edilen faizleri kapsar.

Borglanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diigiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Hisse basina kazang

Hisse basima kazang/(zarar), donem net kar1 veya zararinin cari donemde adi hisse senedi sahiplerine ait
adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yi1l kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Hisse basina kazang¢ (Devami)

Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan
tim donemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikl ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak
bulunmustur.

Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi {i¢ ay1 gegmeyen nakit ve banka
mevduatlarini icermektedir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarin1 ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

DIiPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in sahip oldugu tek gayrimenkuliin, Akmerkez Ticaret Merkezi igerisinde tek bir lokasyonda bir
biitiin olarak yonetilmesi nedeniyle faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagida
sunulmustur:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kasa 26.031 31.979
Ters repo islemleri - 131.873.236
Banka

-vadeli TL mevduat 248.931.633 40.615.234
-vadeli d6viz mevduat - 3.240.051
-vadesiz TL mevduat 17.013 451.287
-vadesiz doviz mevduat 13.976 28.750
248.988.653 176.240.537

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarinin ortalama faiz oranm %40,13
olup tahakkuk eden faiz tutar1 817.176 TL’dir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle vadeli doviz mevduat
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarinin faiz
orani %21,25 olup tahakkuk eden faiz tutar1 48.361 TL’dir. Vadeli doviz mevduatlarin faiz oran1 %0,15
ile %2,5 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 54 TL’dir). Bankalarda bulunan mevduatlarim vadesi 1
aydan kisadir (31 Aralik 2022: 1 aydan kisadir).

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ters repo islemleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: 131.818.339 TL
ters repo islemlerinin faiz oran1 %7,60 olup tahakkuk eden faiz tutar1 55.225 TL dir).

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Hazir degerler 248.988.653 176.240.537
Tenzil: Faiz tahakkuklar (817.176) (103.640)
248.171.477 176.136.897
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DiPNOT 5 - TiCARI VE DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 23.176.234 22.282.962
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 20) 176.181 133.191
23.352.415 22.416.153

Eksi: Siipheli ticari alacaklar (1.128.076) (2.704.471)
22.224.339 19.711.682

Stipheli alacaklar karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2023 2022

1 Ocak 2.704.471 3.561.664
Donem i¢inde ayrilan karsiliklar 83.700 701.077
Donem iginde tahsil edilen kargiliklar - (156.467)
Donem iginde iptal edilen karsiliklar (596.956) (8.321)
Parasal kayip/kazang (1.063.139) (1.393.482)
31 Arahk 1.128.076 2.704.471

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla diger alacak bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022 tarihi itibariyla diger

alacak bulunmamaktadir).

Kisa vadeli ticari borclar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
[liskili taraflara ticari borglar (Dipnot 20) 9.961.013 7.071.329
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 1.085.847 206.823

11.046.860 7.278.152

Kisa vadeli diger bor¢lar

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

Odenecek vergi ve fonlar 7.404.494 6.606.361
Diger 157.772 148.137
7.562.266 6.754.498

Uzun vadeli diger borclar

Alinan depozito ve teminatlar

31 Aralik 2023

4.081.459

31 Arahk 2022

3.292.181

4.081.459

3.292.181

20



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirnm amagli gayrimenkullerin 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak . Deger artisy/ 31 Arahk
2023 Ilaveler Cikislar  Transferler azalis1 net 2023
Maliyet
Binalar 5.159.204.854 250.000 (250.000)  24.719.746  175.875.400 5.359.800.000
Yapilmakta olan yatirimlar(*) - 24.719.746 - (24.719.746) - -
5.159.204.854  24.969.746 (250.000) - 175.875.400 5.359.800.000
1 Ocak ] Deger artisy/ 31 Arahk
2022 Ilaveler Cikislar  Transferler azalisi net 2022
Maliyet
Binalar 5.580.584.166 - - 7.688.729 (429.068.041) 5.159.204.854
Yapilmakta olan yatirimlar (*) - 7.688.729 - (7.688.729) - -
5.580.584.166 7.688.729 - - (429.068.041) 5.159.204.854
* Yapilmakta olan yatirrmlardaki 23.009.386 TL tutarindaki transferler; yonetim hizmetleri gergevesinde Uggen Bakim

ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gergeklestirilen ve payr oraninda Sirket’e yansitilan yatirim niteligindeki
harcamalardan olugmaktadir. 1.710.360 TL tutarindaki transferler; Sirketin yatinm niteligindeki harcamalardan
olugmaktadir. (31.12.2022: Yapilmakta olan yatirimlardaki 7.688.729 TL tutarindaki transferler; yonetim hizmetleri
cercevesinde Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gergeklestirilen ve pay: oraninda Sirket’e yansitilan
yatirim niteligindeki harcamalardan olugmaktadir).

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 29 Aralik 2023 tarihli degerleme raporuna gore
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkuliiniin gerge§e uygun degeri 5.359.800.000 TL’dir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 30 Aralik 2022 tarihli degerleme raporuna gore
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkuliiniin ger¢ege uygun degeri 5.159.204.854 TL’dir). Gergege uygun
deger hesaplamalarinda kullanilan method, aligveris merkezi i¢in gelir yontemi, biiro ve rezidanslar i¢in
emsal karsilagtirma yontemidir.

Yatirim amagli gayrimenkiillerin gercege uygun degerlerinin tespiti i¢in kullanilan yontemler ve 6nemli
gdzlemlenemeyen varsayimlar asagidaki gibidir:

Ortalama Ortalama
Iskonto Yilhk Kira Kapitalizasyon
Oram Artis Oram Orani
31 Aralik 2023 %21,90 ortalama %16,00 %5,56
31 Aralik 2022 %19,40 ortalama %14,40 %4,63

Sirket’in yatinm amach gayrimenkullerine iligkin gercege uygun degerlerin 6l¢iimiinde kullanilan
gbzlemlenemeyen girdilere dair duyarlilik analizi asagidaki gibidir:
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Artarsa Azalirsa

Gergege uygun deger Gergege uygun deger

lizerindeki kar/(zarar) iizerindeki kar/(zarar)

31 Arahk 2023 Duyarhhk analizi etkisi (TL) etkisi (TL)
Iskonto orani %0,5 (297.000.000) 350.000.000
Kira artig orani %1 73.000.000 (73.000.000)
Artarsa Azalirsa

Gercege uygun deger Gercege uygun deger

iizerindeki kar/(zarar) iizerindeki kar/(zarar)

31 Arahk 2022 Duyarhhk analizi etkisi (TL) etkisi (TL)
Iskonto orani %0,5 (215.500.000) 263.200.000
Kira artig orani %1 50.800.000 (50.500.000)

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023: 166.668.765 ABD Dolar1
31 Aralik 2022: 166.556.547 ABD Dolar1

DIPNOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi duran varliklarin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2023
Tesis, Makine, Cihazlar 1.628.171 - - 1.628.171
Demirbaglar 128.722.783 14.660 - 128.737.443
Birikmis itfa paylari (130.011.815) (93.639) - (130.105.454)
Net defter degeri 339.139 (78.979) - 260.160

1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Tesis, Makine, Cihazlar 1.628.171 - - 1.628.171
Demirbaglar 128.674.820 1.009.982 (962.019) 128.722.783
Birikmis itfa paylari (129.920.000) (91.815) - (130.011.815)
Net defter degeri 382.991 918.167 (962.019) 339.139
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Tasinmazlar iizerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

a) 31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Tiirkiye Elektrik Kurumu lehine kira serhi bulunmaktadir.

Doviz Dovizli
Teminat senetleri, ¢cekleri ve teminat mektuplari Cinsi Tutari 31 Arahik 2023
Alinan teminat mektuplari TL 45.032.665 45.032.665
Alinan teminat mektuplari ABD Dolar 373.519 10.995.727
Alman teminat senetleri ABD Dolari 333.023 9.803.598
Alinan teminat mektuplari Euro 151.866 4.946.868
Alinan teminat gekleri TL 71.000 71.000
Alman teminat senetleri TL 73.827 73.827
70.923.685

Doviz Dovizli
Teminat senetleri, ¢ekleri ve teminat mektuplari Cinsi Tutan 31 Arahk 2022
Alman teminat mektuplart TL 42.406.379 42.406.379
Alinan teminat mektuplari ABD Dolari 473.262 14.581.077
Alman teminat senetleri ABD Dolari 333.023 10.260.350
Alinan teminat mektuplari Euro 151.866 4.988.391
Alman teminat ¢ekleri TL 787.779 787.779
Alman teminat senetleri TL 121.647 121.647
73.145.623

Alman depozito ve teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladig1 magazalarin kiracilarindan

aldig1 teminatlardir.

Sirket’in bilango tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu bulunmamaktadir.

Diger Kisa Vadeli Karsihklar

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Dava karsiliklari 178.691 178.691
Parasal kayip/kazang - 115.743
178.691 294.434

Dava karsiliklar

31 Aralik 2023 itibariyla Sirket aleyhine agilmis olan davalara toplam 178.691 TL dir (31 Aralik 2022:

294.434 TL).

Sirket’in halihazirda taraf oldugu 7 adet dava ve 28 adet icra takibi bulunmaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa ve uzun
vadeli karsiliklar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihklar 31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Kullanilmamuisg izin karsilig 1.120.910 909.728
1.120.910 909.728

Kullamlmamus izinlere iliskin karsiliklarin 774.567 TL tutarnt Sirket personelinin kullamlmamus izin
karsiliklarindan, 346.343 TL tutar1 Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personeline iligkin
kullanilmamus izin karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismidir.

Uzun vadeli karsiliklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kidem tazminat1 karsilig: 3.597.081 8.639.275
3.597.081 8.639.275

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir maas {izerinden
35.058,58 TL tavanina tabidir (31 Aralik 2022: 19.982,83 TL).

Sirket yonetimi ge¢mis deneyimlerinden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati almaya hak
kazanacak calisanlarin hak kazandiklari menfaatleri TMS 19 uyarinca, bilango tarihinde gegerli olan
devlet tahvili oranlar1 kullanilarak iskonto islemine tabi tutmus ve indirgenmis net degerleri iizerinden
mali tablolarina yansitmistir. Olusan tiim aktiier kazang ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmigtir. Buna bagli olarak, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yikimliligi
hesaplamak i¢in kullanilan aktiier varsayimlari agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Iskonto oran1 (%) 3,65 0,49
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran (%) 95,83 97,69

Calisanlara saglanan faydalara iliskin ytikiimliiliikler kidem tazminat1 karsiliklarindan ibaret olup yil
igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL):

2023 2022
1 Ocak 8.639.275 4.269.786
Faiz maliyeti 1.491.969 391.065
Hizmet maliyeti 1.329.874 1.110.012
Aktiieryal (kazang)/ kayip (287.310) 5.704.978
Odenen tazminatlar (-) (3.554.233) (826.751)
Parasal kayip/kazang (4.022.494) (2.009.815)
31 Arahk 3.597.081 8.639.275

Kidem tazminatina iliskin karslhklarn} 171.358 TL tutart Sirket’in personel kidem tazminati
karsiliklarindan, 3.425.723 TL tutar1 ise U¢gen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personel kidem
tazminati karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismindan olugmaktadir.
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cinsinden ifade edilmistir.)

DIiPNOT 10 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger varlik ve yiikiimliilikklerin detaylar1 agsagida

sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 31 Arahik 2023

31 Aralik 2022

Gelecek aylara ait giderler (*) 972.351 5.533.746
Verilen avanslar 1.283 11.633
973.634 5.545.379

(*)  Gelecek aylara ait giderlerin 404.633 TL’lik kismn magazalarin kiraya verilebilmesi igin katlanilan
maliyetlerin kisa doneme iligkin kismindan olugmaktadir. S6z konusu pesin 6denen giderler kira siirelerince
itfa edilmektedir. Geriye kalan 417.930 TL’lik kismu sigorta giderlerinden ve 149.788 TL’lik kismi da diger

giderlerden olugmaktadir.

Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
Gelecek yillara ait giderler 11.459 730.729
11.459 730.729

Diger donen varhklar 31 Aralik 2023

Magaza kira gelir tahakkuku (*) 1.941.793

31 Aralik 2022

3.254.170

1.941.793

3.254.170

(*)  Magaza kira gelir tahakkuklarinin kisa vadeli kismmdan olugmaktadir.

Diger duran varhklar 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Magaza kira gelir tahakkuku (*) 273.535 1.495.970
Verilen depozitolar - 333
273.535 1.496.303

(*)  Magaza kira gelir tahakkuklarinin uzun vadeli kismindan olugmaktadir.

Ertelenmis gelirler (Miisteri sozlesmelerinden dogan

yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

Alinan avanslar 1.020.763 2.326.000
Gelecek aylara ait gelirler 110.000 -
1.130.763 2.326.000

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 31 Arahik 2023

Gider tahakkuklar1 5.935.707

31 Arahk 2022

2.509.158

5.935.707

2.509.158
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31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Hissedarlar Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Holding A.S. 11,67 4.349.553 11,67 4.349.553
Tekfen Holding A.S. 10,47 3.901.279 10,47 3.901.279
Halka agik kisim 57,34  21.367.443 57,34 21.367.443
Diger (*) 20,52 7.645.725 20,52 7.645.725
Odenmis sermaye 100,00  37.264.000 100,00 37.264.000
Sermaye diizeltmesi farklar: (**) 873.468.597 873.468.597

910.732.597 910.732.597

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarmn toplamini géstermektedir.

(**) Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal Raporlama
Standartlari’na gore diizeltilmis toplam tutarlari ile diizeltme oncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade
eder. Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanimi yoktur.

Sirket’in kayitl sermaye tavami 75.000.000 TL’dir. Sirketin kayith sermaye tavaninin gecerlilik
stiresinin uzatilmasi amaci ile ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun (I1I-48.1) sayili ‘Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklara Iliskin Esaslar Tebligi’, (II-17.1) sayili ‘Kurumsal Yonetim Tebligi’ ve ilgili diger
mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde Sirket Esas Sozlesmesi’ne iligkin ana sézlesme tadili 20 Nisan 2021
tarihinde yapilan 2020 yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda oygoklugu ile kabul edilmis olup, 18
Mayis 2021 tarihinde tescil edilerek, 24 Mayis 2021 tarih ve 10333 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayinlanmaistir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Sirket’in g¢ikarilmis ve tamami 6denmis
37.264.000 TL’lik sermayesi, beheri 1 Kurus nominal bedelli 407.575.000 adet (A) grubu, 284.138.000
adet (B) grubu, 239.887.000 adet (C) grubu ve 2.794.800.000 adet (D) grubu olmak fizere toplam
3.726.400.000 adet hisse ile temsil edilmektedir.

Sirket’in (A), (B), (C) ve (D) Grubu paylari, yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazina sahip olup,
Sirket yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi (A) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 3 adedi (B)
Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 2 adedi (C) Grubu nama yazil paylarin ¢ogunlugunun ve 1
adedi de halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmis (D) Grubu hamiline yazili paylarim
cogunlukla belirleyerek 6nerecegi adaylar arasindan genel kurul tarafindan segilmektedir.

Ancak, halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmig (D) Grubu hamiline yazili paylarin genel
kurulda aday gostermemesi ve/veya ¢ogunlukla bir aday belirleyememesi halinde, Sirket Yonetim
Kurulu, 4’i (A) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 3’ (B) Grubu nama yazili paylarin
¢ogunlugunun ve 2’si (C) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun 6nerecegi adaylar arasindan Genel
Kurul tarafindan segilecek 9 (dokuz) iiyeden olusur.

Yukarida arz edilen yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazt disinda taninmis bagkaca bir imtiyaz
bulunmamaktadir. Her pay sahibinin, sahip oldugu her bir pay i¢in bir oy hakki mevcuttur.
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31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Gecmis yillar karlarmin dagilimi agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

Gegmis y1l kari 3.393.293.281 3.802.162.441
Olaganiistii yedekler 58.675.959 58.591.233
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 8.524.227 8.524.227
Yasal yedekler enflasyon farki 56.523.307 56.523.307
3.517.016.774 3.925.801.208
DIiPNOT 12 - ESAS FAALIYET GELiRLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
Hasilat 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Magaza ve depo kira gelirleri 435.724.163 382.366.284
Apart otel kira geliri 34.195.508 33.787.238
Otopark gelirleri 20.605.309 14.280.360
Diger gelirler 8.358.065 6.319.547
498.883.045 436.753.429

Satislarin maliyeti
Hizmet maliyeti (124.777.150) (98.899.478)
(124.777.150) (98.899.478)
Briit kar 374.105.895 337.853.951

DIPNOT 13 - GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Personel giderleri 18.942.026 15.281.153
Danigmanlik giderleri 6.165.950 4.042.055
Hukuki giderler 2.754.687 2.767.055
Bagis ve yardim giderleri 1.521.448 -
Bilgi sistemleri giderleri 1.357.863 6.458.427
Izin karsilik gideri 634.759 796.687
Sigorta, vergi resim ve harg giderleri 448.626 332.513
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 205.536 203.713
Kidem tazminati karsilik giderleri 113.135 67.885
Diger 3.120.147 3.150.173
35.264.177 33.099.661

27



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 14 - NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Amortisman ve itfa pay1 gideri

Genel yonetim giderleri 205.536 203.713

205.536 203.713

Amortisman ve itfa payr dagihm

Maddi duran varliklar (Dipnot 7) 93.639 91.815
Maddi olmayan duran varliklar 111.897 111.898
205.536 203.713

DIiPNOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiR/(GiDERLER)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralhik 2023 31 Arahk 2022

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark: gelirleri 206.485 13.320
Sabit kiymet satis kari 150.000 242.066
Konusu kalmayan karsiliklar 42.592 1.769.793
Diger 325.610 435.196

724.687 2.460.375

Esas faaliyetlerden diger giderler

Itfa giderleri (*) (1.458.290) (5.234.476)
Ticari faaliyetlerle ilgili kur farki giderleri (1.436.274) (1.102.203)
Kurumlar vergisi matrah arttirimi (136.347) -
Siipheli alacak karsilig1 gideri (133.616) (762.865)
Sabit kiymet satig zarari - (118.873)
Diger (59.083) (10.979)

(3.223.610) (7.229.396)
Esas faaliyetlerden diger gelirler /(giderler), net (2.498.923) (4.769.021)

(*)  Magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan maliyetlerin s6z konusu dénem igerisinde itfa edilen
kismindan olusmaktadir.
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31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL

cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Yatirim faaliyetlerinden gelirleri
Yatirim amagl gayrimenkuller gergege uygun deger
artiglar 175.875.400 (429.068.041)
175.875.400 (429.068.041)
DIPNOT 17 - FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Finansman gelirleri
Faiz gelirleri 64.244.551 21.708.441
Kur farki gelirleri 37.016.738 36.312.640
101.261.289 58.021.081
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Finansman giderleri
Kur fark: giderleri (1.012.083) (3.535.548)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin faiz maliyeti (1.491.969) (391.065)
(2.504.052) (3.926.613)

DIPNOT 18 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oran1 "0" olarak
belirlenmistir.
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31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 - HiSSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, donem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse basma kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirhikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Raporlama donemi itibartyla agirlikli ortalama adi hisse

adedi (1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden) 37.264.000 37.264.000
Net kar 496.547.351 (159.353.321)
Hisse basina kar 13,33 (4,28)

DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar ve iligkili taraflara
borglar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Mliskili taraflardan alacaklar

Akip Gida San. Tic. A.S. 110.597 133.191
Akmerkez Lokantacilik Gida San. Tic. A.S. 40.200 -
Ucgen Bakim ve Ydnetim Hizmetleri A.S. 25.384 -

176.181 133.191

31 Aralik 2023 31 Aralk 2022

iliskili taraflara borclar

Ucgen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 9.472.089 6.747.439
Akkok Holding A.S. 406.009 320.432
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. 75.502 -
Aktek Bilgi Islem Tekn.San.Tic. A.S. 7.413 3.458

9.961.013 7.071.329
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DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillar i¢inde iligkili taraflarla yapilan alislar ve

satiglar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Iliskili taraflara yapilan satiglar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 74.026.159 62.905.640
Akmerkez Lokantacilik Gida San.Tic. A.S. 6.422.504 6.907.732
Akip Gida San. Tic. A.S. 1.109.973 912.361
81.558.637 70.725.733

1 Ocak- 1 Ocak-

Iliskili taraflardan yapilan alimlar 31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Ucggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 147.035.686 115.779.026
Akkok Holding A.S. 2.287.928 1.513.019
Akhan Bakim Yonetim Servis Hizmet Giivenlik Tic. A.S. 163.342 113.877
Aktek Bilgi Islem Tekn.San.Tic. A.S. 66.622 37.509
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. (*) 680.587 216.145
150.234.165 117.659.576

(*)  Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. aracihidi ile gesitli sigorta sirketlerinden yapilan alimlardir.

Alis ve satiglar, kira gelirleri ve hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olusmaktadir. Grup i¢i alimlarin
147.035.686 TL’lik tutari, Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. den (‘‘Uggen’’) saglanan yonetim
giderlerinden, 3.198.479 TL’lik tutar1 diger iliskili taraf harcamalarindan olusmaktadir. Sirket, otopark,
reklam, atm gibi ortak alan hizmet gelirlerini iliskili taraf olan Uggen araciligiyla elde etmektedir.
Bunlara ilaveten Uggen’den apart, otopark, biiro kat1 ve sinema kira geliri elde edilmektedir. Bu
cercevede, Sirket adina elde edilen gelirlere ve kira gelirlerine iliskin olarak Uggen’e 2023 yili toplam
74.026.159 TL tutarinda fatura kesilmistir (1 Ocak - 31 Aralik 2022: 62.905.640 TL).

1 Ocak - 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren on iki aylik hesap donemine ait Yo6netim Kurulu Bagkan ve
Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
10.007.323,51 TL’dir (1 Ocak - 31 Aralik 2022: 7.609.950 TL).
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DIiPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin 6ngdriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi
izerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaistir.

Likidite riski

Sirket’in finansal ve ticari yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski, bilangonun beklenen nakit akigina
uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir.

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla Sirket’in donen varliklari, kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin 326.721.400 TL tutarinda
tizerinde gerceklesmistir (31 Aralik 2022: 259.494.711 TL). Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulii
iizerinden elde etmekte oldugu kira gelirlerinden dogacak operasyonlarindan elde etmekte oldugu
diizenli nakit ve yiiksek kalitede kredi saglayicilarma erisme kabiliyeti sebepleriyle likidite riski
sinirlidir.

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Sirket’in finansal yiikiimliilikklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Kayith  Beklenen 3 aydan 3-12 ay 1yl- 5yl
Beklenen vadeler degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil aras1 ve iizeri
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar 11.046.860 11.046.860 11.046.860 - -
Diger borglar 11.643.725 11.643.725  7.562.266 - 4.081.459
22.690.585 22.690.585 18.609.126 - 4.081.459

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Kayith ~ Beklenen 3aydan 3-12 ay 1yl- 5yil
Beklenen vadeler degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi ve lizeri
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar 7.278.152  7.278.152  7.278.152 - -
Diger borglar 10.046.679 10.046.679  6.754.498 - 3.292.181
17.324.831 17.324.831 14.032.650 - 3.292.181
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Faiz oranu riski
Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orami riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilanco i¢i yontemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar
kullanilarak yonetilmektedir.
Bu kapsamda, alacak ve borg¢larin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz orani1 dalgalanmalarindan en az
diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci
para” dengesi, hem kendi i¢inde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.
Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araclarini gosteren tablo asagidaki gibidir:
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Sabit faizli finansal araclar

Vadeli mevduatlar ve ters repo islemleri 248.931.633 175.728.521
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla degisken faizli finansal aracit bulunmamaktadir.

Kredi riski acitklamalart

Sirket, vadeli satigslardan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Sirket yonetimi, ticari alacaklarini alinan teminatlar, gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durumu goz
Oniine alarak degerlendirmekte, gerektiginde kiracilar ile goriiserek alacagini yeniden yapilandirmakta
ve gerekli goriildiigii durumlarda silipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. Sirket yonetimi ayrilan
karsiliklar diginda Sirket’in ticari alacaklart ile ilgili ek risk ngérmemektedir.
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31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

DiPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kredi riski aciklamalart

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla kredi ve alacak riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki  Ters Repo
31 Arahk 2023 iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat  islemleri
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami 176.181 22.048.158 - - 248.962.622 -
kredi riski (A+B+C+D)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 10.442.654 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal 176.181 21.870.896 - - 248.962.622 -
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin
net defter degeri - 177.262 - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 1.128.076 - - - -
- Deger diistiklagi (-) - (1.128.076) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - -
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

DiPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Kredi riski aciklamalart

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla kredi ve alacak riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki Ters Repo
31 Arahk 2022 iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf mevduat islemleri
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami 133.191 19.578.491 - - 44.335.322  131.873.236
kredi riski (A+B+C+D)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 12.308.250 - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri 133.191 14.374.081 - - 44.335.322 131.873.236

B. Vadesi gecmis ancak deger disiikligiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 5.204.410 - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 2.704.471 - - - -
- Deger diistiklagi (-) - (2.704.471) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igceren unsurlar - - - - - -
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
alacaklarin yaslandirma tablosu asagidaki gibidir:

Vade 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
0-1 ay arasi 177.262 4.156.072
1-3 ay arast - 689.036
3-12 ay arasi - 359.302

177.262 5.204.410

Sirket’in finansal risk politikalari ve kredi risk yonetim uygulamalarinda énceki donemlere goére dnemli
bir degisiklik olmamustir.

Doviz Kuru Riski

Sirket’in igletme, yatirim ve finansal faaliyetlerinden dogan ddvizli islemleri rapor tarihi itibariyla
asagida agiklanmigtir. Sirket, doviz cinsinden alacakli veya bor¢lu bulundugu tutarlarin Tiirk Lirasi’na
cevirilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan déviz kuru riskine maruz kalabilir. S6z konusu
doviz kuru riski, doviz pozisyonunun siirekli analiz edilmesi ile takip edilmekte ve sinirlandirilmaktadir.
Doviz kuru riski duyarlilik analizleri esasina gore olciilmektedir.

31 Arahik 2023 31 Aralhk 2022

Varliklar 76.073.511 76.490.401
Yiikiimliiliikler (2.377.879) (3.106.087)
Net bilan¢o pozisyonu 73.695.632 73.384.314

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla ABD Dolari, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi
ve diger tiim degigkenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1 olusacak kur farki
kari/zarar1 sonucu vergi oncesi kar 7.385.003 TL daha yiiksek/diisiik olacakti. (31 Aralik 2022:
7.354.016 TL daha yiiksek/diisiik).

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Avro, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve
diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolayi olusacak kur farki
kari/zarar1 sonucu vergi dncesi kar 16.076 TL daha diisiik/yiiksek olacakti. (31 Aralik 2022: 16.212 TL
daha disiik/ytiksek).
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31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla GBP, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger
tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1 olusacak kur farki kari/zarari
sonucu vergi Oncesi kar 636 TL daha yiiksek/diisiik olacakti (31 Aralik 2022: 631 TL daha
yiiksek/diistik).

Asagidaki tablo 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
31 Aralik 2023 EUR Dolan GBP Karsihig
Doénen Varhklar
Finansal yatirimlar - 2.582.850 - 76.034.458
Nakit ve nakit benzerleri 575 475 170 39.053
Toplam Varhiklar 575 2.583.325 170 76.073.511
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger borglar (5.500) (74.544) - (2.377.879)
Toplam Yiikiimliiliikler (5.500) (74.544) - (2.377.879)
Net Bilan¢o Pozisyonu Varhk (4.925) 2.508.781 170 73.695.632
ABD TL
31 Aralik 2022 EUR Dolan GBP Karsihig
Dénen Varhklar
Finansal yatirimlar - 2.375.769 - 73.196.812
Nakit ve nakit benzerleri 575 106.084 170 3.293.588
Toplam Varlhiklar 575 2.481.853 170 76.490.401
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger borglar (5.500) (94.770) - (3.106.087)
Toplam Yiikiimliiliikler (5.500) (94.770) - (3.106.087)
Net Bilanco Pozisyonu Varhk (4.925) 2.387.083 170 73.384.314
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31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Sermaye yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri;

o Faaliyetlerinin devamliligini saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda
saglayabilmek,
. Hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliligimi arttirmaktir.

Sirket sermaye miktarimi risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve
varliklarin risk karakterine gore Sirket 6zkaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net borcun toplam
sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yiikiimliiliikler toplam1) tutarindan diisiilmesiyle
hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Toplam borg (*) 34.763.737 32.003.426
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 4) (248.988.653) (176.240.537)
Net varlik (214.224.916) (144.237.111)
Toplam 6zkaynaklar 5.679.995.542 5.410.164.476
Net varhik/sermaye orani (%) (4) (3)

(*)  Kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikklerin toplam tutarini ifade etmektedir.

DIiPNOT 22 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliiglin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araclarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL
cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RIiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda yatirim amagli gayrimenkuller gercege uygun degerinden gosterilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gercege uygun degeri
yansittigi ongoriilmektedir.

Donem sonu kurlartyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngdriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Sirket’in spekiilatif amagli finansal araci (tiirev tiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu)
yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Kisa vadeli olmalari nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu
varsayllmaktadir.

Gergege uygun deger ile olciime iliskin simiflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: A¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gdsterilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalar1 ortaya
¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yilikiimlilikler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da indirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

Smiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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cinsinden ifade edilmistir.)

DIPNOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve G6zel Onem tasiyan bir olay
bulunmamaktadir. Bununla birlikte SPK Karar Organi’nin 25/01/2024 tarih ve 6/121 sayili ilke karar
uyarinca, Sirket’in iginde bulundugu grup degismis ve Sirket 3. Grup’tan 2. Grup’a yiikselmistir.
DiPNOT 24 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla finansal yatirimlarin detaylari asagida sunulmustur.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Yabanci para tahvilleri 77.129.024 73.882.814

77.129.024 73.882.814

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yabanci para tahvillerinin ortalama faiz oran1 %5,24 olup tahakkuk eden
faiz tutar1 1.094.566 TL’dir (31 Aralik 2022: Yabanci para tahvillerinin ortalama faiz oran1 %4,75 olup
tahakkuk eden faiz tutar1 685.998 TL dir).

DIPNOT 25 - BAGIMSIZ DENETCI/ BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisin1 temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iligkin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim {icreti 1.026.400 584.944
Toplam 1.026.400 584.944
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DIiPNOT 26 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

[11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi g¢ercevesinde yapilan
acgiklamalar:

Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul’un II-14.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar ve
finansal tablolarda, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatiim Ortakhiklarma iliskin Esaslar Tebligi’nde
belirtilen portfdy sinirlamalariin kontroliine iligkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami1 ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2023 ve
31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan/bireysel

finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ilgili diizenleme 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 326.117.677 250.123.351
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine %100
oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler Md.24/(a) 5.359.800.000 5.159.204.854
C Istirakler Md.24/(b) - -
Iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
Diger varliklar 28.841.602 32.839.697
D Toplam varhklar (aktif toplami) Md.3/(p) 5.714.759.279 5.442.167.902
E Finansal borglar Md.31 - -
F Diger finansal yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal kiralama borglary Md.31 - -
H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
1 Ozkaynaklar Md.31 5.679.995.542 5.410.164.476
Diger kaynaklar 34.763.737 32.003.426
D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 5.714.759.279 5.442.167.902

K lide olmayan/bireysel diger fi 1 bilgiler Tebligdeki ilgili diizenleme 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Al Para ve sermaye piyasasi araglarmnm 3 yillik

gayrimenkul demeleri igin tutulan kismi Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 248.962.622 44.335.322
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglar Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - -
B2 Al tutulan arsa/araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabancr istirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler Md.31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami Md.22/(1) 177.788.050 34.021.864
Tebligdeki ilgili 31 Arahk 31 Aralik Asgari
Portfoy Sinirlamalari Diizenl 2023 2022 /AzamiOran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) - - <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma Paylar1 ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler (B+A1)/D) Md.24/(a),(b) %94 %95 >0451
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler ((A+C-A1)/D) Md.24/(b) %6 %5 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayal Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari ((A3+B1+C1)/D) Md.24/(d) - - <%49
5 At Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) - - <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28/1(a) - - <%10
7 Borglanma Sinr1 ((E+F+G+H+J)/1) Md.31 - - <%500
8 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat/Katilma Hesab1 ((A2-A1)/D) Md.24/(b) %4 %1 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart
yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1) %3 %1 <%10



