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Ozel Durum Aciklamasi (Genel)

Ortakigin Adresi . Nispetiye Cad. Akmerkez E-3 Blok K.1 Etiler, Istanbul

Telefon ve Faks No. : (0212) 282 01 70- (0212) 282 01 65

Ortakligin Yatinmci/Pay Sahipleri 1 (0212) 282 01 70- (0212) 282 01 65

Ile Iligkiler Biriminin Telefon ve

Faks No.su

Yapilan Aciklama Ertelenmis 1 Hayr

Aciklama mi?

Ozet Bilgi :  Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV, No: 41 sayill Tebligi uyarinca

iligkili taraf UCGEN BAKIM VE YONETIM HiZMETLERI A.S.'den
hizmet alimi ile ilgili kamu agiklamasidir.

ACIKLAMA:

Aciklanacak Ozel Durum/Durumlar:

Yonetim Kurulumuzca, Kapital Karden Bagimsiz Denetim ve YMM. A.S. tarafindan Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: 1V, No: 41 sayill Teblig uyarinca diizenlenen 29.04.2011 tarihli rapor ile adil ve makul
bulunan; Sirketimizin sahip ve maliki bulundugu gayrimenkullerin yer aldi§i AKMERKEZ TICARET MERKEZ]
KAT MALIKLERI KURULU'nca segilen ydnetim kurulunca tayin edilen profesyonel ydnetici niteligindeki iliskili
taraf UCGEN BAKIM VE YONETIM HiZMETLERI A.S.'den AKMERKEZ TICARET MERKEZI'nde yer alan
gayrimenkullerimiz ile ilgili olarak yénetim ve bakim hizmetleri alinmasina karar verilmistir.

Yénetim Kurulu kararina konu islem, Sirketimizin iliskili tarafi olan UCGEN BAKIM VE YONETIM HiZMETLERI
A.S. ile gergeklestirilecek olup, Sirketimizin bir kisim hissedarlari ayni zamanda s6z konusu sirketin de
ortaklaridir.

Islemin hukuki niteligi; Sirketimizin sahip ve maliki bulundugu AKMERKEZ TICARET MERKEZI'ndeki
gayrimenkulleri ile ilgili olmak (izere anilan sirketten yonetim ve bakim hizmetleri alinmasidir.

Dederlemede kullanilan yontem ile degerleme sonuglarini iceren rapor 6zeti asadidaki gibidir:

i- Degerlemede Kullanilan Yontem:

Dederlemede "Maliyet Yaklagimi Yontemi" tercih edilmistir. Bu ydntemin tercih edilme nedeni diger
yontemlerin, dzellikle Emsal Karsilastirma Yonteminin degerleme konusu olayda uygulanma kabiliyetinin
mumkin olmamasi ve Maliyet Yaklasimi Yonteminin en dolaysiz ve glvenilir bicimde uygulanmasina olanak
saglamasidir.

ii- Degerleme Sonuglarini iceren Rapor Ozeti:

a. Gergeklesen maliyetler ile kesilen fatura tutarlari arasindaki fark %3'ln, taraflar arasinda akdedilmis
s6zlesme hiikiimlerine uygun ve makul oldugu ve 2011 yilinda da bu sekilde farkin %3 olarak korunmasinin

normal ve makul olacagi,

b. 2011 yilinda, aylar itibariyle kesilecek faturalardaki tutarlarin 2010 yilinda uygulanan dagitim tablosundaki
ilkelere uyulmasinin adil ve makul oldugu,



c. 2010 yilinda toplam maliyeti olusturan masraf unsurlarinin her birinin m3 basina birim maliyetlerinin ayni
oOzelliklerdeki birimler arasindaki bire bir ayni oldugu; buna karsin farklilasan &zelliklere sahip birimlerde birim
maliyetlerin de farklilastigi, boylelikle dagiimin makul olmasinin saglandidi ve 2011 yilinda bu kosullara
uyulmasinin adil ve makul olacad;

d. Birimlerin birim maliyetlerinin farklilasmasinin ona ait faturanin Akmerkez GYQO'ya kesilip kesilmemis
olmasina bagli olarak degismedidi; dedisikliklerin yine sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak, ilgili bagimsiz
birimlerin 6zelliklerindeki farklilasmalardan kaynaklandigi ve 2011 yilinda bu sartlarin saglanmasi durumunda
faturalarda uygulanan maliyetlerin adil ve makul olacagi,

Sonucuna varilmistir.

Yukaridaki aciklamalarimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:54 sayili Tebliginde yeralan esaslara
uygun oldugunu, bu konuda/konularda tarafimiza ulasan bilgileri tam olarak yansittigini; bilgilerin defter,
kayit ve belgelerimize uygun oldugunu, konuyla ilgili bilgileri tam ve dogru olarak elde etmek icin gerekli tim
cabalar gosterdigimizi ve yapilan bu agiklamalardan sorumlu oldugumuzu beyan ederiz.



