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1. RAPOR ¥ZETK

DEJERLENEN I NMAZI N
T Ry

Al ékverik Mer kezi , Oof i s, Re:
fonksiyonl ar énda kull anél an k
yapemtar KBE ojonda yer alan 4 45 adet bsag
bel ¢mde¢r

DEJERLENEN TAKI NMZ,
KISA TANIMI :

Dej erl eme konuslar; ts&kaénnbnuaz i | i
il -AginavutMabhwal | esi , 83 ada 1 ¢
alan 600 adet bajbemsgeeen ol ukan AD¥
KARGKR BKNAO any gayéniehkélde yer alan,

al ékverik kmédlkemzZim f onks i y ofintlaar
Bl oJuonda #46rmda&ltama] émsdézr .b° 1 ¢

ARSA ALANI

22.557 m|

KAPALI KULLANIM ALANI TOPLAM: 166.624(2101.3 tar.lhl| _t a_dl
g°re parsel ¢zerindeki yapéneén
Dej erl eme konudan83tadak @anseia z; zer i n
MEVCUT KULLANI M KkeE: yapénr K é bl oj unda yer al an
fonksi yonunda kadeanébapmdéz b
83 ada 1 numaeal e7paosgeéltarihl
. Nazém Kmar plané ve 07.02.201:¢
TAKINMAZI N KMAR DL: °] - ekl Uygul ama Kmar -NwotelaAV M
al anénda yer al maktadeér.
KULLANILAN DEJERLE, ) ) o .
Y¥NTEML ERK : Ems al Karkél akt @érma Y°nt emi
DEJERLEME TARKHK 30.12.201 4
Dejerl eme tkoawmarsmatrbhadén edil en

TESPKT EDKLEN DEJE:

ay | Brkékira bedeli ;

8.646.992 -TL
(Sekizmil yonAlteéy¢zkerkalteéebi-nC
Téerk Li olamak@kdir edi | mi ktir .
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2. RAPOR BKLGKLERK

RAPORUN TARKHK 31.12.2014

RAPORUN NUMARASI 2014_300_ 12

DEJERLEME TARKHK 30.12.2014

DAYANAK SEKMENKN

TARKHK 17.11.2014

DAYANAK S¥ZLEKkMENEK,

NUMARASI : 2014_300_ 12
Rapor Rapor , Ser maye Piyasaseé
kapsaménda GAYRKMENKUL YATI R
portfoy¢ i -in hazérl anmék ol uep

28.01.2014 tarihinde yapélan d
A numar al é Gayrimenkull avanar

Esaslar Tebliji -er-evesinde h,
12/8/ 2001 tari hli Ve 24491 !
RAPORUN KULLANIM AMACI yayéml anan Seri: VIill, aMe: PB8Y
VE Y ERK Mevzuat é ter-evesinde Gayri mer
Verecek kirketler KI e B u Kir
Al énmal aréna KIlikkin Esaslar H
son dejikiklikIleri kapsayan, 0
resmi gazetede ya yéml anan Seri: Vil
ekinde belirtilen bilgileri as
20/ 7/ 2007 tarih 27/ 781 sayeéel e
ifiDej erl eme Raporl arénda Bul ur
Hususl ardo -er-evesinde d¢gzenl e
K K b apor;r Kst anbul il BAKm &\ @l
Mahallesi, 8 3 ada 1 par sel iczerinde

DEJERL ENMKEN KONUW&U
AMACI

bajéemséz b°l ¢imden olukan AD¥RT
vaséefl e ana g a'y ¢ a me@okiodala d yer alan
al exveri Kk mes ikyean u n i a n kk uAkrheskezée
Gayri menkul Orftaa lelr @mé A. k. m ¢ 44 &
adet baj émsémelvTlug mgkmul | anéml a,r

kirabedeli t espitine y°nelik ol arak

RAPORU HAZIRLAYAN

NAZEN T¥MEN
SPK Lisans No: 400645
Dejrel eme UzYma&neé Mi mar

SORUMLU DEJERLEME
UZMANI

Mustafa NURAL

SPK Lisans No: 400604

Harita M¢hendi si

Genel M¢der Yar déemceéseé

DAHA ¥NCE

DEJERLEMESKNKN YAF,
YAPI LMADI JI NA KLKk"

BKLGK

Dej erl eme konusu takénmaza y°
°ncederkirabedelitespit raporu hazérl a

Vektor Gayrimehkme Beke
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3. KKRKETK VE M! KTERKYK TANITI CI

BKLGKLER

KKRKETKN UNVANI

VEKT¥R GAYRKMENKUL DEJERLEME A

Il hlamurkuyu Mahall esi, Aytakeée
KKRKETKN ADRESK ! MRANKYE / KSTANBUL
1
LAl LS BRI VL TANITICI: AKMERKEZ GAYRKMENKUL YATIRI M OR

BKLGKLER

M! KTERK ADRESK

Nispetiye Caddesi, Ulus E3 Blok, Kat:1

34337 ETKLER / BEKKKTAkK / KSTA

M! KTERK TALEBKNKN
KAPSAMI VE VARSA :
GETKRKLEN SI NI RLAN

K k bu
Arnavut k ° yahallesi,
600 adet bafj
Bi ao vaseéfl
Kver.i
ri men
t baj é
may e

orl ar é

raporun
83
émseéz

amac é, Kstanhb
ada 1 parsel éz
bel ¢mden ol |
é ana gayr i mgen klanl
mer kezi f on k s iAkmerkez n
Yaaktl é6rj @&m AOrkt. erolgrl 445y
€ i lyals a migrambedel tespiti ve
yasasé@ mevzuat é g
a

e

=]

bul unmasé ger ek
-evesi dejerl eme rapor u
teri t a mgeifiled nbir akapsam vV e sénéeé
unmama k tDed érr. t esapjiadzial ar én
|l anemk&raé e al énarak yapeél mé
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4. GENEL ANALKZ WERKL ER

41. GAYRKMENKUL! N BULUNDUJU B¥LGENKN ANALKZK VE KULLANI

KSTANBWL K

Kstanbul KI i, radenizz ely.d e,/ Ka B R

dojuda Kocael: S*ra»ﬁajlaréﬁnén

yéksek tepeleri, g¢neyde Mar mar a

Deni zi Ve bat éda i se Ergene

Havzaseée su ayr eme LANZg i s i

sénérlanmaktadeér . I«s\/f/anbu.l

Karadeni zd6i , Mar malr_a Deni zi , oy

birlektirirken; Atya  Keéetaseoyl Gty

Avrupa Kétaséeond |Sebirbiwi hd T Nd o F ! )

ayérmakta ve Kstanbul =-Kent i

ikiye b°l mektedir.

Kl al ané, idari b alklésmdan doju ve

g¢neydojudan Kocaeli édnin

Karam¢grsel, Gebze, Merkez ve Kandéra KIl-eleriyle, g¢neyden B

baté ve kuzeybatédan T&kizkd@y] &éen St@oralyu Kéle el erinin yané séra

KI -esi topraklaréeyla -evrilidir.

Kstanbul ngfusunun;

e Ekim 2000 sayém sonu-lareé itibariylei67n8@3.1920D1Bi. Ki3lI5i Kki &k
%1 5dir.1990 12000 d°nemi nde vyaélld anidrytoanl alni33 4201 Ok idRinem2 @@ yéld
ortalama 431.171 kiKki artéek go°stermiktir. Bu sonuca g°re 1
barendérdéjée n¢gfus ve alan itibariyle takémakta ol duju ©°n
yéll as@nda aKstanbul i -in tespit edilen yéellék b¢gyéeme or ar
Kstanbul 6un yeéell ék ortal ama ng¢fus artex hezénén %3 . 45 o]
késménén g°-lerden kaynakl anmaséna kar kén ntedirlBsnumart ék or a
sebepl eri Terkiye genelindeki n¢gfus arteéex hezénén (doj
yavakl amasédeéer .

e Aralék 2007 sayém sonu-laré itibariyle 70.586.256 kixkilifKk
%17, 8 @ir.

e 2010 sayéem sonuyleré& 3i7RBa®88 kikilik T¢rkiye negfusu i -
%17, 76e ol arak saptanméecxteéer. 2010 yélenda Kstanbul 6un ng¢f
arteéexk hezée artmakta ol up, 2000 yélénda ortal ama %®2. 88, 20
4,90 ol muktur. Toplam n¢gfus i-erisinde 13.120.596 (% 98, 9¢
kersal n¢gfusudur. 2010 yeéeleée verilerine g°re incelendijind
en az ngfusa sahip i1 -esi de Adadyaan| @alrmwk tyuak| alk®tkan% ub 4
(8.571.374) Avrupa Yakasé; % 35,33'¢ de (4.684.311) Anadol

e 2011 sayém sonu-1ar é itibariyle 74.724.269 ki kilik Te¢grki
%18, 26e ol arak saptanméxkt eérun 2n0;1flu sy €arétnédka oKrsatnaén b%3 68 ol mt
artéek heézeée artmakta ol up, 2000 yél énda ortal ama %2. 88, 20 (
2011 yeéelénda ise % 3,8 ol muktur. Toplam n¢gfus i -erisinde
141. 188 da (% he¢,Gl)suldarsal2011 yélé verilerine g°re incele
sahip il -esi 746. 650 ki Ki ile Bajcélar, en az n¢fusa sahi
Kstanbul ' da yakayanlarén yaklakék % 61,06 (8534A®W7)273) AvrL
Anadol u Yakasénda yakamaktadeéer.

e 2012 sayém sonu-laré itibariyle 75.627.384 kikilik Tg¢rkiye
ol arak saptanméexteér . 2012 yeéeléenda Kstanbul éun negfus arteé
i -erisinde 123 79180,.9561)2 kent ngfusu, 144.228 da (% 1, 04) k e

Vektor Gayrimehkme Beke

Ihlamurkuyu Cad. Ayt aké Sok. No: 4
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verilerine g°re incelendijinde en y¢ksek n¢gfusa sahip il -
sahip il -esi ise 13.260 ki«ki ile kile ol muktur.

e 2013 yélée sayemlara@apédugttnan WiBkb9oenin ikamet ettiiji Kst a
ile en -ok n¢fusa sahip olan il ol muktur . Kstanbul 'da yack:
Avrupa VYakasé; % 38,866seée (5.502.738) AKrsa danlbw | Yaka s3@n dia -\
negds sayésé bakéméendan 2013 yélé verilerine g°re incelenc
Bajcéelar, en az n¢fusa sahi il -esi de Adal ar ol muktur .

Kstanbul K1 i N¢gfus Verileri

Yéll ar 2008 2009 2010 2011 2012 2013

kehir 12.569.041 12.782.960 13.120.5 96 | 13.483.052 13.710.512 14.160.467

Kér 128.123 132.198 135.089 141.188 144.228 0

Toplam 12.697.164 12.915.158 13.255.685 13.624.240 13.854.740 14.160.467

' NI PO 0,017 0,026 0,028 0,017 0,022

Kstanbul "un 14" ¢ Anadolu YakadandamaR5¢:zeAeruppl ¥amk88¢éil -esi

Bat éeda,; Avcélar, K¢-¢k-ekmece, Beyek-ekmece, Arnavut k°y, ¢ a

Bajceéelar, G¢ngo°ren, Esenl er , Bayrampacka, Bakakkehir, Beyl i

Beyojlu,aBekkkkl i, Kaj ét hane, Saréyer, Gazi osmanpacka, Ey¢é¢p,

i ske¢gdar Beykoz, kil e, Kadeéek®°y, Kartal, Pendi k, Tuzl a, 1om

tekmek©y, At akehir bulunmaktadeéer.

Téerkiye topraklarénéen K®2,ahdsuilni nikdmulsayvaanr | €] € a-éséndan da

durumundadeéer .

BEKKKTAK KLG¢ESK

Kstanbul éun, sur dékeéndaki en eski semtl erinden biridir. Kst

ile Ortak®yd¢n araséndadeéer. Bat e 6yddae kS akrléiy,e rg ¢inleey dkeo nBkeuydoyjrl.ul, 9

kadar Beyojlubna bajlé bir nahiye olan Beki ktakdén y¢gzol - ¢ mg

Beki kt ak 23
Bal mumcu,
Levent ,

mahalleleridir.

KI -esi,
Bebek,
Meci di ye,

Ortak?®y,

mahall eden
Ci harkEn g mea,r , DiGaiylriettd we,p e,

Mur adi ye,

ol ukmaktadeéer .
Konakl!l ar ,
Ni spetiye,

Bu

mahall el ¢
Kur u- exkn

Sinanpacka,

Vektor Gayrimehkme Beke
Ihlamurkuyu Cad. Ayt aké Sok. No: 4
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Beki ktak' én ikl i mi dojal olarak Kstanbul''"umdeékhémi i andidalpa
yéksektir. Akdeni z i kIl i mi ile kara ikl imi arasénda kal an Kz
kendi ni gosterir. Yaz|l aré sécak ve yajékseéz, kekl aré él é@man
temmuz ayénda d¢tkaelramayYeklalrélka o°rrt ¢1 ¢ gé¢n sayéseée 7"'dir. Kar ya
Kubatteéer. Yéll ek ortalama sécakl ék 13AC'dir. En sécak ay aj
sécakl ék farkeée b¢gyek dejildir. Bu farkén ketngry.eksek ol duju ay
N¢efusiKl - e, genel likle bir yerl ekim yeri nitelif]i takémakt a
hézlanan tercih g¢ngmgzde de y¢ksek noktaya var méktér . Buge¢n
alanéder

Beki ktak Kl -esi N,

Yéell ar : 1965 1970 1975 1980 1985 1990 2000 2010 2013

N¢fus : 107.442 136.105 174.931 188.117 204.911 192.210 190.813 184.390 186.570

Ejitim ve Kli@&npesrl aré i-inde Bojazi-i iniversitesi, Yél déez 7
iniwerntesi'"nin merkez kampg¢gsl eri il e Bah-exkehir | niversitesi
iniversitesi, Kadir Has | niversitesi, Yeditepe | niversitesi
birimlerini bul unld-ue sainn dBee kKl k't ak? el mddkul k°ve 7'si Anadol u
iczere 25 lise bulunmaktadér. 1994'"te Necati Akpénar ve YEél me
Kel t gr Mer kezi tiyatro, televizyon, si nema Ve organi zasyo
ettirmiktir. nBluan | @r Eak°dygk EMust af a Ke mal , Levent Ve Akatl a
Kuru-ekxme Arena °nemli kov ve g°steri mek®©nl|l aré araséndadeéer.
Ticari ¥zeKIli &l bareketli ve -ok canlé bir ticaret hayaténa s
merkezi, 2etbi me rkk erzki , 85 banka «kKubesi, sermaye piyasasénda
Avrupa st amdaurytgluawretani @ Kk mer kezl er i (Akmerkez) plazal ar ve u
yané sér a, Nobel Ve Pfizer il a- fabrylkel adéei Peaenvleil ddzr F
germektedir.

ETKLER MAHALLESK

Etiler, 1957"' de yerl eki me a-@eél an 1. sonr a kur ul
i kinci toplu konut yerlexkimidir. en -ok tercih
yerl erinden biri ol an mahall ede 13.000 ki ki
yakamakt adére megtlearc!l eri nin yoJunl ak|t e] e iler,
Kstanbullularén tercih ettiji mek©nl arldan

Semtin, kendisine eklenen yeni mahallelerle ve sitelerle
b¢yede] é géengmgzde, ejitim kurumlaré da
gosterdi . ¥t eden beri K¢-¢skerBé ae le n dRa knie

korulukta bulunan Bojazi-i iniversitesi Robert Kol

1980"' 1l erde Kstanbul i niversitesi Kkl et & tlesi, Boj az
iniversitesi'nin k¢tegphane, arkiv vb & I\ ARMUTKOR bi nal ar €
Yél déez Kol eji, Anadol u Mesllledkr éL ivsee sk @ oku

°czel okullar gibi ejitim kurumlar é e

Gé¢negmegzde, i dari birim olarak Etil daha k¢- ¢k &
alané i-eriyorsa da, semt ol arak E1 t'"in doju seéne
bakl ayarak Yéldez bl okl ar éné, Bas ¢ U-aksavar si
Il ¢ks Al kent konut!l ar éné, Akatl ar , irili uf akl e
-0k site ve toplu konut b°l gesini ktadeéer.

1993 sonunda a-él an, Kstanbul ' un be¢yek Ve ger kemli i K Ve
metrekareye yayeéel méxk cnl ¢éjnaj Akmérnken, yleevealtd t en Etiler'e
Ni sbetiye Caddesi iszerinde, semtin girikine yakéndeéer. ¥zell
ejlence merkezi yojunl akméxtéér

Vektor Gayrimehkme Beke
Ihlamurkuyu Cad. Ayt aké Sok. No: 4
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4.2. MEVCUT EKONOMKK KOKULLARI N, GAYRKMENKUL PKYASASI N
MEVCUTTREN DLER VE DAYANAK VERKLER

D! NYA EKONOMKSKNDE GELKKMELER

2009 -2010-2011-2012-2013 yél e, ekonomi k g°stergelerin kekillenmesino
belirleyiciler ol muktur.

2014 vyele d¢nya genel e k o nOEGDO ngiEry I bl ind e i §j@ay @aenfgad d®° nem Kke¢res
ekonomik g°r¢ngm dejerl endir me ralpomamidai, ndi i nglaként la devam ede
iyil ekme yakanmaktadeér.

Son d°nemde a-éklanan ovleariadkerekdoenogné kelakti vitede ol umlu bi
etmektedir . ABDd6de dadha%®,nz seviyesi nde -aeyérkelka nyaél liegki nGSYH b¢y¢ me.
ol arak %4, 60eydai |rme witzier . Byl ece bg¢y ¢ me eoyrraenfé n20eInl byué lyéanmnéan gs®or
en y¢ksek gevi-ekdekmi ktir.

B¢y me:
OECD GSYH Biiyiime Tahminleri
Mayis Ayt Tahminleri

% 2013G 2014 2015 2014 2015
ABD 2,2 21 3,1 -0.5 -0.4
Euro Alani -0,4 0.8 1,1 -04 -0,6
Japonya 1,6 0.9 11 -0.3 0.2
Cin 7.7 7.4 7.3 0,0 0.0

(G) Gerceklesme

D¢nyanén En Begyeéek Ekonkimyéé@minveegdya Ekonomisindeki Yeri

Dinyanin En Buyuk Ekonomileri
(Satin Alma Giicu Paritesine Gore GSYH, Trilyon Dolar, 2013)

Polonya
Tayvan
Avustralya
Iran
Tirkiye
Ispanya
Kanada
Suudi Arabistan
Korea
italya
Meksika
Ingiltere
Endonezya
Fransa
Brazilya
Rusya
Almanya
Japonya
Hindistan
Cin

ABD

Kaynak: IMF, Diinya Ekonomik Gérinimu Raporu, Ekim 2014

Vektor Gayrimehkme Beke
Ihlamurkuyu Cad. Ayt aké Sok. No: 4
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T! RKKYE EKONOMKSK

2010 ve 2011 yéllaréenda kaydedilen y¢ksek b¢gyegme heézlaré so
y°neli k al énan tedbirler sonucunda 2012 yélénda b¢g¢yé¢egme heéez
by é¢me orané %3,2 iken %2,2 ol arak ger-eklekmi ktir.

2013 yél énda Terkiye %4 oraneénda beyeéemekt ¢w2, 31 MFrranEapdli ye
b¢yeéeyecejini tahmiTgr &t meke&dnomi si 2013 yeéeléenda 0620i6p Vadel i

belirtil &n g®3,-@&&ll&@kme tahminin ¢stegnde %4 oranénda begyeéemegkt ¢
Téerkiye, k¢resel ekonomi k krizden enkbeéees el -ekamomiek sloel idre :i
gereli ol arak az et ki 202013l E2hemiderddi ryél | &k ortalama bg¢y
ol mwk2014 il k -eyrekte T¢rkiye ekonomisi %4, 3 oranéenda bg¢gyé¢mek
Bazé |l ke-| 1l ke Gruplaréna Klikkin B¢gyéeme T
D¢ny aTer ki yAer r o B | |\BDs i| Brezilya Rusya [Hindistan ¢HC
2014 34 2,3 1,1 1,7 1,3 0,2 54 7.4
M 2015 4,0 3,1 15 3,0 2,0 1,0 6,4 71
oEch 2014 34 3.3 1,2 2,6 1,8 0,5 4.9 7.4
2015 3,9 4,0 1,7 35 2,2 18 5,9 7.3
- 2014 2,8 3,5 11 2,1 15 0,5 55 7,6
2015 3,4 35 1,8 3,0 2,7 15 6,3 75
Kaynak: | MF, OECD, D¢nya Bankasé
2014 -2016 | ¥ Orta Vadel. Program Hedefl eri
2014-2016 dPnemini kapsayan Orta Vadaekié; Ppograméngelt eimegly ¢ me
ul ak mak, car.i i K dalkamdaeazaltmak; ej @ehleasyonu d¢kKer mek, k a mu mal i
iyilektirmek ve b°ylece makroelggnominldi vyenefkitmansal i stikraré
2013* 2014 2015 2016
GSYH (Milyar $, Cari Fiyatlarla) 820 867 928 996
Ki ki Bakéna Milli |GelG782 [ GIY2y7 | $) 11.927 12.670
GSYH B¢yg¢ mesii (1) 4.0 4.0 5,0 5,0
Kksizlik Oraneée (%) 9,7 94 9,2 8,9
Turizm Gelirleri (Milyar $) 28,0 31,0 32,0 345
Cari Kklemler Dengesi-68Mi | ya555$) -55,0 -55,0
Car i Kkl eml er Dengesi -7T9%BISYH 6% 5,9 5,5
* Ger -ekl exkme
2014-2016 Orta Vadel: Progr am, Kal kénma Bakanl
(1) Sabit Fiyatlarda y¢zde deji ki mi gester mekt

2013 yeéeléenda; Gayri safi Mi |1 Hosél a 820 milyar dol ar , ki
be¢yeéemesi %4 | i ksiztuki omagéel %91, &r, i 28 milyar d6bLlmilyar car.i i K
dol ar ol arak a-ék vermik olup, cari i Kl eml er -HY%atagpe si ni n ga

ger-ekl ekmi ktir.
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Kmal at Sanayi Kapasite Kullaném Oranél grKkedn) Areé nMevw il megxl KK
(Ajéerl ekl & Optal ama
Y él I|®cak | k ub ajtMart | Nisan | Ma y &|sHaziran Temmuz AJ ust pBy | LEkim |Kas éemhr al
2007 779 77,3 80,3 80,5 80,8 81,7 82 79,6 80,8 | 81,6 80,8 79,2
2008 779 78 76,9 78,6 79,2 80,3 79,8 80 77,3 | 75,8 71,8 64,9
2009 61,6 60,9 | 58,7 | 59,7 64 67,5 67,9 68,9 68 68,2 69,8 67,7
2010 68,6 67,8 67,3 72,7 73,3 73,3 74,4 73 735 | 753 75,9 75,6
KKO 2011 74,6 73 73,2 74,9 75,2 76,7 75,4 76,1 76,2 77 76,9 75,5
2012 74,7 729 73,1 74,7 74,7 74,6 74,8 74,3 74 74,9 74 73,6
2013 72,4 72,2 72,7 73,6 74,8 75,3 75,5 75,5 754 | 76,4 75,6 76
2014 73,9 73,3 73,1 74,4 74,4 75,3 74,9 74,7 744 | 749
2007 79,7 79,5 82,3 81,2 80,6 80,7 80,5 77,8 80,1 80 80 79,8
2008 79,8 80,2 79,1 79,2 78,9 79,2 78,2 78,3 76,5 | 74,2 71 65,6
2009 63,5 633 | 612 | 605 63,9 66,5 66,4 67,2 67,2 | 66,7 68,7 68,1
TR 2010 70,1 70 69,6 73,3 73,1 72,5 73,2 719 72,9 74 75 75,6
2011 75,9 74,8 75,1 75,4 75 76 74,6 75,2 758 | 75,7 76 75,5
2012 75,8 74,8 75 75 74,3 73,7 74 73,6 73,7 73,9 73,4 73,7
2013 73,7 73,8 74,3 74 74,5 74,6 74,6 74,9 75 75,4 75 75,9
2014 75 74,8 74,6 74,8 74,2 74,6 74,2 74,0 74,0 74,0
*KKO verilerinin mevsimsel et kil erden ar é&n daplanméd ynPanstéenndia vhee model yapésénén dejiktiril mesi n e

Ocak ayeéendan itibaren revi ze: ettgiwmicmbtgovirimalgt/KkOn t & |-Yontdmisdl qic éik-l.@fma

Tef e:

T FE6de (2003=100) 2014 yéleée Eyl ¢l ayénda bir ©°nceki aya g°
g°re %6, 43, bir °nceki yél éveaymé ikyémay |l gkr eor %& | &énal ara g?°
ger-ekl exti

Té¢ketici fiyat Endeksi Dejikim Oranl ar e
Eyl.14 Eyl.13

Bir ¥nceki Aya G°re Dejikim|Oraf6®|(%) 077
Bir ¥nceki Yél én aral ék Ayéna G%Ax( De j50k
Bir ¥nceki Yélén Ayné Ayéna [(G°r e88@De] i K/i88n
Oni ki Ayl ek Ortalamalara G°ne D8%ilki m7082

Torkivedbnin Kredi Not u:

T¢e¢rkiye i1k olarak Fitchéin, 5 Kasém 2012Zde ¢l kenin uzun o
iBB+odan -0ofy@BBB- eékar maseéeyl a fyatérém vyapélr&leinli rMoosgdisy elybe M:
2013Zte ¢lkenin ABalz yabancé para cinsinden uzun vadel. kr e

yapmékt é.

Japon Kredi Derecel endirme Kurulukunun da (JCR), 23 Mayésdt ¢
artérarak yabieriem gyeaypiey @0 yoel ayng kiisBeBB i r ken, Kanada merkezli L
derecelendirme kuruluku Dominion Bond Rating Servicesdden (L
para cinsinden kredii Ireotiwmu éfrEBBB seviyesine -ékardée.

Standard and Poor 6s' a (S&P) 27 Mart 2013Zte Te¢rkiyeodnin kredi not
ancak yatéréem yapélabilir seviyenin bir basamak alténda béra

Ekim 2014 tarihinde Fi t ch Ratings Tg¢g'r kalyaen niynat"@&B@dm yapélabilir notunu
gor¢énegmeneg teyit etti

Vektor Gayrimehkme Beke
Ihlamurkuyu Cad. Ayt aké Sok. No: 4

Tepe¢st ¢/ ! mSTAMBUY e / K 11 201 4 _300_ 12


http://www.tcmb.gov.tr/imalat/KKO-Yontemsel

"mVEKTOR

sayrimenkul Degerlem

AKMERKEZ GYQ AKMEHRKEZ (} Merkez

Yapé Kz atistikldfisOcak - Haziran 2014
JltL o wHl{ e[ !twLE h/vYml! %LTw!l b ! [ ! W
Pt S ANI myOS1A | PtPY
? 5SEABAY hNIyP

Dm{ ¢ 9wD9 2014H nmo 1 HAamH 1

CAYE {F@PRP 6 WRI4D 59.551 51.358 24,69 16,00
CONT I f ,eNYN| 0 ¥R2617.603 82.902.610 77.774.234 35,89 6,6%
5S&SNJ 06 ¢[[088.321.452.674 | 58.717.544.830 | 53.509.640.592 50,49 9,7%
5 ANB { | &PaP 5235800 Ppv 412.346 375.229 27,49 9,9%

T Yrwr ATAy AadlraGAadGA1t SNX HAamMH ©S Hnamo &°

2014 yélénén il k alte ayénda bir °nceki yéla g°re belediyele
sayéseée %24, 6, yézol - ¢gmg %35, 8, dej eri %5r0t,t46 . daire sayésé %2

Sonu- :

Birka- yeéeldeér s¢ren akégel z eghikkell éekrl aerkéonn aanti deéétnldeatné y or g°r ¢ nme
Gel i kmi K ¢l kel erin ekonomi k kri zi atl atmaséyl a birlikte d
beklenmektedir.

Tée¢rkiyebdeki sbanleanc @l @k mevcecut yapésal °czel lifJi ve piyasada
davranék bi-imleri Tée¢rkiyednin bu krizi gereli az hasarl a
°zellikle 2001 krizinden sonra ateélan adeéenilaml aTkg rékrinyeed dveek i b i
i stikrara kavuktur muktur .

T¢rkiyedde ekonomi k bgyegmenin kazandéjé ivme ile birlikte ek
birlikte, Ar ap d¢nyasénda yakanan de]j iraki-Sulye #Meéesrer ve | € zalllgiiklie kar
sonucunun ne ol acajée belirsizliJini korumaktadeéer

Kaynak: T} KK, SPK, DPT, OECBKAD, TCMB, | MF,

Vektor Gayrimehkme Beke
Ihlamurkuyu Cad. Ayt aké Sok. No: 4
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5. DEJERLEME KOMUYBRKMENKHAKKI NDA BKLGKLER

51. GAYRKME NK ULY|ENRR KE KONUMU

Dejerl eme konusuKsttamédmura zi,l i, Beki kt aki dinldeesNi, s pEettiilyeer Qvhadhdael
Ahmet Adnan Saygun Caddesitapuelsa wéa tmdar éRidhdad panselde8yer alan
Akmerkez Al ékveri k ve Tproesidret Mer kezi

o 3 ; \ &
o Fa Ita

By ﬁ\m&t Koprsu

Caddesi'-' eciad N 4 : {

FSM |
K poes ¢
Anadolu Hisar| O ) Y
b $ \ B
& N AN <

v A Niépetiyé
v :Caddesi

TAkI NMAZLARI N MERKEZLERE KUk U¢UkU UZAKL

Bojazi®pr Ksg¢ 3 km B¢eyeckdere Caddes i1lkm
FSM K°%pr ¢sé 3 km At at ¢rk Haval i mai2km
Takénmazl arén konumlu bulunduju Etiler b°l gesi, Kstanbul édun
Beyekdere @&kasEefin doju y°n¢gnde kal maktadeéer . gkdtiaxnbml tAwrithg
yar émadadan bakl ayéep, zamanla kentin geli«kimi, ngfus yojunl
Masl ak b°l gesine kadar geli kme g°stermicktir. Bu kronol oji i

b°l gel erini kapsayan NMkKkh, Th946iy &ladgrednmda- & e Beyojludnu birle
ile birlikte Beyojludna dojru-1ge0iwmél|l gPeneéa mBetyiof |l ul980 Em

fonksiyonlarén yojun ol duju MKA akséné olukturmuktue. 197306c¢
yoll arénén gelikmesi ile birlikte g¢negmegz MKA aksé kekill enm
Beki ktakdta ofis binalarénén sayésé hézla artmék ve Esent ey
yél énda Fati h Sultan Mehmet iH%prhiisreldinktne ameérl kneazsi i K al aneée ¢
gel i kme g°stevemnktbksée ¢zerinden Mas!| aMRALevkns Btder, Maslaka n makt adér
Zincirlikuyu 7 Esentepe i Gayrettepe veil Beak imkitma ki b°l gel erini kapsamal
géenemgzdentl enveer ke zi i Kk alanénén en °neml:i aksée ol arak gel i Kme

Vektor Gayrimehkme Beke
Ihlamurkuyu Cad. Ayt aké Sok. No: 4
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MKA aksénén gelikmesine bajlé olarak, bu aksén araktaeeesi nde ye
g°rmeye Dbaklaméxktér. Takénmazl arén konumlu bubandujed | EKI Eer
Levent b°lgesinin gelikimine bajlé olarak, talebin ik alane

Takénmazén yakén -evre6i kaflel ékke bkbauwvubak sbdajedrelréa me | ko n-uesvur i
takénmaz; -Eteéevemt b€l gesumbdandéj éndan, b°l gede konut, of i s, t
yojunluktadeér. Bl ge °zellikle konut fonksiyonlu olarak gel
be¢yeék ~oJjunl uju -sROniyrulm éXk5 ér . Bl genin batéséndanédmué unan

itibariyle konut fonksiyonu hakim olup, cadde cephesinde ofis -rezidans -avm ti pi gel i kmeye de
etmektedir. Takénmaz Etiler b°lgesinin awva Qlzekéimkaksli ar ancdag ol ar

g°st eMiesipetiye Caddegsr abkzmakndeéeér .

Takénmazén yakén -evresinde Akatlar K¢gltegr Merkezi, kair Beh
A-é& Klk°jretim Okulu, Terakki Vakfée ¥zel ki kli Ter akKki Okul I
Cami i, Etiler Lisesi, S aklara Sitesé Akatlar MRy rSkesi, Alkedia Sitésk Maya

Resi dences, Petrol Sitesi ve Bojazi-i iniversitesi Hi sar ¢st
bul unmaktbedéer.l emeye konu takénmaz Ni spetiye Caddesi édzerin
karayolu i I e rahatl éekla sajlanmaktadeéer. Takénmazén ©°neml.i nokt
veril miktir.

Takénmaza karayolu ile erikim m¢gmkegn ol up, bel genin g¢n i -e
b i tdaatlerinde ki |, ar a- yojunluju be°digeyer wrdlaxréeandaedcerd ol makt adér .

czerinde yer aldéejé Nispetiye Cadpdeasnil amlasné viel egaeyladka 8 irs tbeem e s
ulakém hatlaré sayesinde b°hageal hahteasjadpil ka nyn@ajku mld@jrun Rayl & si
faaliyete ge- mesi ile takénmazénda erikilebilirlifi artacakteéer.

Hi sar ¢st¢ Metrpok@®@®atod edevam etmekte olup takénmazén bulundu]j
czerinden ge-mektedir. Bu projeye ekkioylanr ak¢ ngiek ¢lketri rHd tetné ofinH
yél énda faaliyet ge- mesi pl anl anmaktadeéer. Birbirine entegr
takénmazén ve konumlu bulunduju b°lgenin -evre ile ulakém bas

art mék ol acaktér.

Anaulakém aksl aré ¢zerinden takénmaza erikim imkanlaré haritad
ul akém projelerinin detayl aré akajéda a-ékl anméxkteér .

Vektor Gayrimehkme Beke
Ihlamurkuyu Cad. Ayt aké Sok. No: 4
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Levent -Hi sar ¢st¢ Metro Projesi

Takénmazén bul unduj u ™ — - J
inkaaseéna baKQOaﬁaméI@l@ Fatih
t amaml anmasé pl anl an Ny
Hi sar ¢st ¢ Met r o proijl
b°l genin nidrejemnil umlu

etkileyecektir. P r oj eye g°re
3.250 metr e uzunl ukt a

——=istanbul:GevreYolus==MelmetKs|

%
73

g

')
’72
7
0 njbounfeZ

Rumelihisan (=

Sumbil Sk

o . 3 % 5
Levent, Uygulama Oteli, Etiler 1, Etiler 2 2 %Q \
Ve Hi sar ¢st ¢ i st sy
pl anl anméitegrer | e me K 2

_ N AKMERKEZ
takénmaz yaklakeék ol ar] ° <
i X N Ramiz N\Q‘ & g‘
ile Etler -1 metro durakl ar epvame 5, A £
oy o, &)

al makt Bdierproje ile Hi S b 2
Levent 6e gelecek ol an Levent -Hi sar ¢st Hi sar ¢Akicy alf
yaya tenelleriyle ane_Metro Hatte Feni kel er H
Levent istasyonuna g e-erek
seyahatl erini s¢rdegrebil me i mk©né sajlanacakteéer. Metro hatt ¢
verecek ol up hat iczerinde kil trenlerin -aleékacajé& ve me
Hi sar ¢st¢ arasénda yolculujiuni% mdaxkika s¢receji bel
Levent-Hi sar ¢st ¢ metrosunda, yol cu yojunl ujunun en yéksek no

d°nemlerde 4 daki kada plankbefhmaktGaped mas@de bu hat ¢zerinde
10 bin yolcu takénmasé °ng°r¢l ¢yor.

Yeni met rned nh ati tzéme t verecelji b°l gede oturanlar; buge¢n otobyg
Levent-Zi ncirl i kuyu istikametinde seyahat edebil mek i-in tek b
saatl erde b°l geden -ékékeé asgari 30 dakiakasy an -y@ak araé yKaarb.at B%Ibg
takéma veya °zel ara-laréyla ortalama 1 saatte gidebiliyorl a
Met ronun devreye girmesiyle bu s¢greniong, azami 30 daki kaya
ara-|l arénén yerini be¢yeék °] - ¢sde metro eal omtabiosl adafj &k lia-riénnd
bekl emel erin azal acaj é, bunun sonucu ol arak da °zel ar a- akeé

Hi sar ¢sAkigyan F¢gni kel er Hatteé

¥te yandan;Hilseawverstt ; metR2o60ldadaéeénéerl masdi hedehli &néer ekl ent

Boaz kéyéséna uzatél masé hedefleniyor. B°ylelikle trafik yoj
sakinlerinin de metro hatténé kull anmal aréna ol anak sajl anme
déekénda sahilden Hisar ¢ st ¢ vset eBteinleerr bi°-ligne sd en e® ngeerhime kb iir kol
belirtiliyor.

Burada rayl é sistemin t¢gnel a-élmadan yama- ¢(zerine oturtulm
Féeni kel er hatt é 730 metre ol acak Ve sahil deki i stasyon AK i
Hi sar ¢st ¢ ui satraassyéoornda 105 metreli k bir yéeksekl i k farké bul ur
daki ka s¢recek. Bur adk&kbatsaws tfean iTkaklsarm hatt éndan daha uzun ol
Yakl akek 7 yel °nce hiKamatteakgifrcenn kEFalesim 594 metertekl i k hat

y°nde ortalama 195 sefer yapéyor ve 30 bin yolcu takeéeyor.

Vektor Gayrimehkme Beke
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52. GAYRKMENKULTANIMI ve ¥ZELLKKLERK

Apart Otel
Rezidans

Of i s
E3 Blok

¢ar K€
Bl o jJ-AVM

Akmerkez projesi Ak k° k, Tekfen ve Kstikbal gr ulp8l aAréanléénk or G BX tgd rrii kk
faaliyetg i r mi Kt i r .

Akmer kez Kstanbul 6ruinermedlesziol yae Etiler bl gesinde gelixktir
czerinad, | at yapé ruhsatmntar ¢gt° rlea plebl6é 62l14an ¢zerine kurulu A
Kull aném Kompleksi, 4 katl é aléekverik merkezi,billaye v X&at |

katl & ¢-gen formu andéran bir residence binasé ve 4 katl e bi

-gen bir al ana yayél méex ol an al éexverik mer kezinin 3 atri
bajl anméexteéer. 41 y¢é¢réeyen merdi veyway &l apraan aveo ms &r wisaens 81 ék | 80
bul unmaktader .

Dejerl emeye konu takénmazlara ve bulundukl aré bloklara ilixkxkk
Dejerl emeye konu takénmazl arndaKaé @lke 20 i mdeymeearnk @azlbrhalf tuadér .

tarké B-IAYMuU

AVM bl ofj u yol kotu altekdamnm Fskaghdee3ykht ol mak ¢zere 8 kat
Bl ojun 4t kmarek ool arak kuAVBn®&l mpkt geéé&i nde, alt -arké, zemin
food court katl aré keklinde jtuangémliaknl nearkit azdeémi.n A-Vaw kbéldoan saj |
adet girik kapésé bulunmaktadér . fiaNias pge trii yikale kiBepdeeeecka poey ° n¢ nd e |
ol arak adlandérélan 2 girik kapésé bul unmakt aide2ane kapedon an Say
ve iNke @&alp&rak adlandérélan 2 girTané&mlp&msan bud ugimaikk akkéapél ar

mer kezi b¢enyesinde adl andér él mex ol up, mi mar i projesi ize
tanémlanMaytemgiri Kk -ékék yojunluju anésandajuanal diufiuk kampe
eczane kapésénén yojun olBdugkut at,e saplitt -eadriklémikkattiérnnda 5 adet, z
adet (yaya girik -éekek kapéelareée), i¢st -arké katénda 3 adet

adet yangéénbuléuknénkakt adeéer .

Dejerl emeye konu takénmazlardan 445 adet bajémséz b°l ¢im - al
bajémséz b°l ¢imler tapu kayétlaréna g°re garaj, d¢kk©n, Sineil
vasféndadér. Bajémséz bdadpgel eménakajféebazeaedial mi ktir.

Vektor Gayrimehkme Beke
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e Tapu kayétlaréna g°re 2. Bodrum ve 4. bodrumlarda (pr ¢
katl arénda) 12 adet d¢kkan ve 1 adet dubleks d¢kkan ol ma
¢ Tapu kayétlaréna g°re 2. boarwen X.athktodrgum akatlé rkdaa égnadr aj 2
e Tapu kayeétlaréna g°re 1. bodrum katta (projesine g°re gae
adet 4 katlée d¢kk©n ol mak ¢zere 140 adet d¢kk©O©n,
e Tapu kayeétlaréna g°re zemin katénda (projeskkh@®ng?eel zemi
adet | okanta ol mak ¢zere 93 adet bajémséz be°l ¢m,
e Tapu kayétlaréna g°re birinci katénda (projesine g°re ¢:¢
bajémséz b°l ¢m,
e Tapu kayetlaréna g°re teras katéeénda (projesinédigéere fc
kafetarya salon ve 946¢; d¢kk©n vaséefl é ol mak ¢zere 97 ad
e Tapu kayétlaré ve projesine g°re bah-e katénda 1 adet n
Akmerkez GYO A.k. m¢gl kiyetine ait toplam 445 adet baj éms
eymen Gi CONCIERGE Ana Gir 2 Zemin Kat
I+¢|
ﬂ 8%
-y Bos
Nike Giﬂ MEcy
92%
Al eéxverik mer kezinde (-arke bl ojunda) yer al an, kiral ama:
kiral anabi B32t5 m)] aaEkipral anabilir alan dolul uRVMrbheé] yathakek
yer al an, kiralamaya konu i Rizmetrvérdikieri , s &kletmdi | @r- eirlisi mdpaza ku
al anlarée dikkate al é&narak kategorilere ayreéel méxkteéer. Buna g°r
b¢yéek majaza, el ektroni k/ beyaz ekyalev ekKkyasé yemel/i-me ve
maj ad ar , 500 m]Jo6den b¢yek kiralanabilir alana sahip majazal
ol an majazal ar fAbokd ol arak kategorilendirilmicktir.
Alan, m? A
Yeme/igme ~ Sinema §
Elektronik/Beyaz Diger 5% 5% HI;;:‘
14.000 Esya/!;\;:wasl 4%
12.000
10.000
8.000
6.000
A @ Alan, m?
2.000
0+ ! ! ! ' Saglik/Kozmetik
o & F N & 3 ® 5%
MNP R A
FyFyys ¢
& F @ &
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521. GAYRKMENKUL | N YAPI SAL KNKAAT ¥ZELLKKLERK

Dejer¢ekmonusu 83 ada 1 sayélé parsel czerinde yer alan yapén
veril miktir.
Yapé Tar zé : Betonarme
Al éeéxverik Merkezi 4
Yapé Senefé B3 ve E3 bloklareée: 4B,
P G blok (Apart Otel bloju): 5C
(ruhsat ve iskoharbgl gelerine g
Yapenéen Yakeée ~26 (1988 tarihli il k yapé ruh:

¢ar ké& BAlogkuv e(r i K: SvBodrkme Kat + Zemin
Kat + 3 Normal Kat
Kat Adedi : B3 Blok ( B ¢ r: @4 Normal Kat
90 .f21 6. NNROY MT b2NXI
GBlok(Apart Otel) 23 Normal Kat

Ofis ve Rezidans bl okl areé al ¢m

_ giydirme

ek Lephe AVM bl oju dék cephe renovasyon
etmekte
166624 m|] (2013 tarihli tadil aparsgla

xapal e alan () czerindekit oypalpaémm éinnk aat al ané)

G ¢ v dikn : Mevcut
Klima : Mevcut
Doj al gaz : Mevcut
Elektrik : Mevcut
Su : Mevcut
Kanalizasyon : Mevcut

522. FKZKKSEAELLKKLERK

Dej er | eme s i83wdapléphrseh 22557 m|] y¢z°l - ¢m¢gne psaalsied olzaem i ndeki bet ol

yapé mevcutta i nka&xt é et dam&km@®naninel gesine sahiptir. Par sel ize
dek cephe tadilatée ve késmen i- hacim tadil atéeme&kay Enenléikhk eol
AKMERKEZ GY® aAakéndan, tadil at -al ekmal ar @éruént a2l akManats € ay ¢
planl andéjé belirtilmicktir.

523. GAYRKMENKUL|] N TEKNKK ¥ZELLKKLERK
Dejerl emesi yapélan ga¥yzelmleimpouenin5.t2e kbnakkl eéj é alténda veril mi:i

EK1i FOTOJRAFLAR
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53. GAYRKMENKULYASAL KNCELEMELERK
53.1. TAPU KNCEL EMEL ERK

5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

KLK : KSTANBUL
KL¢ESK . BEKKKTAK
MAHALLESK : ARNAVUTK¥Y
K¥Y! Do-

SOKAJI Do-

ME V K K K 2 o

SINIRI . PAFTASINDA
PAFTA NO . 76

ADA NO . 83

PARSEL NO D1

Y! Z¥L¢! M! :22.557 m]

ANA GAYRKNKBL NKTELKJK: D¥RT BLOKLRGKR BKNA

Dejerl emesi t yapl@anadm] émséz b°l ¢im yapésé Kkurul muk ve kat my¢ |
Konu parsel czerinde geliktirilmik proje 600 bajémséz b°l ¢m
bol ¢ mmekkdez Gayri me n k u | Yatérém Ortaklejeée A. k. adena tescillidir
bazean tapu kayeéetl aré r aporBKmB ieTkAPeU W | ToAKWMKIREA Ta bB K L G InE RK

veril miktir.

Tapu kayetl at @wé@annga®zrlear én bl ok bazéndaamahebsém adadé "aRajte
ver il mi ktir.

¢tar kK é 445 53,11%
E-3 1 0,90%
A-Otel 27 4,13%
Toplam 473 58,13%

5312. TAKYKDAT BKLGBBYREEKLMESKNE KLKKkKKN KI SI TLAR

DEJERLEMESK YABAYRKMENKULLER KIKE HEIRGKANGK BKR TAKURDAOLMADI JI HAKKINDA BKLGK
DEVREDKLEMESKNE KLKKKkKKN KI SI TLAMAR

TAPU TAKYKDAT BKLGKLERK

REHKNIR HANESK

e Takénmazleari nde her hangi bir rehin kaydé bul unma

KkERHLER HANESK
e TE. K. | ehine kira kerhi: 31.12.1992 tarih ve 55

e Kira «kerhi: 17.04.1995 tarih, 1315 yevmiye ¢ddYeal
(S°konusu Kkerh dejerl emeye konu takénmazl ardan

czerinde vardér)

HAK VE M| KELLEFKYETLER HANESK

e Takénmazl ar ¢zerinde herhangi bir hak ve m¢gkell

BEYANLAR HANESK
e Yo°netim PIORAIE: 03

Vektor Gayrimehkme Beke
Ihlamurkuyu Cad. Ayt aké Sok. No: 4
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Yapélan takyidat i ncted e énmeinaain wve egemligicile dgili herhangi bir hukuksal
sénérl ama bulunmamaktadeéer .
e Takénmaz ¢zerinde yer alan Y°netim Planeé, Kat Mel ki yet i
ol up, takénmazl éhrangzerbiimde émerr | amasé bul unmamaktadeér .
e T.E. K. Il ehine kira «kerhi, konu parsel czerinde yer al
takénmazl ar ¢zerinde herhangi bi rRuwtéinmerbiarmaiskél ebnud iurn.ma ma k

e Kira k&9%hnoolu bajémséz bowrllunmang zkeerrihnideen daw@©einmae teml i ki
ilgili herhangibir sénérl amasé bul unmamakta olup dejere etkisi yok:

532. BELEDKYE KNCELEMESK

5.3.2.1. KMAR DURUMU

Beki kBalkedi yesi Kmar MQ2dL2.eO1 4 jtagihd itilkbe le al énan bil deyerigéme
konusu 83 ada 1 sayéleée parsel 10.12.1993 tasdik tarihli, 1.
Et kil enme B°l gesi Uygul ama Kmar Planéo ve 18.06.1993 tarihli
ve Etkilenme B°lgesi Revizyon Naazbéud uKnmnaark tPal daénré.06 kapsaménd

Takénmazl ar p |l anfi Ok agpbst aenhéon daal an é tadiak eknal2nka. k0O 7. 2011 tari hli 1/ 5
Nazém Kmar plané ve 07.02.2013 tarihi ile onayfi@t-Mdel-000 °1I - e
AVMal anéna alKamameée wtl@m.i °ve plan notl aré akajéda verilmicktir.

S e [ ] S el | )
= || ) PLANNOTEAEN
ors ”—:*:':‘@593_099\ 1. Flan lonama sinir Besiktas ilcesi 76 pafta 83
al & simndir]

2: Plan'onama sinin icerisinde kalan alanin
1Tuq tesis alant) alanidir.OM alanindaz "8

ﬁm li mim?

larak ve kullan
eeteuk ve kentsel

) _geemeyecek se fra“ 38l

v uygulamalar; @%* m"'kﬁk fitie

;le gap:labd:r’d[« ’
ina ici tadilatlarda ve o

/. binanin 2404.1999 tarih VQOWI o

) belgesm@(e yer alan iskan b

2
yOnetmeu
16, Her zunu y

Pl an Notl ar é:

e Plan onama sénéré Bekiktak il -esi 76 pafta, 83 ada, 1 pars

e Plan onama sénéré i-erisinde kalan alanén fonksiyonu OM (°
otelmotel -avm (ali&kkwemr kezi) yapélabilir.

e 16.02.1994 tasdik tarihli mi mar i projede belirlenen bina
al anéné arttérmamak kaydéyla yalnézca estetik ve kentsel
metreyi, ¢st kot +13. 4@emeki kyikedked meyelem gi ydirme cephe uy
tadil atl ar ile y¢kselen bloklar haricindeki bina gabarisi
keffaf tepe ékékleéek °rte¢gseg (skylight) uygul amal aré il -e be
il e yapeélabilir.

e Bina i-i tadilatlarda ve giydirme cephe uygul amal areé ile b
kullanma izin belgesinde yer alan iskan edilebilir, inkaat

e A-éklanmayan hususl arda mer. iyaare t pnled n & ,| ek argtel-amré ivde ri.l gi |

e Her t¢rl ¢ uygul amada Tabiat Varl ékl aré Koruma B°l ge Komi sy
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5.3.2.2. KMA RDOSYA SI KNCE L E3/K

Dejerl eme konusu takénmazl ar éadak parseininu i malrun &kdjem &dsya incel
g°re akabelgettekriast | anméxkt ér .

Yapé Ruhsat é:

e 06.12.2013 tarih 2013/6122 sayé onayl é& ¢arké Blojubna ait
42.205 m] inKkaat al anéna sahip, 475 adet bajémséz b°l ¢ me
ruhsat é&na g°©rjeu,- ayroklé kbolt u alténda 5 kat ve yol kotu ¢stend
ol ukmaktiTadierat yapé ruhsaténda, toplam yapé inkaat alané 1€

Ruhsat K-eriji: Ana Kkitle (¢arké Bloju) -B2e®ith dhep ayrégk s@tl eeln) 3o | bul koak
mevcut yapénén H=13,70 MT irtifada 5 bodrum kat+zemin kat+ 2 no
bl oj unda itnakdaialtaétd ér .

Tadi |l at vy a,pdé kr uwhespahtdéékd agké@kld e il gili olup, pdaearienodinléanr énda
24.04.1999 tarih ve 228 sayéeleé yapé kullanmai nkaat ball greeair
arttérmayan niteliktedir.

e Takénmazén dosyaséndaki res mi kurum yHDBEIIHT-aN06.1991s-t i naden,
17.02.1994 taribhtl akéywapéeotdhju anl akél méexkt ér .

Yapé Kullanma Kzin Belgesi

e 16.03.1994 tarih ve 1153 sayé onayl é yapé kullanma izin b
bel gesine g°re;

-5. Bodrum Kat ; séj énak, binaya ait otopark, makine daire
- 4. Bodrum Kat; 5 adet d¢kk©n, binaya ait otopark, makine dairesi,
-3. Bodrum Kat ; gar aj , d¢kk©nl ara ait depo, makine daires
-2. Bodrum Kat; garaj, d¢kkOnl ara ait depo, makine daires
-1. Bodrum Kat ; 159 adet d¢kk©n,

-Zemin Kat ; 98 adet d¢kk ©n,
-1. Al -ak ¢arké Kat e, 105 adet d¢gkkoOn,
-2. Al -ak ¢ar«k Kat é, 95 adet d¢kk©n ve 2 adet si nema,

[¢]]

haci m erinden olukmakta olup, toplamda 474 adet bajémséz b°l

e 24.10.1995 tarih ve 5102 sayé onayl é yapé-hukEBEakmaéndianybe
alanladet d¢o kk©nadi | edil erek sinemaya d°n¢kterel def ¢ belirtil
kanédéa 94 adet d¢i¢kk©n ve 3 adet sinema bulunmaktadéer.

e 03.03.1999 tarih ve 228 sayé onayl é& yapé Kkiudlamanizma i zi n be

belgesinin verildiji ¢nitelerin bloju, kullaném amaceée, al ar

-B3 Blok ABpioer Adedi: 14, Y¢gzol-¢meg: 16.000 mj, Kat Aded
-E3 Blok ABpioprp Adedi: 17, Y¢gzol - ¢omg: 19. 000 m], Kat Aded
- GBlok (ApartOtel) A} nite Adedi: 94, Y¢zol -¢gmg: 25.000 mj, Kat Ad
- 13.70 mt. kotu (Mini Golf) A, nite Adedi: 1, Y¢zol - ¢mg: 1.400 mj, Kat

Mimari Proje:

e 12.09.2013 tarihli, 0 n a ytddilat mimari proje, i Kverenden tedari lnceedmi mt krol up,

e 26.02.1994 tarih ve 1994/691 sayé onayl é& mimari kat irtifal

5.3.2.3. ENC| MEKARARLARI , MAHKEME KARARLARI , PLAN KPTALI
DKJER BENZER KONULAR

Dejerl emeye konu takénmazén Beki kt ak Benldeed i iy ma i Kmhem Mddgy
incel enmipkarosleup,;zpapagyakait akajéda a-éklanan tutanakl ar t es
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e 08.05.2009 tarih ve 24/ 28 sayélé yapeée tatil tutanajeé tutu
akaj édaki gi bidir.

- Mevcut gal drair éememl kkesmen kapatél déej e,

- Son kattan -até katéna -ékan ilave y¢réegyen merdiven i mal

- ¢Carké blojuna ait terasa -elik profillerin kurularak keésrt

- ¢arké bloju dék cephesinde cam giydir mei rcielpdiejyie, ai t -el il

- 3 bl oju birbirine bajl ayan -ar ke bl oju mevcut -ate or
konstr¢ksiyon kurul duj u,

- DbDéek cepheye reklam panol arénén yerlextirildijinin tespit
durdurul arak bi naedsai nkes keeyikeérBelyapél an te¢m faaliyet!l eri 1

teras késména m¢ghegr at él mexkteéer .

e 12.05.2009 tarih ve 2009/ 2622 sayélé Bekiktak Belediyesidn

24/ 28 sayel é& yapeé tatil tut anajkéantdéan ab e-l1é kratni |ielna viies oyng rkéaytetna nn
sOke¢ldegj ¢ belirtilmiktir.,

e 26.05.2009 tarih ve 89  -113-428351 -151 sayél & enc¢gmen kararénda; iYapé Tat
edilen hususlara y°nelik olarak 2960 sayeéelé Bojazi-i Kan
proj eye uygun hale getiril mesi 0. Kararda mevcut ve kull anel
korkuluk d°keme kapl amaseé, déek cephe kaplamasé yenil eme f
bokl ukl arénén késmen kapateéel déj] él,aseny kngyam manr&iev&kmtiémal
-arké blojuna ait terasa -elik profillerin kurularak ké&sm
cephesinde cam giydirme cepheye ait -elik profil yerlextir
bl oJju mewcutr-tgs¢, alténda -elik putreller ile -até konstry
panol arénén yerlextirildifJi tespit edil mesi szerine 2960 s
uygul ayarak proje uygun hale getirilmesi 200Beltadi hWéi Ehogpine
ile karar wverilmiktir.o

e 17.11.2009 tarih ve 207 -274-458821 -3 17 sayél & enc¢men karareénda; fiRaporda

projeye uygun hal e getiril mesine vV e raporda belirtilen
hususunda kararver i | mi Kt i r .
2010 yele i-erisinde ¢evre Koruma ve Kontrol M¢ederl ¢ ¢dne
go°r ¢K sorul muktur. Buna g°re, 19.10.2009 tarihli ve 29/ 25
ilavelerin projeye uygun haletgetinaijlemesi beé¢iyapéenadijer
bajl anmasé konusunda 17.11.2009 tarihli enc¢gmen kararée al ér
e Takénmazén dosyasénda Bekiktak Belediye Bakkanl éjée Kmar \
Beyveikkehir Bel edi yaer Bvaek kkaenhliérfcéi IKnk Daire Bakkanl éfé& Kmar M
tarih ve M.34.6.BAk.0.13/2242 sayélé yazésénda fié 19.10.20
Yapé Tadill Tutanajé d¢czenlenerek Yapé Tatil Tutlalea] énda b
getiril mesi ve Yapé Tati/l Tutanajénda belirtilen difjer k
17.11.2009 tarih ve K/207 -274-458821 -3 17 sayeéel e Bel edi ye Enc¢meni Kar ar é
konusu yer de 17.11.2009 tarih ve K/207 -274-458821 -3 17 sayély@ Ealcedneni Kararé ge.l
vekel mase gereken yerlerin yékélmaseé ¢szerinde Kstanbul B¢y
Mederl 67 ¢, KI - e Emni yet Mederl o7 ¢ glrevli personel. Ve B
16.08.2010 tarihli iutamakh dekéniheembel irtilmiktir. S°z ko

b° |l ;am¢eEKIi ROK! MAN VE BEL GF°LIEERW, nde verilmicktir.

e Beki ktak Bel ediyesi Bakkanl ] & Hukuk Kkl eri Mederl ¢J ¢ tarae
iletilen 27.11.2014 tarih ve 321562 57/ 846988 sayélé belgeye g°re; Ak¢epheli

Beki kt ak, Ni spetiye Cad. 76 pafta, 83 ada, 1 parsel sayél e
me¢ heér bozma nedeni vyl e a-€el an kamu davasénda Mahkemece Ve

bozul muktur. Mahkemece yeniden bir karar verildijinde M¢gdyg
belirtilmiktir. (Yargétay ilame; T:25.11.2014, K: 2014/ 269 2¢
e Cevre vV e kehirci MekoOonBBKanl ana Genel M¢ederl ¢7 ¢0ng Beki

n
Bakkaobohaj 84. 06.2013 tarih ve 92759939 sayélé yazésénda:
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Afié Kstanbul i, Beki ktak il -esi, Arnavutk®°y MevKkii, 76 pafta,
Gayri menkul Yatérém Ortakl éejeée A. k. ile 112 hissedarbé@ma adi-ti n22k55
dOhitlaidi I at ve dekorasyon iklerinin yapélmasé (b°l me, duvar dej i K
camlar éneén, a- el méx ol an ulusl ararase bir proje yacktBlmesiasé sonuc
amaceéeyl a halz/élr0l0a0n a°nl - ek | i uygul ama i mar plané dejickiklifji tekl i fi
uygun ilkdeek pl an ve plan notlarénda gerekl: d¢zenl emel erin yapeéel dej
uygun «kekilde plan ve plan nolerinayraépnédladed érse lalnib u H ; Beleylivekincee h i r
22.07.2011 tarihinde onayl anan 1/5000 °| -ekli n are@tm aiungagra np loal naér ake hmlze&nm | and
tespiti ile 644 sayélé kanun h¢gkmgnde kararname hg¢kgnR0Br i dojrul
tarih ve 2357 sayeélé oluru ile onaglabhm@ksayealpeg Y8zO&®&mMé201LBetanah
kurumlara iletilmicktir.

KI gi (b) yazé il%l -ekdguEBamd 1LDMmAr plan paftasénén, 3194 sayeéeleée inm
uyar énda 25.27.2312013 tarihleri araseéenda bir ay s¢re ile tevr e
panosunda askéya -ékaréldéjé ve aské sg¢resi i-erisinde plana il
bildirilerek, aské il adi rtrue atnuat] &8n a/jeé naésnk €ébdiarneri n°rnej i bakanl €] éma i
itiraz 09.05.2013 tarih ve 842 sayél é makam oluru ile uygun g°r ¢l on
Bu -er-evede;Makam&E@léalo2. 2013 tarih ve 2357 sayélé oluru ile onay
an&n plana glliakrkdya udbai re i kKl emlere baklanabil eceji hususunda bilg
07.02.2013 tarihli plana istinaden parsel czerindeki yapeén
tadilat -al éeékmal ar é& Kdeawph mn et e kt e dikaekha mkcayléfkendan onayanmé
olup 1/1000 °1Il -eklidr.

5.3.2.4. YAPI DENETKAK RMASI

Dejerl eme konusu takénmazl ar i1k yapé ruhsaténe, Yapé De |
29.06.2001 tari hinden °nce al mek ol duwkal atr @lmid ard e Paesiplé@i rd eerret i
czerindeki yla.@O&®9la aw@nay,l anan tadilat projesine istinaden al ér

g°re yapé denetim bilgileri axkajéda verilmixktir.

Yapé Denetim Kuruluku: ¥z Anadolth kYapé Denetim Hizmetl eri

Adres: Tevfi k Erd°nmez Paka Sokak, Gl Apt . No: 20, Kat: 2, ki kl i/

Telefon: 0 (212) 275 89 96/97
533. SON 3 YI L KC¢CERKSKNDEKK HUKUKK DURUMDAN KAYNAKLI DEJ

Son 3 Yél K-erisindeki Hukuki Durumdan Kaynak
TAPU SKCKL M! D! RL!

. Dejerl eme konusu takénmaz, S
BKLGKLE_RK o “hangi bisrateéélm@m k|l emi ne konu ol
(Son | - &fef{dhl &GkeSmtAlmME MBI | ¢
Dejerl emenyre &3 ada 1 s a$0&821®93p .
tasdi k tarihli, 1/1000 °1] -ekl
Et kil enme B°l gesi Uygul ama Knm
tari hli 1/5.000 ol - ekl i Be
BELEDKYE BKLGKLERK Etkil enme B°l gesi Revizyon
(Kmar Planénda Meyda., kapsaménidat-mbt el 0 al anénda |
Dejikiklikler, Kamul " 22.07.2011 tarihli 1/5000 ©°I
V.B. Bilgiler) 07.02.2013 tarihi ile onayl é
Kmar Pl anmlOa bédteliAVeMal anéna al ér
Yazéel e i mar dur umu 01.12.201
ekler b°l sm¢gnde veril mi ktir.,

54. DEJERLEMESK YAPILAN PROJE
Dejerl eme kawné@esmaz®ldrhazarkdaté tamamlanmék ve kat mel ki yet i
dejerl emede proje dejerl emesi yapeél mamaktadér
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6. DEJERLE®MEBLI k MALARI

6.1. KAVRAMLAR

UDES st and aiyat,l Maliyé, PazaFve Dej etrer i ml er i ni n, dejerl eme disipliniri
ilikkin tanémlaréné akaj édaki gi bi yapmaktadeéer .

Fiyat, bi r ma | veya drdveyadatep iedilem veya °denen tutar i -in kullanél an
Satéek fiyat ééklkamuégra vaeya gi zl i tutul muk ol sun, tari hi bir
satéecénén, finansal ol anaklarée, ama-I|laré ve °zel menfaatleri
fiyat il e bakkalaré taraféndan o rmaléndea Hhiez matngi atbfiediill éx kde
ol mayabilir. Fiyat genel de, belirli bir al écé/ satéecée taraf:
verilen g°receli dejerin bir g°stergesidir.

Maliyet, mal ve hizmetler i-in ©°denen tiutearmekey ay aor ammara kv & -Hinz rkea
gereken bedeldir. S°z konusu mal veya hizmet tamamlandéj énda
veya hizmet i-in °denen bedel alécé i-in onun maliyeti ol mak
Pazar, al écél ar ve satéceéel aizamaeécmdackil ga® mélamal ve hizmet a
ortamdeéer . Pazar kavraméneén i -inde, al écé ve sateécéelar ar a
herhangi bir késétlama ol mamasé fikri zémnen yer ignemaktadér
fiyat belirleyici dijer faktoerlere, taraflarén kendi ol anal
kull anémlar éna, kikisel i htiya- Ve i steklerine g°re davran
ulusl ararasé ol abilir.

Dej esat én albéma cnaakl veya hizmet i-in aléecélar ve satécélar

ekonomi k bir kavramdeéer . Dej er ger-ek bir veri ol mayép beli
zamanda mal ve hizmetler i -in °denmesi dnrewmhtiebmed ethiirr . f iDyedte
ekonomi k anl amdaki kavr ame, dejerl emenin yapéldéejeée tarihte

tahakkuk eden yararlar hakkénda piyasanén g°r¢Kégn¢g yanseéeteéer.

Kaynak: UDES - sayfa 11

6.2. DEJER TANI MI

Pazar/ Piyasa dejeri

Bir me¢l kegnal éecsé@ ekkei i st ekl i satécée araseéenda, tarafl arén her
Kartl ar alt énda, hi-bir zorl ama ol maddn, bbdgiir estalhii bv e kk «kn u €
uygun bir pazarl ama sonrasénda dej ekl emeée tad reimhisnadteé mg eirk-|leekni
dejiktirmesi gerektiji takdir edilen tutardeéer.

Pazar Dejeri tahmini, bel irli bir m¢gl kegn bel il bir tarihte
takdir edi | mesi anl aména gelir. Bu tan&ma@anni °hcedewvat avdman
g°r¢kK¢ veya kazanél mék hakl aréndan -ok, -ok sayeéeda kateéel emc
bir genel pazar kavramédeér .

Bazé ¢l kel erde, Pazar Dej eri teri mi ile ayné anlamé takeéyar
ter i mi kull anél maktadér . Bu, bir muhasebe teri mi ol an Makul
teriminin daha fazla nitelendirmeye ihtiya- duymadéjeé ve t ¢l
gerektiiji go°r¢Kkeng takémaktadéer .

¥zetl e, Pazdej @iiyasBel irl enmik m¢gl ki yet hakl arénén belirli |
arz edildikten sonra adi/l bir saték i-in gerekl:@ kokul l ar al
bil gili, basiretli, baské alt énida- eorl-meavdeasni nwee , k ehredi i rke rsfi ad tn
altéenda ol madéjé var s agk@emék d ¢ jeernalkokulvlieyrada ya da dijer kes
konmuk kokull arda satél masé gereken en olasé fiyat olarak ta

Kaynak: UDES - Sayfa 12 - 5.2,5.3,5.4,5.5
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6.3. DEJERLEME ¢ELI KkMALARI NDA KULLANILAN Y¥NTEMLER

Dejerleeleniji ol arak ¢l kemi zde ve ulusl ararasé platformda ku
olup bunlar AMaliyet Y°ntemio, iEms al Karkél aktérma Y°ntemio

MALKYETNYEMKBu y°ntemde, var olan bir yapénén g¢ngmgz ekonom

inka edil me maliyeti gayrimenkul ¢n dejerl emesi i-in baz kabu
ana il kesi kull aném dejeri il e a-ékbiarnakwdaHég .oKaul kameéan idef el
veya onun dejerini bil mese bile malén ger-ek bir dejeri wvard
Bu y°ntemde gayrimenkul ¢n ©°nemli bir kalan ekonomi k ©°m¢gr be
Bu nedenle gayrimeinkulfimzi klie] g @ipmanmadan, fonksiyonel ve ek:
ol maséndan dol ayé zamanla azal acajé varsayéleer. Bir bakka
dejerinin, hi-bir zaman yeniden inka etme maliyetinden fazl a
Maliyetyak | ak @ménén wuygul anmasénda, varl ekl aré olukturan her bir
da do©hil ol mak ¢zere, dejerleme tarihi itibariyle sahip ol un

EMSAL KARKI LAKTI RMA YEENSTeEEIMK ck ar k €1 akt e rmmgal k y afkilyaaktélnaér é n é paz

belirledifJini kabul eder . Pazar dejeri de bu nedenle pazar
m¢l kl erin pazar fiyatlaré ¢zerinde bir -aléxkma ger-eklexktiri
Dej er |l eme konusu me¢ |k, son na mxrel ag @ra- ekil yexstadada | en benzeri
fiyatlareyl a (l'istelenen v e tekl i f edil en fiyatlar) kar k é|
késtaslaré kullanél arak incelenir ve ortaya -ékan farkl el ékl
Emsal karkél hakémimaayakédaki varsayémlara dayanér.
e Analiz edilen gayrimenkul¢n tegreg i 1le ilgili olarak mevcut
e Bu piyasadaki al écé ve satéecélarén gayrimenkul hakkeénda o
bu nedenl en zCanneanml éi bir fakt°r ol madéjé kabul edi | ir.
e Gayrimenkul ¢n piyasada makul bir satéek fiyaté il e makul b
e Se-ilen karkeélaktéreéelabilir °rneklerin dejerlemeye konu
sahip ol dujur.kabul edil
e Se-il en karkélaktéreéelabilir °rnekl ere ait verilerin, fi
sosyo-e k onomi k kokull arén ge-erli olduju kabul edi | ir.
GELKR Y¥NTBMKy°ntemde tawé@nmazbajéeni, gelir yaratma potansi
O el ¢ Dej erin gel ecekte el de edi | mesi bekl enen faydal ar a
dayaneér. Bu y°nt em, takénmazl arén dejeri, yalnézca getirecel
kira geliri isreten takeénma z Islarrkiralarzah orutlaegibi kK - eigr kenzbedie| | ef i ni 1
bul unmaseé i -in gelir y°nteminin uygul anmaseé kural der . Gel i
belirl enmesinde °1-¢t, el de edilebilecek net ikletme geliri.:
ikl et me br ¢t gelirinden, takénmazén bok kal maséndan ol ukan g
giderlerinin (sabit, deji kken giderler) -ékareéel mase ile b L

Kndirgeme YKndemgenmi k Nakit vek @«dlraerkd / D%1j trerdia)n Kapitalizasyo
kull anél maktadeéer.

AKndirgenmi K nalkiciht eaRiéx | ga& |l ak @ ménda pazarg @g jr € mie n k wgled n r yar at
kapasitesiylKemd?Frgeghppmi K naykaiktl axledanel,ardéej erin gel ecekte el de

faydal ar a g°re belirlendifi]i beklentiler il kesine dayaneér.
dejerini g%z °n¢gnde bulundurur ve gelecekteki °denecek veya
di zi nakit akékeéen, buge¢nke¢ delf &emél aBPkndyriktrtoe rosrl ameés i snad-ei lkeurle k  n a
bug¢ne indirgenir.

fiDi r ekt kapitalizasyon y°ntemgeéneglakbonaeméebda iy€éeénbiveya ist
ikl etme gelirine b°l¢gndeg]éende bir dejer wW&mt er gdidsinir el de ed
uygul amaktadeéer . Dojrudan indirgeme °zellikle verilerin yeter
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6.4. DEJERLEMELEMKNK ETKKLEYEN FAKT¥RLER

Dejerl eme ikl emini etkileyen herhangi bir fakt°r bul unmamakt
65. TAKkI NMAZI N DEJERKNK ETKKLEY BN WOATK TAMRALLEKRZ K

e G| ¢ L YANLAR

V Dejerédekmonusu takénmaelt i Ket apREIg&Ueri nden biri ol an Etil
yeralmakta ol up ¢st gelir grubuna hitap eden bir b°l gedir.

V Dejerl eme konusu takénmaz karma kull ankima pgoapue -okukats
katl aréndan bojaz ve kKkehir manzarasé g°r¢lebilir.

V Takénmazén toplu takéma ve °zel ara-lar ile ulakém i mk®©n

V Takénmazén konumu itibariyle -ekim g¢ceg ve reklam kabil

konumludurlar.

V S0z komnasmaez Kstanbul dun mer kkeozniu nbliarn nséexmtéirn d e

V Dejerl eme konusu takénmaz -Hjiemir ;papgélMen rbswengte zer goheéend.

olup, Uygulama Otel-L durajé Bles&hdheyer al maktadeéer.

V Takénmax ,k&rayolu ve Tem atlylohaktaa aslewnm, °neml i bajl ant
yé¢ksek erikilebilirlije sahiptir.

V Konu takénmaz Avrupa yakasénén ik odakl é& cadaslpk b°l gel e
aksénda Levent b°lgesinde bulunmaktadeéer.

V Takénmazén, ¢st gelir gmabpbamma katmpsedehebkendi sini kont
al ékverik merkezlerinden biri ol mase.

V Avrupa Y akbaus éldnléqecdis-nezidans -konut -ot e | konseptine wuygun t¢¢gketi

bulunmaktadeéer

e ZAYIF YANLAR

b Takénmaz, ana t Bgarik d@dddesi glzede dej i |, i kincil °neme sahip
Caddesi czerindedir.

b Anauakém aksl| ar é&na ul akDila0dOatne VvIaErMmavke m¢mk¢n defj il dir. TEN
yol mevculttur.

p Manzaranén ancak ¢st katl ardan el de edilebilir ol maseé

e FIRSATLAR

V Hali hazérda ympé&dé&n dmetar o hat tan@tmne lUy gld EEtdemjlé dur aj é

arasénda yer al éyor ol masé takénmaza ul akém i mkanéneé art

e TEHDKTLER

b Dénya ve ekgnbnkisindeki belirsizlikler ve dalga Il anmal ar t¢em sekf?rilgarbii et k
gayrimenkul ¢sdet®lFygmsuz y°nde etkil emektedir.

b B°lgeye alteirkameflg®legel erin heézl & oGawetepeu Seyrahtese] a k ,
Kemer Burgaz gi bi b°l gel er)

b Takénmae ayné b°lgede yer alan eski polis okulunun bul un
ve konumu itibariyle perakende snitelerinin de yer al de
gel i ktsing, ickalmee, el v e il mlais é .

b Béeyéekdere Caddesi 6nde arzén devam ediyor ol uku

b MKA aksénén eski kal bi ol ar-Zknaii ttleil lewyu r biP ktgierdisl methne eygeer i
projeler, talebin bu b°lgeye dojru kaymaséna neden ol mak
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66. KKRA DEJERK TEBPEWMKNDE KULLANILAN VARSAYI| MLAR, DEJI
Y¥NTEMLERK VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERK

Kk bu raporu kapsaménda, 83 ada 1 pam$teh &ayémgl kayeninazegte
ana gayrimenkul ¢n ¢carké bladeuandajgenséal &8 1 4 dessnpikiir aa maecEegllia
hazérl anmékter.

edilen birim kira bedellerin piyas
er

p

Takénmazl ar i -in tespi
| meé kK

t
piyasaar akt ér masé yapeé t

67 KKRA DEJERKPKTKNE KLKKKKN PKYASA ARAKTI RMASI VE BUL

Raporun 6. 6. bl ¢m¢gnde a-éklandéjé ¢zere takénmazl ar én, proj
piyasa araktérmasé ile uyumluluju test edil miktir.

Dejerl emeyéakénmazl ar mevcutt a fonksiporuw edrai ki knheertkielzme kt edi r . Bun
emsal ar akt éarlnéaksvéenrdiak, mé ylhesal eariakt ér maBu kyaampstd mEx tyeapél an pi

arakt ébmbhgaéadamruen ekl er bCeAEKn:n.d ePKRAKTAI RMABKFOI mi k ol up akaj éc
gibi °zetlenmiktir.

Al ékverik Merkezi

Piyasa araktérmal aréna g°re alékverik merkezi araktérma ve a
¢hite bakéna d¢ken ortalama kiralanabilir atianyapétmémamal bp
arakteérma veramarlumrzl ekl er vberligmpikdyee s a ar akt érmasemdar igenel
mer kezlerindeki ortal ama birim kira bedel |l eri incel enmi Kk \
gidildik-e, dejerin d¥dpiektain] iangtilz¢emi mkiaf €da veril miktir.
Grafik 1
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