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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA
SINIRLI DENETIM RAPORU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S. Yonetim Kurulu'na

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S.'nin 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla hazirlanan ara donem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden gegmis ara donem 6zet finansal tablolar
ile tutarh olup olmadifinmin smirl: denetimini yapmakla géreviendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara
dénem Faaliyet Raporu Sirket yénetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulug olarak
{izerimize diigen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden
gecmis ve 4 Kasim 2016 tarihli simrh denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet finansal tablolar ve
agiklayic: notlar ile tutarh olup olmadigina iliskin ulagilan sonucun agiklanmasidur.

Sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standard: (*“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarnin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirh Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Simirh denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirh denetimden gegmis ara donem &zet finansal tablolar ve agiklayic: notlar ile tutarh
olup olmadifina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirl: denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlglide dardir, Sonug olarak ara
dénem finansal bilgilerin simirl) denetimi, denetim girketinin, bir bagims:z denetimde belirlenebilecek tiim
tnemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Simirh denetimimiz sonucunda, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh
denetimden gegmis ara dénem 6zet finansal tablolar ve agiklayic: notlarda verilen bilgiler ile, tiim Snemli
yonleriyle, tutarh olmadifina dair herhangi bir hususa rastlanilmamgtir,
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
01.01.2016 — 30.09.2016
DONEMi FAALIYETLERINE iLISKIN YONETIM KURULU RAPORUDUR

isbu Faaliyet Raporu (‘Rapor’), Tirk Ticaret Kanunu’nun 516. madde hiikmii, Gumrik
ve Ticaret Bakanligrnin 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan
‘Sirketlerin  Yillk Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik’ hukidmleri, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (1I-14.1) sayilli ‘Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'nin 8. madde hikmd, (11-17.1)
saylll ‘Kurumsal Yoénetim Tebligi’'nin ilgili madde hikimleri ve (IlI-48.1) sayili
‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 39. madde hikmii
uyarinca dizenlenmis olup, Sirketimizin 01.01.2016-30.09.2016 donemi itibari ile
isletme faaliyetlerinin degerlendiriimesi ve yatinmcilarimiza bilgi veriimesi amacini

tasimaktadir.

1. GENEL BILGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem:
Ticaret Unvani

Ticaret Sicil Memurlugu:
Ticaret Sicil Numarasi:
islem Gérdiigii Borsa:

Sermaye Piyasasi Aracinin islem
Gordiigli Pazar ve Sirketin Dahil
Oldugu Endeksler:

islem Sembolii:
Portfoy Bilgileri:

Merkez Adresi:

Web Sitesi:
E-posta:

KEP:

Mersis:

Vergi Dairesi
Vergi Numarasi:
Telefon No:
Faks No:

01.01.2016 — 30.09.2016

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

istanbul
260139
Borsa istanbul A.S.

Kolektif Yatirim Uriinleri ve Yapilandiriimig
Uriinler Pazari

BIST TUM / BIST MALI / BIST TEMETTU /
BIST TUM-100 / BIST TEMETTU 25 / BIST
GAYRIMENKUL YAT. ORT.

AKMGY

Kurulus Tarihi: 08.12.1989
Halka Arz Tarihi: 15.04.2005

Nispetiye Caddesi, Akmerkez, E-3 Blok, Kat:
1, Etiler, Besiktas/Istanbul
www.akmgyo.com

gyo@akmerkez.com.tr
akmerkez@akmerkez.hs02.kep.tr
7352333284923116

BlUyuk Mukellefler Vergi Dairesi

837 003 1973

+90 (212) 282 01 70

+90 (212) 282 01 19
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11. SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI ILE
BUNLARA ILISKIN HESAP DONEMI IGERISINDEKI DEGISIKLIKLER

Akmerkez GYO A.S. paylarinin 30.09.2016 itibariyle halka ac¢iklik orani % 50,82°dir.
Sermayeyi temsil eden tiim paylar BiST kotundadir.

Akmerkez GYO A.S.’nin kayith sermaye tavani 75.000.000,00-TL olup, 6édenmis
sermayesi 37.264.000,00-TL’dir. Sirketin 6denmis sermayesi, her biri 1-Kr itibari
degerde 3.726.400.000 adet paydan olugsmaktadir.

Ortaklik Yapisi

30.09.2016 tarihi itibariyle Sirket sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip ortaklarinin
doékimu asagidaki gibidir:

Ortagin Ticaret Unvani/Adi Soyadi Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payi (%)
Klepierre S.A. 11.729.129,60 31,48
Akkok Holding A.S. 4.890.900,00 13,12
Tekfen Holding A.S. 4.019.839,04 10,79
Corio Nederland Kantoren B.V. 2.932.840,00 7,87
Hoog Catharijne B.V. 2.794.800,00 7,50
Davit Braungtayn 2.601.380,82 6,98
Diger 8.295.110,54 22,26
Toplam 37.264.000,00 100,00

Sermayeyi Temsil Eden Paylara iligkin Bilgiler

INEIETE Toplam Nominal SEHNEVEYE Borsada islem Gériip

Hamiline Deger (TL) Orani (%) Gormedigi
A Nama 4.075.750,00 10,93 islem Gérmiiyor
B Nama 2.841.380,00 7,63 islem Gérmiyor
C Nama 2.398.870,00 6,44 islem Gérmiiyor
D Hamiline 27.948.000,00 75,00 islem Gériiyor
Toplam 37.264.000,00 100,00

Organizasyon Yapisi

MUHASEBE BUTCE VE FINANS
UZMANI YONETICisi

Doénem iginde, sirketin sermaye ve ortaklik yapisinda ve organizasyon semasinda
herhangi bir degisiklik olmamistir.
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1.2. IMTIYAZLI PAYLARA VE PAYLARIN OY HAKLARINA iLiSKIN BILGILER

Sirket’in (A), (B), (C) ve (D) Grubu paylari, yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazina
sahip olup, Sirket yénetim kurulu Gyelerinin 4 adedi (A) Grubu nama yazili paylarin
¢ogunlugunun; 3 adedi (B) Grubu nama yazili paylarin ¢odunlugunun; 2 adedi (C)
Grubu nama yazili paylarin gogunlugunun ve 1 adedi de halka arz edilmis ve genel kurul
toplantisina katiimis (D) Grubu hamiline yazili paylarin ¢ogunlukla belirleyerek
Onerecegi adaylar arasindan genel kurul tarafindan secilmektedir.

Ancak, halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmis (D) Grubu hamiline yazili
paylarin genel kurulda aday géstermemesi ve/veya ¢ogunlukla bir aday belirleyememesi
halinde, Sirket Yonetim Kurulu, 4’4 (A) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 3’0
(B) Grubu nama yazili paylarin gogunlugunun ve 2’si (C) Grubu nama yazili paylarin
¢ogunlugunun énerecegdi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilecek 9 (dokuz)
Uyeden olusur.

Yukarida arz edilen yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazi diginda taninmis baskaca
bir imtiyaz bulunmamaktadir.

Her pay sahibinin, sahip oldugu herbir pay i¢in bir oy hakki mevcuttur.

kkkkkkkkkhkkkk
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1.3. $_iRK_ET_Y_(3NET_iM ORGANI, UST DUZEY YONETICILERI VE PERSONEL
SAYISI ILE ILGILI BILGILER

1.3.1. YONETIM KURULU

Bagkan : RAIF ALI DINCKOK

Baskan Vekili ; MURAT GIGIN

Uye : SINAN KEMAL UZAN

Uye : DAVIT BRAUNSTAYN

Uye : ALIZE DINCKOK EYUBOGLU

Uye : AHMET CEMAL DORDUNCU

Uye : FREDERIC YVES MARCEL FONTAINE
Uye : LINA FiLIBA

Uye : ATILLA ALTINORDU

Uye : F. DILEK BIL*

30.03.2016 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda g yil sireyle ydnetim
kurulu Gyesi olarak goérev yapmak Uzere (A) Grubu nama yazili pay sahiplerinin
cogunlugu tarafindan onerilen adaylardan RAIF ALi DINCKOK, AHMET CEMAL
DORDUNCU ve ALIZE DINCKOK EYUBOGLU; (B) Grubu nama yazili pay sahiplerinin
gogunlugu tarafindan énerilen adaylardan MURAT GIGIN ve SINAN KEMAL UZAN, (C)
Grubu nama yazili pay sahiplerinin gogunlugu tarafindan énerilen DAVIT BRAUNSTAYN,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirtilen yénetim kurulu
Uyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar g¢ergevesinde aday gdosterilerek (A), (B) ve (C)
Grubu pay sahiplerinin miisterek onergesi ile secilmeleri teklif edilen REMZIYE ASLI
KARADENIZ*, LINA FILIBA ve ATILLA ALTINORDU ile halka arz edilmis ve genel kurul
toplantisina katilmig (D) Grubu hamiline yazili pay sahipleri tarafindan g¢ogunlukla
belirlenerek 6nerilen FREDERIC YVES MARCEL FONTAINE secilmistir.

* Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinden REMZIYE ASLI KARADENIZ, 22.04.2016
tarihinde istifa etmis olup, yerine yonetim kurulumuz tarafindan Tirk Ticaret Kanunu’nun
363. Madde hikmuU uyarinca ilk yapilacak genel kurulun onayina sunulmak Uzere,
06.05.2016 tarihinde FATMA DILEK BiL segilmistir.

Yénetim Kurulu Uyelerinden, F. DILEK BIL, ATILLA ALTINORDU ve LINA FiLIBA,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (lI-17.1) sayili ‘Kurumsal Yoénetim Tebligi’ hikimleri
uyarinca secilmis bulunan bagimsiz yénetim kurulu tyeleridir.

Batin yonetim kurulu Gyeleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (111-48.1) sayili Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi uyarinca aranan sartlara uygun olup, Fransa
uyruklu FREDERIC YVES MARCEL FONTAINE disindaki yénetim kurulu Gyeleri T.C.
vatandasidir.

Sirket'in Genel Mudird MURAT KAYMAN'dir.

Yoénetim Kurulu 2016 yih ilgili hesap donemi icerisinde 30 adet karar almistir.
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31.03.2015 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda 1 yil sureyle gérev yapmak
tizere secilen Yonetim Kurulu Uyeleri, (A) Grubu nama yazili pay sahiplerinin cogunlugu
tarafindan énerilen adaylardan RAIF ALI DINCKOK, MEHMET ALi BERKMAN ve ALIZE
DINCKOK EYUBOGLU; (B) Grubu nama yazili pay sahiplerinin gogunlugu tarafindan
dnerilen adaylardan MURAT GIGIN ve SINAN KEMAL UZAN, (C) Grubu nama yazili pay
sahiplerinin ¢cogunlugu tarafindan onerilen DAVIT BRAUNSTAYN, Sermaye Piyasasi
Kurulunun Kurumsal Yoénetim llkelerinde belirtilen ydnetim  kurulu  Gyelerinin
bagdimsizligina iliskin esaslar cergevesinde aday gdsterilerek (A), (B) ve (C) Grubu pay
sahiplerinin musterek onergesi ile segilmeleri teklif edilen LUTFU UNVER, SELCUK
YENER ve ROBER FiLIBA ile halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katiimis (D)
Grubu hamiline yazili pay sahipleri tarafindan c¢ogunlukla belirlenerek &nerilen
FREDERIC YVES MARCEL FONTAINE olup, secilen yonetim kurulu tyeleri 30.03.2016
tarihli Olagan Genel Kurula kadar gérev yapmislardir.

1.3.2. YONETIM KURULU UYELERININ YETKILERI

Sirket yonetim kurulumuzun 31.05.2016 tarihinde aldi§i vazife taksimi karari ve ig
ybnergesi, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nin 08.06.2016 tarihli ve 9092 sayili
ndshasinda ilan edilmistir.

1.3.3. YETKI SINIRLARI

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri ile Ust diizey y6neticisi, Sermaye Piyasasi Kanunu,
Turk Ticaret Kanunu, Sirket Esas Sozlesmesi ve ilgili sair mevzuatta ongorilen yetkilere
sahiptir. Sirket Genel Mudurd’nin ve Mali Isler MUdari’nin gorev ve yetkileri Sirketin Ig
Yoénergesi'nde dizenlenmistir.

1.3.4. SIRKET UST DUZEY YONETICILERI

Sirket’in Ust dlizey yoneticisi, Genel Midir MURAT KAYMAN'dir.

1.3.5. SIRKET PERSONEL SAYISI

Sirketin personel sayisi, genel madur dahil olmak Uzere dort kisidir.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

a) Saglanan huzur hakki, licret, prim, ikramiye, kar payi gibi mali menfaatlerin
toplam tutarlar: Yoénetim Kurulu Uyelerine isbu hesap dénemininde Mart ay1 sonuna
kadar aylk kisi basi net 4.100,00-TL ve sonrasinda aylik kisi basi net 4.450,00-TL
olmak Uzere toplam brut 492.539,58-TL ve (st diizey yoneticiye toplam brut 339.860,00-
TL tutarinda menfaat saglanmistir.

b) Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iligkin bilgiler:
Sirketin Ust dizey ydneticisi olarak sadece genel mudir bulunmaktadir. Genel Mudire
isbu hesap déneminde 11.250,00-TL tutarli saglk sigortasi saglanmistir.
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3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirket’in ilgili hesap doneminde arastirma ve gelistirme galismalari bulunmamaktadir.

4. SIRKETIN FAALIYETLERI VE FAALIYETLERINE iLISKIN ONEMLi GELISMELER

Yonetim  Kurulumuz tarafindan alinan kararlar ile;, AKMERKEZ TIiCARET
MERKEZi'ndeki mevcut kiracilarimizdan, miinhasiran kira bedellerini  kira
s6zlesmelerinde 6ngorilen sire ve esaslar dahilinde gecikmeksizin muntazam édeyen
kiracillarimizin arasindan Sirketimiz tarafindan ihtiyari olarak belirlenecek olan
kiracilarimiza 2016 yilinin Ocak - Adustos kira donemleri ile sinirli olarak uygulanmak
kaydi ile 1 ABD Dolari = 2,70-TL olarak belirlenmesine ve belirlenen dolar kurunun kira
bedellerinin tenzili ve/veya kira sdzlesmesinin uyarlanmasi olarak degerlendiriimemesi
kaydi ile indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu sekilde tespit edilmek sureti ile
kiracilarimizdan tahsil edilmesine karar verilmis ve isbu kararlar uygulamaya
konulmustur.

Ayrica, Yonetim Kurulumuz tarafindan sonraki donemlerde kur indiriminin devam
etmesine iliskin karar alinmamis olup, Agustos ayi sonundan itibaren kur indirimi
uygulamasi yapilmamaktadir.

Sirketimiz, 01.01.2016-30.09.2016 doneminde faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde strdirmistr.

Sirketin istiraki ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Sirketin iktisap ettigi kendi payl bulunmamaktadir.

Sirket’in karsilikli istirak iliskisinde oldugu bir sirket bulunmamaktadir.

Hesap donemi icinde yapilan 6zel denetim ve kamu denetimi bulunmamaktadir.

Mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve yonetim kurulu Uyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirim bulunmamaktadir.

Sirket 01.01.2016-30.09.2016 hesap dénemi icinde 100.000 TL tutarinda bagis-yardim

yapmistir. 01.01.2016-30.09.2016 hesap dénemi icinde sosyal sorumluluk projeleri
¢ercevesinde yapilan harcama bulunmamaktadir.

kkkkkkkkkkkkk
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5. FINANSAL DURUM

5.1. BiLANQO
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
VARLIKLAR
Doénen varliklar 24.688.431 44.819.057
Nakit ve nakit benzerleri 3 15.324.930 40.330.904
Ticari alacaklar
iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 4.831.649 2.751.341
Pesin 6denmis giderler 9 2.939.011 1.508.141
Diger dénen varliklar 9 1.592.841 228.671
Duran varhklar 209.278.028 189.605.195
Yatirim amagl gayrimenkuller 6 199.302.169 189.464.856
Maddi duran varliklar 90.278 123.944
Maddi olmayan duran varliklar 8.361 16.193
Pesin 6denmis giderler 9 2.944.467 -
Diger duran varliklar 9 6.932.753 202
Toplam varliklar 233.966.459 234.424.252
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikumlilukler 25.360.295 8.168.076
Kisa vadeli bor¢glanmalar
iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli borglanmalar 4 15.541.667 -
Ticari borglar
lligkili taraflara ticari borglar 5,18 2.643.493 3.041.818
iligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 623.571 150.423
Diger borglar
iligkili olmayan taraflara diger borglar 5 508.285 159.475
Ertelenmis gelirler 9 1.856.234 1.396.094
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 7 3.996.359 3.095.607
Diger kisa vadeli yikimlultkler 9 190.686 324.659
Uzun vadeli yakamlulukler 1.536.043 1.450.202
Diger borglar
lligkili olmayan taraflara diger borglar 5 540.366 463.381
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 8 995.677 986.821
Ozkaynaklar 207.070.121 224.805.974
Odenmis sermaye 10 37.264.000 37.264.000
Sermaye duzeltme farklari 10 27.745.263 27.745.263
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Yeniden degerleme ve él¢tim (kayiplari)/kazanglarr 10 (22.825) 41.313
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 10 66.149.450 58.547.594
Gegmis yillar karlari 10 16.842.108 27.882.759
Net donem kari 10 59.092.125 73.325.045
Toplam kaynaklar 233.966.459 234.424.252
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GELIR TABLOSU

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gegmis gegmis gegmis gegmis
10cak- 1Temmuz- 10Ocak - 1Temmuz-
Dipnot 30 Eylul 2016 30 Eylil 2016 30 Eylal 2015 30 Eyldl 2015
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 11 86.934.903 27.835.007 77.629.957 27.239.198
Satislarin maliyeti (-) 11 (24.019.875) (7.474.842) (21.187.290) (7.058.799)
Brut kar 62.915.028 20.360.165 56.442.667 20.180.399
Genel yonetim giderleri (-) (5.326.879) (1.800.923) (3.412.604) (1.119.252)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 330.073 100.960 150.308 69.632
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 13 (1.415.008) (429.318) (816.568) (657.580)
Esas faaliyet kari 56.503.214 18.230.884 52.363.803 18.473.199
Finansman gelirleri 14 4.163.366 474.469 3.869.231 1.060.387
Finansman giderleri (-) 15 (1.574.455) (527.128) (98.384) (4.576)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 59.092.125 18.178.225 56.134.650 19.529.010
Surdurdlen faaliyetler vergi gelir/(gideri) - - - -
Siirdiirilen faaliyetler dénem kari 59.092.125 18.178.225 56.134.650 19.529.010
Pay basina kazang 17
Sdrdirilen faaliyetlerden pay basina kazang 1,59 0,49 1,51 0,52
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - - - -
Sulandinimig pay basina kazang 17
Sirdurdlen faaliyetlerden sulandiriimig
pay basina kazang 1,59 0,49 1,51 0,52
Durdurulan faaliyetlerden sulandiriimis
pay basina kazang - - - -
DIGER KAPSAMLI (GIDER)/GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandiriilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlari yeniden &lgiim
(kayiplari)/kazanglari (64.138) (75.157) 39.067 (104.760)
Toplam kapsamli gelir 59.027.987 18.103.068 56.173.717 19.424.250
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5.2. RASYOLAR:

01.01.2016— 30.09.2016 Donemlerine iliskin temel rasyolar:

Cari Oran ' 0,97 5,49

Toplam Borg / Ozkaynak 12,99% 4,28%
Toplam Borg / Toplam Aktifler 11,50% 4,10%

~ 01.01.2016-30.09.2016 01.01.2015-30.09.2015
Net Satiglar 86.934.903 77.629.957
Net Dénem Kari 59.092.125 56.134.650
Brut Kar Marij 72,37% 72,71%
Net Kar Mariji 67,97% 72,31%

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalma durumu veya borca batiklik s6z konusu degildir.
5.3. SIRKETIMiZIN FINANSMAN KAYNAKLARI
Sirketimizin finansman kaynagi, temelde kira gelirlerinden olugsmaktadir.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

Riskin erken saptanmasina iliskin olarak, ilgili ddnem icin Riskin Erken Teghisi Komitesi
tarafindan 4 kez toplaniimis ve doért adet rapor yaziimistir.

Doéviz kurlarindaki artis, kira gelirlerini olumlu yonde etkilemekle birlikte, kiracilarin
O0deme glcini olumsuz ydénde etkileyebileceginden Sirket icin finansal risk teskil
etmektedir. Ayrica, AVM'nin bulundugu cevrede, faaliyete gegcen veya gececek olan
yeni AVM yatinmlari pazar payi riski ile karsi karsiya kalinmasina neden olabilecektir.

Sirketimizin 6ngorulen riskleri ile ilgili risk envanteri ¢calismasi yapilmistir ve periyodik
olarak guncellenmektedir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.1. SIRKET POLITIKALARI ILE iLGILI GELISMELER
7.1.1. KAR DAGITIM POLITIKASI

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'nin Kar Payi
Dagitim Politikasi, paydaslarin kar paylarindan dizenli gelir elde etmelerini
amaglamaktadir. Sirket, misyon ve vizyonunda belirlenen hedeflere ulasabilmek
amaciyla KAR DAGITIM POLITIKAMIZ, Sirket Esas Sézlesmemizin asagida metni yazili
‘KARIN DAGITIMI’ baslikli 30.maddesi gercevesinde belirlenmistir.

Sirket esas sézlesmemizin KARIN DAGITIMI baslikhi 30. maddesi asagidaki gibidir;

“Sirket, kar dagitimi konusunda Turk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda
yer alan diizenlemelere uyar.
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- Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tlzel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali muikellefiyetler icin ayrilan
karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve
yillik bilangoda goérilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin tizel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali muikellefiyetler icin ayrilan
karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve
yillik bildngoda goérilen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarinin distlmesinden
sonra:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) Kalanin % 5'i, Turk Ticaret Kanunu'nun 519.maddesi uyarinca édenmis sermayenin
%20'sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Birinci Temetti

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin
altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslari dikkate alinarak Genel
Kurulca belirlenen tutarda birinci temettt ayrilir.

c) Kalandan genel kurul en fazla % 5'e kadar bir meblagi yonetim kurulu Uyelerine
dagitiimak tzere ayirabilir.

ikinci Temettii

d) Safi kardan a, b ve c bentlerinde belirtilen meblaglar disildikten sonra kalan kismin
en az %80'i Il. temettl olarak dagitilir,

e) Safi kardan a,b,c ve d bentlerindeki meblaglar distldikten sonra kalan kisim olmasi
halinde Genel Kurul bu kismi kismen veya tamamen Il. temettl pay olarak dagitmaya,
dénem sonu kari olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave
etmeye veya olaganUsti yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

f) Turk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin 2. fikrasi uyarinca olusan meblaglar genel
kanuni yedek akceye eklenir.

g) Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas sdzlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar payl ayrilmadikga baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina, yonetim kurulu Uyelerine ve ortakhk c¢alisanlarina kardan pay
dagitiimasina karar verilemeyecegdi gibi, belirlenen kar payr 6édenmedikge bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.

Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde pay sahiplerine kar payl avansi
dagitabilir.”

7.1.2. TEMETTU ODEMESI

Sirketimizin 30.03.2016 tarihli Genel Kurul Toplantisinda kar dagitiminin asagidaki
sekilde yapilmasina oy c¢oklugu ile karar verilmis olup, konuya iligkin karar Kamuyu
Aydinlatma Platformunda agiklanmistir. Kar dagitiminin birinci taksit 6demesi 25 Mayis
2016 tarihinde, ikinci taksit 6demesi ise 24 Agustos 2016 tarihinde gergeklestirilmistir.

1 TL Nominal Degerli Paya Odenecek Nakit Kar Payi
Nakit Kar Payi Briit=Net (TL) Odeme Tarihi
1. Taksit 1,79 25.05.2016
2. Taksit 0,27 24.08.2016
Toplam Nakit Kar Payi 2,06
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7.2. BILGILENDIRME POLITIKASI:

Sirket’in Bilgilendirme Politikasi glncellenerek, Sirketin 30.03.2016 tarihinde yapilan
2015 yilina ait olagan genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

7.3. YbNETiM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN KOMITELERIN SAYI, YAPI
VE BAGIMSIZLIGI

Sirket’in Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yoénetim Tebligi’'nde
yer alan hukiumler gergcevesinde mevcut komitelerin yapisini ve faaliyetlerini gézden
gecirerek; Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yo6netim Komitesi ve Riskin Erken
Saptanmasi Komitesini olusturmustur. Kurumsal Yoénetim Tebligi'nde 6ngdrilen Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gérev ve sorumluluklari Kurumsal Yénetim
Komitesi tarafindan yerine getiriimektedir.

Denetimden Sorumlu Komite

Adi Soyadi Unvani
Atilla ALTINORDU Bagkan
F. Dilek BiL Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Adi Soyadi Unvani
F. Dilek BIL o Baskan
Alize Dinckok EYUBOGLU Uye
Sinan Kemal UZAN Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi Unvani
Atilla ALTINORDU Bagkan
Davit BRAUNSTAYN Uye
F. Dilek BiL Uye
Aysegil CANBAZ Uye
Hilal KAYALAR Uye

Komitelerin gbrev alanlari, galisma esaslari ve hangi Gyelerden olustugu yénetim kurulu
tarafindan belirlenmis olup, Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Sirket'in kurumsal internet
sitesi araciligiyla kamuoyuna duyurulmustur.

7.4. BAGIMSIZ DENETGI SEGIMI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ‘Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari
Hakkinda Teblig’ ve Tirk Ticaret Kanunu uyarinca ve yénetim kurulunun konuya iligkin
kararina istinaden 30.03.2016 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda
Sirketimizin 2016 faaliyet yilina ait hesap donemini kapsamak Uzere; Sermaye Piyasasi
tarafindan yayimlanan "Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda
Teblig" ve Turk Ticaret Kanunu uyarinca denetimi igin, Denetim Komitesince dnerilen
Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.nin
bagimsiz denetim kurulusu olarak segilmesine oygoklugu ile karar verilmistir.
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7.5. GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZETi

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan yapilan gayrimenkul
degerleme calismasinin 6zet kismi asagidaki gibidir:

31.12.2015 tarihli piyasa degeri takdiri (%18 KDV Harig): 1.537.950.000-TL’dir.
7.6. SIRKETIN RiSK YONETIMi VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Sirketimiz finansal tablolarini diizenli olarak glincellemekte ve Sirketimizin ana faaliyet
gelirleri olan kira gelirlerinin tam ve dizenli olarak tahsili agisindan kira sézlesmesinden
dogan yukumluldklerini zamaninda ve tam olarak yerine getirmeyen kiracilar aleyhine
yasal suresi i¢cinde gerekli hukuki islemler yapilmaktadir. Sirketin déviz pozisyonu kur
riskleri en aza indirgenecek sekilde izlenmektedir.

7.7. DONEM iGINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER
Doénem icerisinde sirket esas s6zlesmesinde herhangi bir degdisiklik yapiimamisgtir.
7.8. GAYRIMENKUL DEGERLEME SIRKETI

Yonetim Kurulumuz tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin (111-48.1) 35. Maddesinin ikinci fikra hikmi
uyarinca, Sirketimizin portfdylinde degerleme yaptiriimasi gereken her bir varlik igin ve
ayrica Sirketimizin portfdyline 2016 vyili igerisinde alinabilecek ve degerleme
gerektirebilecek varliklar igin degerleme hizmeti alinmak Uzere Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlk A.S.'nin degerleme sirketi olarak belirlenmesine karar
verilmistir.

7.9. KURUMSAL YONETIM IiLKELERINE UYUM DERECELENDIRMESI

Donem igerisinde Sirketimiz ve Turkiye'de Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim
ilkeleri'ne uygun derecelendirme yapmak (izere faaliyet izni bulunan SAHA Kurumsal
Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.$. arasinda 10.03.2016 tarihinde Ug¢
derecelendirme déneminde gecerli olacak Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum
Derecelendirmesi S6zlesmesi imzalamistir.
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7.10. ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGI SEKTOR VE BU SEKTOR
IGERISINDEKI YERI HAKKINDA BILGi:

Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilari Dernegi ile Akademetre Research tarafindan
ortaklasa olusturulan AVM Endeksi'nin Agustos ayl sonuglarina gére ciro endeksi bir
onceki yilin ayni ayi ile karsilastirildiginda ytzde 1,71’lik bir bir distsle 185 puan olarak
gergeklesmistir.

AVM'lerdeki kiralanabilir alan (m?) basina disen cirolar Agustos 2016'da bir 6nceki yilin
ayni ayi ile karsilastinldiginda 2 puanlik bir disis gostermis ve verimlilik m? bagina
706,00-TL olmustur. Verimlilik, istanbul’da 755,00-TL, Anadolu’da ise 673,00-TL olarak
gerceklesmistir.

Gegtigimiz yihin Adustos ayi ile karsilastirildiginda AVM Endeksinin en ylksek artigi
gOsterdigi kategori ylizde 17'lik artigla hipermarket kategorisi olmustur. Agustos 2016
dénemi gegctigimiz yiin ayni ayi ile karsilastirildiginda AVM’lerdeki ayakkabi-ganta
kategorisi cirolar1 ylizde 9, yiyecek kategori cirolari ylizde 6, giyim kategori cirolar ylizde
4’'luk artis gostermis olup, diger® alan kategori cirolari ylizde 6 ve teknoloji kategorisi
cirolari ise yuzde 13 dusus gostermistir.

Bir 6nceki donemin ayni ayina goére ziyaret sayisi endeksinde yiuzde 3,8’lik bir disus
oldugu gozlenmigtir.

kkkkkkkkkhkkkk

1 Diger kategorisi; yapi market, mobilya, ev tekstili, hediyelik esya, oyuncak, sinema, kisisel bakim ve kozmetik, kuyum,
hoby, petshop, terzi ve ayakkabi tamir servisleri, doviz birosu, kuru temizleme, eczane gibi magazalardan olusmaktadir.
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7.11.

DEVAM EDEN DAVALAR

AKMERKEZ GYO A.$. ALEYHINE AGILAN DAVALAR

Sira

No. Mahkeme Mahkeme Esas No Davaci Davali PEVER CLITET] Son Durum
ISTANBUL 2. SULH HUKUK 2009/742 Yeni Esas no: BERKAY INCE INTERVO 1- AKMERKEZ GYO A.S. | Dava usulden sirket lehine reddedilmistir. Davaci tarafga temyiz
1 MAHKEMESI 2011/124 (B3 Kule 1. Ofisi kati) 2- UCGEN BAKIM TAZMINAT DAVASI Talep: 100.000 TL edilmis olup, dosya Yargitay'dadir.
2 [ISTANBUL 1. TUKETICI MAHKEMESI 2007/753 MEHMET BOZKURT AKMERKEZ GYO A S. TAZMINAT DAVAS| Talep: 41.000 TL (Otoparkta hirsizlik) Dava sirket lehine reddedilmistir. Davac tarafga temyiz edilmis
olup, dosya Yargitay'dadir.
ISTANBUL 8. ASLIYE TICARET ALACAK DAVASI (144.656 USD Birlesen davada 57.226 USD + | Esas dava kismen kabul edildi. Karsi dava da kismen kabul edildi.
8 MAHKEMESI 2007/635 AKMERKEZGYO A.$. ANC GIDA 47.456,04 1) Gerekgeli kararin tebligi ir.
[STANBUL 14. SULH HUKUK 2013/956 Yeni Esas No: SEVIL PARFUMERI KIRA TESPIT DAVASI (Aylik kira bedelinin 55.000 TLye .
4 MAHKEMESI 2015/351 (MAGAZA NO: 322-323) AKMERKEZ GYO A.$. dissiriimesi talepli) Dava devam etmektedir.
TSTANBUL 14. SULH HUKUK 2013/957 Yeni Esas No: SEVIL PARFUMER| KIRA TESPIT DAVASI (Aylik kira bedelinin 25.000 TLye ’
5 MAHKEMESI 2015/352 (MAGAZA NO: 221) AKMERKEZ GYO A §. diisirilmesi talepli) Dava devam etmektedr.
6 ETANBU;:HQE%ESTCARET 20141128 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A S. BILGI VE INCELEME TALEPLI DAVA Dava sirket lehine sonuglanmistir.
ISTANBUL 3. ASLIYE TICARET « " - - " . Dava sirket lehine sonuglanmistir. Davaci tarafca temyiz edilmis
7 MAHKEMES] 2014/223 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A §. OZEL DENETGI TAYINI DAVASI o oy Y rotaya
; - 2013 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINDA 2,5,7,10,11 ) ) o
8 ISTANBUII\;IEHQEII:/IIYEESIT ICARET 2014/1077 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A.S. NUMARALI GUNDEM MADDELERINDE ALINAN KARARLARIN | D2\ sirket lehine S?"“i’f"’“‘%" D‘a‘“,cd' ';‘"af‘}a temyiz edilmis
IPTALI TALEPLI DAVA. olup, dosya Yargitay dadir.
° ISTANBUL 14. ASLIYE TICARET 2015/394 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A §. BILGI EDINME VE INCELEME TALEPLI DAVA Dava sirket lehine sonuglanmistir. Davafn tarafca temyiz edilmis
MAHKEMESI olup, dosya Yargitay'dadir.
ISTANBUL 10. SULH HUKUK Dava sirket lehine sonuglanmistir. Davaci tarafga temyiz edilmis
10 MAHKEMES] 2014/732 TUFAN SAAT AKMERKEZ GYO A S. ALACAK DAVASI (400.000-TL) b, sy Yargtaydad
ISTANBUL 18. ASLIYE TICARET - R 2014 YILI OLAGAN GENEL KURULUN 2,3,4,9 NOLU GUNDEM )
1 MAVKEMBS] 2015/665 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A §. MADDELERINDE ALINAN KARARLARI ITAL| DAVASL Dava devam etmektedir.
ISTANBUL 3. ASLIYE TICARET Dava sirket lehine sonuglanmistir. Davaci tarafca temyiz edilmis
12 MAHKEMES] 2015/673 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A S. OZEL DENETGI TAYINI DAVASI olup, dosya Yargtay'dadi
1-AKMERKEZ GYO A S.
13 |ISTANBUL 8. TUKETICI MAHKEMESI 2015/1946 ULVIVE ARKUN 2-5.0.S INTERNATIONAL TAZMINAT DAVASI Toplam Talep: 6.000 TL Dava devam etmektedir.
AMBULANS SERViSI
2015 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINDA 5 VE 11
14 ISTANBU;;L‘QE'RJIEES;ICARET 2016/720 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A §. NUMARALI GUNDEM MADDELERINDE ALINAN KARARLARIN Davanin ilk durugma giinii: 21.12.2016
IPTALI TALEPLI DAVA.
ISTANBUL 11. TUKETICI HATICE MERIH P
15 MAHKEMESI 2016/779 DONMEZER AKMERKEZGYO A S. TAZMINAT DAVASI 20.000 TL Durusma giinii heniiz tayin edilmemistir.
16 'STANBU';:HQEWEZIT ICARET 2016/725 OMER DINGKOK AKMERKEZ GYO A §. OZEL DENETGI TAYINI DAVASI Davanin 6n inceleme durugma giini: 24.11.2016

AKMERKEZ GYO A.S. TARAFINDAN AGILAN DAVALAR

SN: Mahkeme Mahkeme Esas No DEVEL] DEVEL DEVER CLITET] Son Durum
1 L 2013195 AKMERKEZ GYO A S. LOME S&ggiz(gs poty TAHLIYE DAVASI Sulh olunmustur.
2 T LS 2015/392 AKMERKEZ GYO A S. LoNE ngiz%a pory KIRA TESPIT DAVASI (Talep: 400,000 TL) Sulh olunmustur.
3 iSTANB,;’;::('gﬁ';’;]HUKUK 2016/353 AKMERKEZGYO A.S. | SIMURG (132 NOLU MAGAZA) ITRAZIN IPTALI VE TAHLIYE DAVASI Dava devam etmektedr.
4 BTAN?\;J)\'JKSARQS?UKUK 2016/537 AKMERKEZGYO A.g. | VESAIRE (GARAJKATI 12 NOLU TAHLIYE DAVASI Dava sirket lehine sonuglanmistr.
5 BTAN?\;J)\':M'E?MR:S?UKUK 2016/287 AKMERKEZ GYO A S. DERKON DERI (249 NOLU TAHLIYE DAVASI Dava devam etmektedir.
6 ETANB;;;&;;’Z@]“UKUK 2016/667 AKMERKEZGYO Ag. | VESAIRE (thfg/‘iz*z;ﬂ 12NoLU TAHLIYE DAVASI Dava sirket lehine sonuglanmistr.
7 iSTANBMU/'\‘;ké?MRQS?UKUK 2016/294 AKMERKEZGYOA.S. | SIMURG (132 NO'LU MAGAZA) TAHLIYE DAVASI Dava sirket lehine S°::§;’;’:'; z:l‘;‘; :;:::i';::faz' gergeklestirilerek
8 iSTAN?\;J/L‘:ké?MRQS'F”KUK 2016/479 AKMERKEZ GYO A.S. VESAIRE TAHLIVE DAVASI Dava sirket lehine sonuglanmistr.
9 iSTANB;';\:ligﬁ';giHUKUK 2016/559 AKMERKEZGYOA.S. |  KEREMCAN GIDA (MADO) ITRAZIN IPTALI VE TAHLIYE DAVASI Sulh olunmustur.
10 ETANB;;;&;;’Z@]“UKUK 2016/560 AKMERKEZ GYO A.S. | KEREMCAN GIDA (MADO) DEPO ITIRAZIN IPTALI VE TAHLIYE DAVASI Sulh olunmustur.
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7.12. DIGER HUSUSLAR

7.12.1. Hisse Senedi Fiyat Grafigi
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7.12.2. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar’na iligkin Esaslar Tebligi 38. maddenin ikinci fikrasi
kapsaminda tespit edilen portfdy sinirlamalarinin kontroline iliskin bilgilere finansal tablolarin
20. dipnotunda yer verilmigtir.

7.12.3. Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iligkin ortaklara sunulmasi zorunlu
bilgilere finansal tablolarin 18. dipnotunda yer verilmistir.

Saygilarimizla,

YONETIM KURULU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.$. 01.01.2016-30.09.2016 Dénemi Faaliyet Raporu
-15-



