AKMERKEZ GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

01.01.2010 — 31.03.2010
'DONEMI
FAALIYET RAPORU



Bu rapor, 09.04.2008 tarihli ve 26842 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yirirlige
giren Sermaye Piyasasi Kurulu'nun lgletmeler Tarafindan Diizenlenecek Finansal
Raporlar lle Bunlarin Hazirlanmasi Ve llgillere Sunulmasina lliskin ilke, Usul ve
Esaslan Hakkinda Seri: XI, No: 29 sayilll ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin 8. madde hikmii uyarinca diizenlenmis olup,
Sirketimizin  01.01.2010-31.03.2010 ddnemi itibari ile isletme faaliyetlerinin
degerlendiriimesi ve yatirmcilarimiza bilgi verilmesi amacini tagimaktadir.

A) RAPORUN DONEMi, ORTAKLIGIN UNVANI, DONEM iCiNDE YONETIM VE
DENETLEME KURULLARINDA GOREV ALAN BASKAN VE UYELERIN AD
VE SOYADLARI, YETKi SINIRLARI, BU GOREVLERININ SURELERI
(BASLANGIC VE BITIS TARIHLERI):

Rapor Dénemi : 01.01.2010-31.03.2010
Ortakhgin Unvani : AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

I-  DONEM iGINDE YONETIM VE DENETLEME KURULLARINDA
GOREV ALAN YETKILILER:

YONETIM KURULU UYELERI

ADI-SOYADI GOREVI IMZA GOREV SURESI
YETKISI
ALI RAIF DINCKOK | Baskan A GRUBU 06.05.2009 tarihinde ilk

yapilacak genel kurula
kadar gorev yapmak (zere

secilmistir.
FEYYAZ BERKER Baskan B GRUBU 06.05.2009 tarihinde ilk
Vekili yapillacak genel kurula
kadar gorev yapmak lzere
secilmistir.
OMER DINCKOK Uye A GRUBU 06.05.2009 tarihinde ilk

yapllacak genel kurula
kadar gérev yapmak Uzere

secilmigtir.

DAVIT Uye C GRUBU 06.05.2009 tarihinde ik

BRAUNSTAYN vapilacak genel kurula
kadar gérev yapmak lzere
secilmistir.

ERHAN ONER Uye B GRUBU 06.05.2009 tarihinde ilk

yapilacak genel kurula
kadar gorev yapmak lzere
secilmistir.

RAIF ALI DINCKOK Uye A GRUBU 06.05.2009 tarihinde ilk
yapillacak genel kurula
kadar gorev yapmak lizere
secilmistir.




ADI-SOYADI GOREVI IMZA GOREV SURESI
YETKISI I
SERDAR SUNAY Bagimsiz A GRUBU 06.05.2009 tarihinde ilk
Uye yapilacak genel kurula
kadar gérev yapmak uzere
secilmistir.
GUNER OZTEK Bagimsiz C GRUBU 06.05.2009 tarihinde ilk
Uye yapilacak genel kurula
kadar gorev yapmak uzere
secilmistir. |
DEVRIM ULUCAN Bagimsiz B GRUBU 06.05.2009 tarihinde ilk
Uye yapilacak genel kurula
kadar gorev yapmak uzere |
secilmistir. .
FRANCIENA Uye D GRUBU 06.05.2009 tarihinde ilk
J.ZIJLSTRA yapilacak genel kurula
kadar gorev yapmak lzere
secilmistir.

Bu yonetim kurulu Gyelerinden SERDAR SUNAY, DEVRIM ULUCAN, GUNER OZTEK
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi uyarinca secilmis bagimsiz
yénetim kurulu Gyeleridirler.

DENETGILER

ADI-SOYADI GOREV SURESI

SABI RUSO 06.05.2009 tarihinde ilkyapilacak genel kurula kadar
gbrev yapmak Uzere secilmistir. |

ILKNUR BORACI 06.05.2009 tarihinde ilk yapilacak genel kurula kadar
gorev yapmak izere secilmistir.

ALl SEVKET TURSAN 06.05.2009 tarihinde ilk yapilacak genel kurula kadar
gorev yapmak Uzere secilmistir.

YONETIM KURULU UYELERININ YETKILERI

Sirket yonetim kurulumuzun 06.05.2009 tarihinde aldigi ve 08.06.2009 tarihinde tescil
ve ilan edilen vazife taksimi karari ile verilen yetkiler aynen devam etmektedir.

Yetki Sinirlani__: Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri, Denetgileri, Danisman, Genel
Mudir ve Midari Sermaye Piyasasi Kanunu, Tirk Ticaret Kanunu, sirket ana
sozlesmesi ve ilglili mevzuatta gésterilen yetkilere sahiptirler.
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- $iRKETiMiZiN PERFORMANSINI ETKILEYEN ANA ETMENLER,
FAALIYETTE BULUNDUGU CEVREDE MEYDANA GELEN ONEMLI
DEGISIKLIKLER, YATIRIM VE TEMETTU POLITIKASI

Bu ddnem icinde gaynimenkul vyatinm ortakliklarinin faaliyetlerini dogrudan
ilgilendiren mevzuatta herhangi bir degisiklik olmamustir.

Finansal piyasalardaki durum yeniden degerlendirilerek , gayrimenkul piyasasindaki
durum gozdnine alinmis ve bunun neticesinde Yénetim Kurulumuz tarafindan
31.12.2009 tarihinde alinan ve kamuya da aciklanan karar ile;AKMERKEZ TICARET
MERKEZI'ndeki mevcut kiracilarimizdan, miinhasiran kira bedellerini kira
sozlesmelerinde dngérillen siire ve esaslar dahilinde gecikmeksizin muntazam
ddeyen kiracilarimizin arasindan Sirketimiz tarafindan ihtiyari olarak belirlenecek
olan kiracilarimiza 01/01/2010 -31/03/2010 tarihleri arasindaki kira donemleri ile
sinirl olarak uygulanmak kaydi ile;kira sézlesmelerinde 6ngdérilen édeme tarihindeki
dolar kurlan Gzerinden % 35 oraninda (ve 1.-ABD Dolar = 1,1.-TL altinda kalmamak
ve belirlenen dolar kurunun kira bedellerinin tenzili ve/veya kira sézlegsmesinin
uyarlanmasi olarak degerlendiriimemesi kaydi ile) indirim yapiimasina, kira
bedellerinin bu sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilarimizdan tahsil edilmesine
karar verilmis ve igbu karar uygulamaya konulmustur. 31.03.2010 tarihinde Yonetim
Kurulumuz tarafindan alinan ve kamuya aciklanan karar ile de; AKMERKEZ
TICARET MERKEZI'ndeki mevcut kiracilarimizdan, minhasiran kira bedellerini kira
sozlesmelerinde 6ngdrilen sire ve esaslar dahilinde gecikmeksizin muntazam
ddeyen kiracilarimiz arasindan Sirketimiz tarafindan ihtiyari olarak belirlenecek olan
kiracilarimiza 01/04/2010 - 30/04/2010 tarihleri arasindaki kira dénemleri ile sinirli
olarak uygulanmak kaydi ile; kira s6zlesmelerinde 6ngérilen 6deme tarihindeki dolar
kurlari Gzerinden % 35 oraninda (ve 1-ABD Dolar = 1,1-TL altinda kalmamak ve
belirlenen dolar kurunun kira bedellerinin tenzili ve/veya kira sézlesmesinin
uyarlanmasi olarak degerlendirimemesi kaydi ile) indirim yapilmasina, kira
bedellerinin bu sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilarimizdan tahsil edilmesine,
karar verilmis ve isbu karar uygulamaya konulmustur.

Sirketimiz tarafindan baslatilan Akmerkez Alisveris Merkezi'nin yenileme faaliyetleri
halen devam etmektedir ve bu yil icersinde bitiriimesi planlanmaktadir.

Sirketimiz 1 Ocak 2010 -31 Mart 2010 tarihlerinde faaliyetlerini Sermaye Piyasasi
Mevzuat cergevesinde surdiurmistar.

Sirketimizin herhangi bir yatinm faaliyeti olmayip, cesitli projeler ve alternatifler
degerlendiriimekte, fizibilite etltleri yapiimaktadir.



Temettii Politikasi

30.04.2010 tarihinde yapilacak 2009 yili olagan genel kurul toplantisinda alinacak
karar cercevesinde, SPK mevzuatina ve sirket ana sozlesmesinin 30. maddesine
uygun olarak kar dagitimi yapilacaktir.

Yonetim Kurulumuzun kamuya aciklanan 30.03.2010 tarihli karari uyarinca;
Sirketimizin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: XI, No.29 sayili Teblig cercevesinde
olusan mali tablolarda yer alan 2009 yilina ait net dénem kan 37.992.828,00-
TL'dir.Bu kardan

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: XI, No: 29 sayih Teblig hukiamleri
cercevesinde dizenlenen mali tablolarimizda yer alan 37.992.828,00-TL tutarindaki
net donem karindan:

1- Tiurk Ticaret Kanunu'nun 466.maddesinin birinci fikra hikmu uyarinca ayrilan
kanuni yedek akc¢e tutari, Sirketimizin 6denmis sermayesinin % 20'sine ulastigindan
% 5 kanuni yedek akgenin ayrilmamasina,

2- Yil icinde yapilan 275,00-TL tutarindaki bagisin 37.992.828,00-TL tutarindaki
net dénem karina eklenmesi sureti ile hesaplanan 37.993.103,00-TL'nin 685.000,00-
TL'lik kisminin |. Temettil olarak hissedarlara nakden dagitilmak uzere ayrilmasina,

3- Kalan kardan, Sirket ana sozlesmesinin 30/c. maddesine gore Yénetim Kurulu
Uyelerine pay ayrilmamasina,

4- Kalan karin 29.729.000,00-TL tutarindaki kisminin |Il. Temettu olarak
hissedarlara nakden dagitilmak tizere ayrilmasina,

5- Ortaklara dagitilacak kar paylan Gzerinden 6denmis sermayenin % 5
dusuldikten sonra kalan kismin onda biri olan 2.972.900,00-TL'nin TTK'nin
466.maddesinin 2.fikrasinin (3) no.lu bent hilkmi uyarinca ikinci tertip yasal yedek
akce olarak ayriimasina,

6- Kalan karin dagitilmayarak olaganusti yedek olarak ayriimasina,

7- Sirket ortaklarimiza net donem karindan dagitiimak iizere ayrilan |. Temettu ile
Il. Temettiiden dagitilacak toplam 30.414.000,00-TL tutarnindaki kar payinin; sirket
ortaklarimizin maliki bulunduklari paylarimizin 2009 yil kar payt kuponlari
karsihiginda 6denmis sermayemizin % 222'si oraninda nakden brit (=Net ) 2 22-TL,
(100-TL=222-TL) olarak dagitiimasinin ve kar pay! dagitiminin 26.05.2010 tarihinde
yapilmasinin Genel Kurula teklif edilmesine,

8- Isbu kar dagitim oGnerisine iliskin kararimizin ve Sermaye Piyasasi Kurulu
kararlani cercevesinde hazirlanan 2009 yili Kar Dagitim tablosunun kamuya
aciklanarak, kar dagitim tablosunun bir suretinin Sermaye Piyasasi Kurulu'na
sunulmasina,

karar verilmigtir.



- SIRKETIN RiSK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirketimiz ginluk, haftalik ve aylik olarak finansal tablolarini giincellemekte ve
sirketimizin ana faaliyet gelirleri olan kira gelirlerinin tam ve dizenli olarak tahsili
acisindan kira soézlesmesinden dogan yilkiumliliklerini zamaninda ve tam olarak
yerine getirmeyen kiracilar aleyhine yasal siresi iginde gerekli hukuki islemier
yapilmaktadir. Sirketin déviz pozisyonu kur riskleri en aza indirgenecek sekilde
izlenmektedir.

IV-  SIRKETIMiZiN FINANSMAN KAYNAKLARI:

Sirketimizin finansman kaynagdi temelde kira gelirlerinden olugsmaktadir. 2009 yili
Mayis ayinda, 8.000.000 USD’lik yurt disi ve 12.500.000 TL'lik yurtici kisa vadeli kredi
kullanilmigtir, kullanilan TL kredinin 10.000.000TL.kismi 31.03.2010 tarihine kadar
geri 6denmis olup 2.500.000.-TL bakiye kalmistir.

V-  DONEM iGINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER
Ddénem iginde sirket ana sozlesmesinde herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

VI- ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR
ICERISINDEKI YERI HAKKINDA BiLGi:

Son yillarin en parlak yatinmlarindan biri haline gelen ‘Aligveris Merkezi Projeleri’
Turkiye'deki seriivenine Atakéy Turizm Kompleksi iginde yer alan Galleria’nin agiimasi
ile basglamistir. Galleria’nin ardindan Akmerkez (1993), Capitol (1993), Carousel
(1995), CarrefourSa (1996), Profilo (1998) ve Mayadrom (1998) Aligveris
Merkezlerinin agilmasi ile devam etmistir. Bugiin yaklasik 5.000.000-m?lik kiralanabilir
alana sahip alisveris merkezleri projeleri son bes yildir ylikselen bir ivme gdstererek,
Turkiye ekonomisinin en 6nemli lokomotif sektdrlerinden biri haline gelmistir.

2009 sonu itibariyle Tiirkiye'de bulunan AVM sayisi 238’e ulasmis, kiralanabilir alan
da yizde 14 artigla 5 milyon 670 bin metrekareye gikmistir. 2009 yil igerisinde 25 yeni
AVM acilmis ve hizmete giren bu yeni binalarin yiizde 80'i Ankara ve istanbul'da
actlmistir.”

(* AYD 2009 Raporu)
Global krizin etkilerinin azalacagl ve 2009 senesinde hiz kesmis ve ertelenmis bircok
projenin tekrar hayata gececedi bir sene olmasi beklenen 2010 yilinda Parekende

sektortinin de olumiu etkilenmesi beklenmektedir.

Bu cergevede, sirketimiz 2010 yili gostergelerini ¢ok yakindan izleyerek gereken
noktalarda kiracilarina olan destegini sirdiirmeyi é6ngérmektedir
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Akmerkez Aligveris Merkezi agildigi giinden bu yana sektdrde lider konumunda olup,
2009 yii boyunca surdirdigd renovasyon galismalart 2010 yili iginde
tamamlanacaktir. Rencvasyon c¢alismalaninin  mikemmel bir esgiudim icinde
yapiimasi saglanmis ve aligveris merkezi tek bir giin kapatilmadan tum calismalar
carginin kapall oldugu saatlerde yiritilerek “GELECEGE HAZIRIZ® slogani ile
aligveris merkezimizin her gecen giin yeni ylziine bir adim daha yaklagmasi
saglanmistir.

VIl-  01.01.2010-31.03.2010 HISSE GRAFIGI ve FIYAT LISTESI

01.01.2010 - 31.03.2010 AKMGY Hisse Senedi
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04.01.2010 33,25 33,75 3375 33,42 5898 200.469 TL
05.01.2010 33,25 34,00 33,75 33,67 6075 204,559 TL
06.01.2010 33,50 34,00 33,75 33,86 5038 170,555 TL
07.01.2010 33,50 34,50 33,75 33,95 10523 357.283TL
08.01.2010 34,00 37,00 35,50 35,34 30310 1.071.153TL
11.01.2010 34,75 35,50 35,25 35,21 7503 264.168 TL
12.01.2010 34,75 35,50 35,00 35,22 3810 134.201TL
13.01.2010 35,25 36,00 35,50 35,42 5467 193.616 TL
14.01.2010 35,25 36,00 35,75 35,61 4654 165.746 TL
15.01.2010 35,00 35,75 35,25 35,45 6870 243.506 TL
18.01.2010 35,00 35,50 35,25 35,21 1155 40.665 TL
19.01.2010 35,00 35,75 35,50 35,40 4601 162.854 TL
20.01.2010 35,25 36,25 35,75 35,81 10451 374.218TL
21.01.2010 35,25 36,00 35,50 35,50 6555 232,736 TL
22.01.2010 34,50 35,25 34,75 34,87 3078 107.323TL /
\




25.01.2010
26.01.2010
27.01.2010
28.01.2010
29.01.2010
01.02.2010
02.02.2010
03.02.2010
04.02.2010
05.02.2010
08.02.2010
09.02.2010
10.02.2010
11.02.2010
12.02.2010
15.02.2010
16.02.2010
17.02.2010
18.02.2010
18.02.2010
22.02.2010
23.02.2010
24.02.2010
25.02.2010
26.02.2010
01.03.2010
02.03.2010
03.03.2010
04.03.2010
05.03.2010
08.03.2010
09.03.2010
10.03.2010
11.03.2010
12.03.2010
15.03.2010
16.03.2010
17.03.2010
18.03.2010
19.03.2010
22.03.2010
23.03.2010
24.03.2010
25.03.2010
26.03.2010
29.03.2010

34,25
33,50
34,00
34,75
34,75
38,50
37,75
38,50
38,00
35,00
35,50
36,25
37,00
37,75
37,75
38,00
38,00
38,25
38,00
38,00
38,00
37,25
36,25
36,75
38,25
45,00
43,75
42,50
43,50
43,50
43,75
42,75
42,25
43,00
43,25
43,00
43,25
43,25
42,50
41,75
41,75
42,25
43,00
44,25
55,50
56,00

35,00
34,50
36,50
35,75
41,25
43,50
42,00
41,00
40,50
38,25
39,00
41,75
41,50
39,75
39,75
38,75
38,75
38,75
40,00
39,00
39,00
38,50
40,75
42,75
45,00
51,00
48,25
46,00
46,75
45,50
44,75
44,50
45,25
44,25
44,75
44,25
45,00
44,25
43,75
43,25
43,00
43,50
47,50
53,50
63,00
72,50

34,75
34,25
34,75
35,00
41,25
38,50
40,00
39,00
38,25
35,50
35,75
38,50
38,25
38,75
38,00
38,25
38,00
38,50
38,75
38,25
38,00
37,25
39,25
37,75
44,25
47,00
44,25
44,75
43,50
44,25
44,00
43,00
43,25
43,25
43,50
43,25
43,75
43,25
42,75
42,00
42,50
42,75
45,25
53,50
63,00
72,00

34,60
34,05
35,50
35,26
39,08
39,94
40,30
39,48
38,93
35,85
36,96
38,68
39,64
38,54
38,57
38,32
38,32
38,49
38,96
38,30
38,44
37,79
39,29
40,24
42,50
48,49
45,51
44,45
44,90
44,37
44,19
43,49
44,00
43,64
43,97
43,59
44,18
43,63
43,14
42,45
42,42
43,01
45,98
50,25
60,48
66,37

1445
5408
17573
6011
81178
37649
65248
29928
289382
16832
51227
112074
55504
7883
18447
9842
7759
4266
32583
16169
7428
6932
62802
58069
122752
126469
60193
65108
52140
49981
20835
22183
62172
38263
28740
13136
45333
14524
14412
7971
8079
13341
210307

49.896 TL
184.142 TL
623.937 TL
211.964 TL

3.172.619TL
1.503.904 TL
2.629.399TL
1.181.671TL
1.143.836 TL
603.376 TL
1.893551TL
4.334.660TL
2.200.384 TL
303.781TL
711.646TL
377.144TL
297.323TL
164.215TL
1.269.488 TL
619.266 TL
285.566 TL
261.860TL
2.467.683TL
2.336.553 TL
5.216.747 TL
6.133.001TL
2.739.336TL
2.894.115TL
2.341.139 7L
2.217.681TL
920.712 TL
964.716 TL
2.735.778 TL
1.669.654 TL
1.263.820 TL
572.650TL
2.003.048 TL
633.675TL
621.824 TL
338.402 TL
342,701 TL
573.779TL
9.670.652 TL

335531 16.861.658 TL
168568 10.195.474TL
622591 41.320.116TL




30.03.2010 63,00 73,00 63,00 68,86 228680 15.746.148TL
31.03.2010 60,50 71,00 63,00 66,26 188406 12.483.520TL

Vill- F_iNANSAL TABLO VE BILGILER ESAS ALINARAK HESAPLANAN
FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA
ILISKIN TEMEL RASYOLAR:

31.12.2009-31.03.2010 Dénemlerine iligkin Temel Rasyolar

31.12.2009 | 31.03.2010
CARI| ORAN 0,62 0,63
LIKIDITE ORANI 0.60 0,63
BRUT KAR MARJI 67.61 62,66
TOPLAM BORGC /TOPLAM 0,20 0,14
AKTIFLER

Saygllarimizia,
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