AKMERKEZ GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

01.01.2009 - 31.03.2009 DONEMI
FAALIYET RAPORU



Bu rapor, 09.04.2008 tarihli ve 26842 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yururlige
giren Sermaye Piyasasi Kurulu'nun igletmeler Tarafindan Diizenlenecek Finansal
Raporlar ile Bunlarin Hazirlanmasi Ve ilgililere Sunulmasina iligkin ilke, Usul ve
Esaslari Hakkinda Seri: XI, No: 29 saylli ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi'nin 8. madde hikkmii uyarinca diizenlenmis olup,
Sirketimizin  01.01.2009-31.03.2009 doénemi itibari ile isletme faaliyetlerinin
degerlendiriimesi ve yatirnmcilarimiza bilgi verilmesi amacini tagimaktadir.

A) RAPORUN DONEMi, ORTAKLIGIN UNVANI, DONEM iCINDE YONETIM VE
DENETLEME KURULLARINDA GOREV ALAN BASKAN VE UYELERIN AD
VE SOYADLARI, YETKi SINIRLARI, BU GOREVLERININ SURELERI
(BASLANGIC VE BiTiS TARIHLERI):

Rapor Donemi : 01.01.2009-31.03.2009

Ortakhgin Unvani : AKMERKEZ GAYR_iMEl_\lKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

I- DONEM iGiNDE YéN_E:I'iM VE DENETLEME KURULLARINDA
GOREV ALAN YETKILILER:

YONETIM KURULU UYELERI

ADI-SOYADI GOREVI iMZA GOREV SURESI
YETKISI
ALI RAIF DINCKOK | Bagkan A GRUBU 02.05.2008 tarihinde ik

yapilacak genel Kkurula
kadar gérev yapmak Uzere

secilmistir.
FEYYAZ BERKER Baskan B GRUBU 02.05.2008 tarihinde ilk
Vekili yapilacak genel Kkurula
kadar gorev yapmak Uzere
secilmistir.
OMER DINCKOK Uye A GRUBU 02.05.2008 tarihinde ilk

yapilacak genel Kkurula
kadar gérev yapmak Uzere

secilmistir.

DAVIT Uye C GRUBU 02.05.2008 tarihinde ilk

BRAUNSTAYN yapilacak genel Kkurula
kadar gorev yapmak Uzere
secilmigtir.

ERHAN ONER Uye B GRUBU 02.05.2008 tarihinde ilk

yapilacak genel kurula
kadar gorev yapmak Uzere
secilmigtir.

RAIF ALI DINCKOK Uye A GRUBU 02.05.2008 tarihinde ilk
yapilacak genel kurula
kadar gorev yapmak Uzere
secilmigtir.

SERDAR SUNAY Bagimsiz A GRUBU 02.05.2008 tarihinde ilk




Uye yapilacak genel kurula
kadar gorev yapmak Uzere
secilmistir.

GUNER OZTEK Bagimsiz C GRUBU 02.05.2008 tarihinde ilk
Uye yapilacak genel kurula
kadar gérev yapmak Uzere
secilmistir.

DEVRIM ULUCAN Bagimsiz B GRUBU 02.05.2008 tarihinde ilk
Uye yapilacak genel kurula
kadar gorev yapmak Uzere
secilmistir.

FRANCIENA Uye D GRUBU 02.05.2008 tarihinde ilk
J.ZIJLSTRA yapilacak genel kurula
kadar gorev yapmak Uzere
secilmistir.

Bu yonetim kurulu Gyelerinden SERDAR SUNAY, DEVRIM ULUCAN, GUNER OZTEK
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi uyarinca secilmis bagimsiz
yonetim kurulu Uyeleridirler.

DENETGILER

ADI-SOYADI GOREV SURESI

SABI RUSO 02.05.2008 tarihinde ilkyapilacak genel kurula kadar
gOrev yapmak Uzere segilmistir.

ILKNUR BORACI 02.05.2008 tarihinde ilk yapilacak genel kurula kadar
gOrev yapmak Uzere segilmistir.

ALI SEVKET TURSAN 02.05.2008 tarihinde ilk yapilacak genel kurula kadar
gOrev yapmak Uzere segilmistir.

YONETIM KURULU UYELERININ YETKILERI

Sirket yonetim kurulumuzun 02.05.2008 tarihinde aldi§i ve 27.05.2008 tarihinde tescil
ve ilan edilen vazife taksimi karari ile verilen yetkiler aynen devam etmektedir.

Yetki Sinirlar1__: Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri, Denetgileri, Danisman, Genel
Mudur ve MUduri Sermaye Piyasasi Kanunu, Turk Ticaret Kanunu, sirket ana
sozlesmesi ve ilglili mevzuatta gosterilen yetkilere sahiptirler.

Il-  SIRKETIMiZIN PERFORMANSINI ETKILEYEN ANA ETMENLER,
FAALIYETTE BULUNDUGU GCEVREDE MEYDANA GELEN ONEMLI
DEGISIKLIKLER, YATIRIM VE TEMETTU POLITIKASI

Bu doénem icinde gayrimenkul vyatirnm ortakliklarinin faaliyetlerini dogrudan
ilgilendiren mevzuatta herhangi bir degisiklik olmamistir.



Gayrimenkul sektdru ile diinya ekonomisindeki degisimler incelenmis , bu gelismeler
karsisinda alinmasi gerekli olabilecek dnlemler tartigiimigtir .

2009 Yilinin ilk 3 aylik doneminde ekonomideki olumsuz gdstergeler basta yurt disi
olmak Uzere Ulkemizde de sUrmustlr.Bu olumsuzluklarin gayrimenkul piyasasina
yansimalari degerlendirilmigtir .

Bu degerlendirme isi1ginda Yonetim Kurulumuz tarafindan kiracilarinin bu ekonomik
olumsuzluklardan en az dlgude etkilenmeleri igin 20.11.2008 tarihli karari ile kiralarini
s6zlesme kosullari icinde 6deyen kiracilarina ( Kasim-Aralik 2008-Ocak-Subat 2009
dénemini kapsamak Uzere ve 1usd=1,3 TL’nin altinda kalmamak kayd ile) kira dolar
kurundan % 25 iskonto yapilacagi kamuya aciklanmis ve ilgili karar uygulamaya
konulmustur.

Ayni sekilde Yonetim Kurulumuz tarafindan 26.02.2009 tarihinde alinan karar ile de
kiralarini s6zlesme kosullari iginde 6deyen kiracilarimizi kapsamak ve Mart 2009-
Agustos 2009 donemi ile sinirli olarak uygulanmak Uzere kira sozlesmelerinde
ongorilen 6deme tarihlerindeki dolar kurlari Uzerinden %35 oraninda (ve 1-ABD
Dolari=1,1-TL altinda kalmamak kaydi ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu
sekilde tespit edilmek suretiyle kiracilarimizdan tahsil edilmesine karar verilmis ve is
bu karar da uygulamaya konulmusur.

Sirketimizin 2008 yili Ocak ayinda agikladigi uzere Akmerkez Aligveris Merkezi'nde
bakim onarim faaliyetlerine baglanmig olup, s6zkonusu faaliyetler sektordeki hizli
gelisim ve degisimi kargilamak ve sektdrdeki liderligi surdirmek Uzere planlanmistir.

Sirketimiz 1 Ocak 2009 -31 Mart 2009 tarihlerinde faaliyetlerini Sermaye Piyasasi
Mevzuati gercevesinde sUrdUrmdastir. 2009 yilinin G¢ aylik dénemi ile gegmis yilin
ayni dénemi karsilastirildiginda kira gelirlerinin Amerikan Dolari bazinda %29,89
disus kaydettigi gértlmagtir.

01.01. 2008-31.03.2008 01.01.2009-31.03.2009

UsD UsD
Magaza ve Depo kira gelirleri 12.479.060,00 $ 9.626.280,00 $
Apart Otel kira gelirleri 392.167,00 $ 282.667,00 $
Toplam 12.871.227,00 $ 9.908.957,00 $

Kira kurlarinda yapilan yukarida agiklanan indirimler, kira gelirlerimize %,29,89
oraninda azalis olarak yansimigdir.

Sirketimizin herhangi bir yatirnm faaliyeti olmayip, cesitli projeler ve alternatifler
degerlendiriimekte, fizibilite etutleri yapilmaktadir.



Temetti Politikasi

06.05.2009 tarihinde yapilacak 2008 yili olagan genel kurul toplantisinda alinacak
karar cercevesinde, SPK mevzuatina ve sirket ana sdzlesmesinin 30. maddesine
uygun olarak kar dagitimi yapilacaktir.

Yoénetim Kurulumuzun kamuya agiklanan 14.04.2009 tarihli karari uyarinca;
Sirketimizin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: XI, No.29 sayili Teblig cercevesinde
olusan mali tablolarda yer alan 2008 yilina ait net donem kari 48.343.215,00-
TL’dir.Bu kardan

1. Turk Ticaret Kanununun 466.maddesi uyarinca ayrilan kanuni yedek akge
6denmis sermayenin % 20’sine ulastigindan % 5 kanuni yedek akgenin
ayriimamasina,

2. Net dénem karindan Sermaye Piyasasi Kurulunca tespit edilen % 20
oraninda tutarindaki I. temettinin hissedarlara nakden dagitilmak tzere ayrilmasina,

3. Kalan kardan Sirket ana sozlesmesinin 30/c maddesine gore, Yonetim
Kurulu Uyelerine kardan pay ayriimamasina,

4. Kalan karin 30.702.229,69-TL tutarindaki kisminin |l. Temetti olarak
hissedarlara nakden dagitilmak tzere ayrilmasina,

5. Kalan karin dagitiimayarak olaganustu ihtiyata ayrilmasina,

6. Ortaklara dagitilacak kar paylari Uzerinden 6denmis sermayenin % 5’i
dusuldikten sonra kalan kisminin onda birinin TTK'nin 466.maddesinin 2.fikrasinin
(3) no.lu bendi uyarinca ikinci tertip yedek akge olarak ayrilmasina,

7. Sirket ortaklarimiza net dénem karindan dagitilmak tzere ayrilan |. Temettl
ile Il. Temettiden dagitilacak toplam 40.826.000.-TL tutarindaki kar payinin; sirket
ortaklarimizin maliki bulunduklari hisse senetlerimizin 2008 yili kar pay! kuponlari
karsihginda 6denmis sermayemizin % 298’i oraninda nakden brit (=Net ) 2,98-TL,
(100-TL=298-TL) olarak dagitimasinin ve kar paylr dagitiminin 27 Mayis 2009
tarihinde yapilmasinin Genel Kurula teklif edilmesine,

8. isbu kar dagitim énerisine iliskin kararimizin ve Sermaye Piyasasi Kurulu
kararlari gergevesinde hazirlanan 2008 yili Kar Dagitim tablosunun kamuya
aciklanarak, kar dagitim tablosunun bir suretinin Sermaye Piyasasi Kurulu'na
sunulmasina

Karar verilmistir.

-  SIRKETIN RiSK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirketimiz gunlik, haftalik ve aylik olarak finansal tablolarini guncellemekte ve
sirketimizin ana faaliyet gelirleri olan kira gelirlerinin tam ve duzenli olarak tahsili
acisindan kira sozlegsmesinden dogan yukumlulUklerini zamaninda ve tam olarak
yerine getirmeyen kiracilar aleyhine yasal suresi iginde gerekli hukuki iglemler
yapiimaktadir. Sirketin déviz pozisyonu kur riskleri en aza indirgenecek sekilde
izlenmektedir.



IV-  SIRKETiMizZiN FINANSMAN KAYNAKLARI:

Sirketimizin finansman kaynagi temelde kira gelirlerinden olusmaktadir. Kredi
kullanimimiz midnhasiran sifir faizli vergi kredilerinden olugsmakla birlikte, 2008 yili
Mayis ayinda 3.000.000 USD’lik uzun vadeli yurt digi kredi kullaniimistir.

V- DONEM iCiNDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER
Donem icinde sirket ana sozlesmesinde herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

VI- ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDiIGi SEKTOR VE BU SEKTOR
IGERISINDEKI YERI HAKKINDA BILGi:

Ekonomik gostergelerdeki olumsuzluklar son yillarin en hizli gelisen sektoéri olan
parekende sektdérinde de Ekim ayindan itibaren hissedilmistir .Nitekim bu
olumsuzluklar dikkate alinarak Il.b6limde s6zi edilen kur indirimi uygulamalar
yaptmistir ~ .AVM  yatirmlarinin  Ozellikle 2009 yilinda  yavaslayacagi
dusinulmektedir.Bu suregte “outlet” 6zellikli AVM yatinmlarinin daha 6ne gegecegi
ongorulebilir .

Akmerkez Aligveris Merkezi acildigli ginden bu yana sektorde lider konumunda olup,
2008 yihinda baglanan  bakim-onarim  calismalari  planlandigi  sekilde
yurutilmektedir.Bu yenilemenin amaci sektordeki lider konumun sirdartlmesidir.

VII-  01.01.2009-31.03.2009 HiSSE GRAFIGI

01.01.2009-31.03.2009 AKMGYQ HiSSE
SENEDI FIYAT GRAFIGI
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Hisse senedimiz giinliik islem fiyat listesi

Tarih En Diisik YiiIIE(rs‘ek Kapanis | Ag. Ort. ::\Sdlzg: islem Hacmi
02.01.2009 23,90 24,20 24,10 23,98 444 10.647 TL
05.01.2009 23,90 24,40 24,20 24,11 419 10.099 TL
06.01.2009 24,20 25,50 24,90 24,54 1652 40.543 TL
07.01.2009 24,50 25,00 24,60 24,79 732 18.145TL
08.01.2009 23,90 24,60 24,00 24,23 276 6.687 TL
09.01.2009 22,50 24,00 23,90 23,54 599 14.104 TL
12.01.2009 23,50 23,90 23,90 23,57 219 5.161 TL
13.01.2009 23,80 24,00 24,00 23,80 1228 29.230TL
14.01.2009 23,90 24,20 24,00 23,96 313 7.501TL
15.01.2009 23,80 24,20 24,00 23,80 335 7.974TL
16.01.2009 23,80 24,50 24,00 23,98 1081 25.931TL
19.01.2009 23,80 24,00 24,00 23,81 29 690 TL
20.01.2009 23,70 23,70 23,70 23,70 8 190 TL
21.01.2009 23,40 24,00 23,50 23,51 175 4.114TL
22.01.2009 23,60 25,00 23,90 24,07 3481 83.805TL
23.01.2009 23,00 23,90 23,20 23,27 703 16.359 TL
26.01.2009 23,10 23,50 23,50 23,19 665 15.426 TL
27.01.2009 23,10 23,40 23,20 23,15 517 11.971TL
28.01.2009 23,20 23,60 23,50 23,44 1232 28.879 TL
29.01.2009 23,30 23,50 23,30 23,33 196 4576 TL
30.01.2009 23,20 23,60 23,30 23,40 1222 28.590 TL
02.02.2009 23,30 23,50 23,40 23,34 95 2.217TL
03.02.2009 23,30 23,90 23,50 23,40 255 5.966 TL
04.02.2009 23,40 23,90 23,90 23,76 876 20.812TL
05.02.2009 23,90 24,00 23,90 23,90 609 14.555TL
06.02.2009 24,00 25,20 24,90 24,54 1322 32.445TL
09.02.2009 24,80 25,00 24,90 24,85 308 7.655TL
10.02.2009 24,10 24,90 24,40 24,47 1930 47.230 TL
11.02.2009 24,00 24,50 24,50 24,01 626 15.031TL
12.02.2009 23,10 24,80 23,70 23,78 1673 39.790 TL
13.02.2009 23,60 24,00 23,60 23,77 950 22.579TL
16.02.2009 23,30 23,90 23,60 23,64 1642 38.822TL
17.02.2009 23,20 23,80 23,50 23,38 1588 37.125TL
18.02.2009 23,10 23,50 23,30 23,26 943 21.937 TL
19.02.2009 23,40 23,90 23,60 23,56 2414 56.870 TL
20.02.2009 23,10 23,80 23,20 23,22 923 21.433TL
23.02.2009 23,40 23,70 23,40 23,43 111 2.600 TL
24.02.2009 23,00 23,40 23,30 23,19 439 10.179TL
25.02.2009 23,10 23,60 23,50 23,37 481 11.244TL
26.02.2009 23,30 23,70 23,70 23,60 184 4342 TL
27.02.2009 23,40 23,90 23,40 23,47 81 1.901TL




02.03.2009
03.03.2009
04.03.2009
05.03.2009
06.03.2009
09.03.2009
10.03.2009
11.03.2009
12.03.2009
13.03.2009
16.03.2009
17.03.2009
18.03.2009
19.03.2009
20.03.2009
23.03.2009
24.03.2009
25.03.2009
26.03.2009
27.03.2009
30.03.2009
31.03.2009

23,20
23,10
23,10
23,10
23,20
23,10
23,30
23,50
23,30
23,10
23,40
23,60
23,50
23,60
24,00
24,40
24,75
24,80
24,75
24,60
24,50
24,90

23,40
23,40
23,50
23,60
23,40
23,70
23,80
23,70
23,70
23,80
23,70
23,80
23,80
24,20
24,30
25,40
25,40
25,30
25,50
25,50
25,00
26,20

23,30
23,20
23,40
23,30
23,40
23,50
23,70
23,60
23,60
23,60
23,70
23,80
23,70
24,00
24,30
24,90
25,00
25,00
25,25
25,00
24,90
26,00

23,20
23,19
23,39
23,28
23,25
23,32
23,64
23,58
23,41
23,47
23,56
23,64
23,58
23,94
24,14
24,84
25,09
24,95
25,16
25,00
24,63
25,72

263
249
46
481
282
873
110
117
172
277
149
82
159
1088
368
1372
2682
509
310
501
485
2495

6.103 TL
5.776 TL
1.076 TL
11.197 TL
6.557 TL
20.364 TL
2.600 TL
2.759TL
4.028 TL
6.501 TL
3.511TL
1.938 TL
3.749TL
26.038 TL
8.832TL
34.088 TL
67.304 TL
12.701 TL
7.798 TL
12.527 TL
11.944TL
64.174 TL



VIil- F_iNANSAL TABLO VE BILGILER ESAS ALINARAK HESAPLANAN
FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORGC ODEME DURUMLARINA
ILISKIN TEMEL RASYOLAR:

31.12.2008-31.03.2009 Dénemlerine iliskin Temel Rasyolar

31.12.2008 | 31.03.2009
CARIi ORAN 2,95 4,44
LIKIDITE ORANI 2,93 4,25
BRUT KAR MARJI 74,56 74,81
TOPLAM BORC /TOPLAM 0,07 0,05
AKTIFLER

Saygilarimizla,

YONETIM KURULU

Raif Ali DINGKOK

Davit BRAUNSTAYN



