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ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE iLISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Akmerkez Gayrimenkul Yatinim Ortakhfi A.$. Yonetim Kurulu'na

Giris

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.$.'nin (“Sirket”) 30 Eyliil 2016 tarihli iligikteki 6zet
finansal durum tablosunun ve aym tarihte sona eren dokuz ayhik dénemine ait 6zet kir veya zarar ve
diger kapsamh gelir tablosunun, 6zkaynak degigim tablosunun ve nakit alug tablosu ile nemli
mubhasebe politikalarinm &zetinin ve diger agiklayier dipnotlarinin simirh denetimini yiiriitmiig
bulunuyoruz. Sirket ybnetimi, séz konusu ara dénem 6zet finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standard: 34’e (“TMS 34”) “Ara Dénem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve
gercege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptifimiz simrh denetime
dayanarak stz konusu ara dénem &zet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stmirh Denetimin Kapsam

Yaptigamiz sinirh denetim, Simrh Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS”™) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, igletmenin Yilhk Finansal Tablolaninin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Simirh Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin
sinirh denetim, bagta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak fizere ilgili kigilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger simirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olugur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsamy; Bafimsiz Denetim Standartlanna
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla énemli Slglide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin
sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara

vélkf olabilecegine iligkin bir giivence saflamamaktadir. Bu sebeple, bir bafimsiz denetim gériisii
bildirmemekteyiz.

Bagsaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.§. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktag 34357 Istanbul - Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, wWW.DWC.COMLIT  Mersis Numaramiz 0-1460-0224-0500015
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Sonug

3.  Sinirh denetimimize gore iligikteki ara dénem &zet finansal bilgilerin, Akmerkez Gayrimenkul
Yatinm Ortaklifi A.S.'nin 30 Eyliil 2016 tarihi itibanyla finansal durumunun, ayni tarihte sona eren
dokuz ayhk déneme iligkin finansal performansinin ve nakit akiglarinin TMS 34’e uygun olarak,
dogru ve gercegte uygun bir griiniimiinii saglamadif: kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi
bir husus dikkatimizi cekmemigtir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers
,o;"-'?’-"'-‘.".,'_-_-:_.:_

istanbul, 4 Kasim 2016
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLI";L 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARiH_LERi ITIBARIYLA
OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI/(BILANCOLAR)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
VARLIKLAR
Donen varhklar 24.688.431 44.819.057
Nakit ve nakit benzerleri 3 15.324.930 40.330.904
Ticari alacaklar
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 4.831.649 2.751.341
Pesin 6denmis giderler 9 2.939.011 1.508.141
Diger donen varliklar 9 1.592.841 228.671
Duran varhklar 209.278.028 189.605.195
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 199.302.169 189.464.856
Maddi duran varliklar 90.278 123.944
Maddi olmayan duran varliklar 8.361 16.193
Pesin 6denmis giderler 9 2.944.467 -
Diger duran varliklar 9 6.932.753 202
Toplam varhklar 233.966.459 234.424.252

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLI";L 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARiH_LERi ITIBARIYLA
OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI/(BILANCOLAR)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 25.360.295 8.168.076
Kisa vadeli bor¢lanmalar
[liskili olmayan taraflardan kisa vadeli bor¢lanmalar 4 15.541.667 -
Ticari borclar
I]i,vkili taraflara ticari bor¢lar 5,18 2.643.493 3.041.818
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5 623.571 150.423
Diger borglar
1liskili olmayan taraflara diger borglar 5 508.285 159.475
Ertelenmig gelirler 9 1.856.234 1.396.094
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 7 3.996.359 3.095.607
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 9 190.686 324.659
Uzun vadeli yakamlalikler 1.536.043 1.450.202
Diger borglar
liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 540.366 463.381
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 8 995.677 986.821
Ozkaynaklar 207.070.121 224.805.974
Odenmis sermaye 10 37.264.000 37.264.000
Sermaye diizeltme farklar 10 27.745.263 27.745.263
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
- Yeniden degerleme ve ol¢iim (kaywplary)/kazanglar: 10 (22.825) 41.313
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 10 66.149.450 58.547.594
Gegmis yillar karlart 10 16.842.108 27.882.759
Net donem kari 10 59.092.125 73.325.045
Toplam kaynaklar 233.966.459 234.424.252

1 Ocak - 30 Eyliil 2016 ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolar, 4 Kasim 2016 tarihli Yonetim

Kurulu toplantisinda onaylanmustir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

DONEMLERE AiT OZET KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Smirh Smirh Smirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eylul 2016 30 Eylul 2016 30 Eylul 2015 30 Eylul 2015
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 11 86.934.903 27.835.007 77.629.957 27.239.198
Satiglarin maliyeti (-) 11 (24.019.875) (7.474.842) (21.187.290) (7.058.799)
Brit kar 62.915.028 20.360.165 56.442.667 20.180.399
Genel yonetim giderleri (-) (5.326.879) (1.800.923) (3.412.604) (1.119.252)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 330.073 100.960 150.308 69.632
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 13 (1.415.008) (429.318) (816.568) (657.580)
Esas faaliyet kari 56.503.214 18.230.884 52.363.803 18.473.199
Finansman gelirleri 14 4.163.366 474.469 3.869.231 1.060.387
Finansman giderleri (-) 15 (1.574.455) (527.128) (98.384) (4.576)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar1 59.092.125 18.178.225 56.134.650 19.529.010
Surdurulen faaliyetler vergi gelir/(gideri) - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 59.092.125 18.178.225 56.134.650 19.529.010
Pay basina kazan¢ 17
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 1,59 0,49 1,51 0,52
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - - - -
Sulandirilmis pay basina kazang 17
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmig
pay basina kazang 1,59 0,49 1,51 0,52
Durdurulan faaliyetlerden sulandiriimig
pay basina kazang - - - -
DIGER KAPSAMLI (GIDER)/GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmus fayda planlart yeniden 6lgiim
(kayiplart)/kazanglari (64.138) (75.157) 39.067 (104.760)
Toplam kapsamh gelir 59.027.987 18.103.068 56.173.717 19.424.250

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE AiT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh

gelirler vevya giderler Birikmis Karlar

) Sermaye Kardan ayrilan Gecmis Net

Odenmis diizeltmesi Yeniden degerleme kisitlanms yillar donem )

sermaye farklari ve 0lciim kazanclari vedekler karlari kari Ozkaynaklar
1 Ocak 2015 37.264.000 27.745.263 - 52.771.674 27.593.186 65.687.893 211.062.016
Transferler - - - 5.775.920 59.911.973 (65.687.893) -
Kar paylar - - - - (59.622.400) - (59.622.400)
Toplam kapsamli gelir - - 39.067 - - 56.134.650 56.173.717
30 Eylal 2015
(Simirh denetimden gecmis) 37.264.000 27.745.263 39.067 58.547.594 27.882.759 56.134.650 207.613.333
1 Ocak 2016 37.264.000 27.745.263 41.313 58.547.594 27.882.759 73.325.045 224.805.974
Transferler - - - 7.601.856 65.723.189 (73.325.045) -
Kar paylar - - - - (76.763.840) - (76.763.840)
Toplam kapsaml gelir - - (64.138) - - 59.092.125 59.027.987
30 Eylal 2016
(Smmirh denetimden ge¢mis) 37.264.000 27.745.263 (22.825) 66.149.450 16.842.108 59.092.125 207.070.121

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslar 30 Eyliil 2016 30 Eyliil 2015
Isletme faaliyetlerinden nakit akislar 49.272.113 54.599.976
Donem kart 59.092.125 56.134.650
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (3.238.433) 2.263.855
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 12 5.591.502 3.569.471
Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 299.792 127.430
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 1.255.238 2.060.526
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili duzeltmeler (2.280.716) (3.493.572)
Nakit dig1 kalemlere iligkin diger diizeltmeler (8.104.249) -
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (6.301.555) (3.666.345)
Ticari alacaklardaki azalis/(artig) ile ilgili diizeltmeler
Iliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis - 70.504
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki artis (2.396.093) (2.395.685)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki artis (4.567.809) (1.009.631)
Ticari borglardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler
[liskili taraflara ticari bor¢lardaki azalis (398.325) (1.599.208)
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki arti 473.148 419.850
Faaliyetlerle ilgili diger yilikiimliiliiklerdeki artig 587.524 847.825
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 49.552.137 54.732.160
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler 8 (296.017) (132.184)
Diger nakit girisleri 15.993 -
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: (12.452.911) (13.367.579)
Alnan faiz 2.934.406 3.540.988

Yatirim amagh gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan

nakit ¢ikiglari 6 (15.387.317) (16.908.567)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (61.763.840) (58.388.471)
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 15.000.000 1.233.929
Odenen temettiler (76.763.840) (59.622.400)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azahs (24.944.638) (17.156.074)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 40.265.327 49.779.073
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 15.320.689 32.622.999

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligryla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi agagidaki gibidir:

Nispetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule K:1 Etiler/Istanbul-Tiirkiye.

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanint Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig: tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karari ile i§letme adim “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gormeye baslamis olup,
30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla hisselerinin %50,82’si halka agiktir.

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Akkok Holding A.S. %13,12 %13,12
Tekfen Holding A.S. %10,79 %10,79
Halka agik kisim (*) %50,82 %50,82
Diger (**) %25,27 %25,27
Toplam %100,00 %100,00

(*) 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla halka agik kisim hisselerinin %31,48’lik kism1 Klepierre S.A.’ya aittir
(31 Aralik 2015: %31,48).
(**)  Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.

Kategorileri itibartyla donem i¢inde ¢alisan personelin ortalama sayisi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Idari 4 4



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiirtirliige konulmusg
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas almmustir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢cmis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka acik
sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi
uygulamasiin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolar1 bu karar c¢ercevesinde
hazirlanmustir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Yabanci tilkelerde faaliyet
gdsteren Bagl Ortakliklar, Is Ortakliklari ve Istirakler kanuni finansal tablolarim faaliyet gosterdikleri
iilkelerde gegerli olan kanun ve yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. Finansal tablolar, gergege
uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigim ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yayimlanmig TMS 29, “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ standardi uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

2.1.2 Portfoy sinirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Dipnot 20: “Ek Dipnot: Portfdoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii”
igerisinde sunulan bilgiler, SPK’mn II-14.1 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
111-48.1 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

2.2.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Duzenlenmesi

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Eylil 2016 tarihi itibariyla
bilangosunu 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla hazirlanmig bilangosu ile 1 Ocak - 30 Eyliil 2016 hesap
donemine ait kapsamli gelir tablosu, nakit akim tablosu ve Ozkaynak degisim tablosunu ise
1 Ocak - 30 Eylil 2015 hesap donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir. Gerek gorildiigi
takdirde cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmali
bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

Sirket, gegmis donemlere ait finansal tablolarda cari donemde yapilan gosterim degisikliklerine uygun
olarak gerekli diizeltmeleri ve siniflandirmalar yapmistir. Bu ¢er¢evede gegmis donemde:

- 1 Ocak 2015 - 30 Eyliil 2015 tarihi arasindaki finansman gelirleri altinda yer alan 114.847 TL
ticari faaliyetlerle ilgili kur farki gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirlere,

- 1 Ocak 2015 - 30 Eylil 2015 tarihi arasindaki finansman giderleri altinda yer alan
294.856 TL ticari faaliyetlerle ilgili kur farki giderleri, esas faaliyetlerden diger giderlere
siniflandirmustir.

- 1 Ocak 2015 - 30 Eylil 2015 tarihi arasindaki finansman giderleri altinda yer alan
50.065 TL dava karsilig1 faiz giderleri, esas faaliyetlerden diger giderlere siniflandirilmustir.

- 1 Ocak 2015 - 30 Eyliil 2015 tarihi arasindaki genel yonetim giderleri altinda yer alan
127.430 TL siipheli alacak karsilign giderleri, esas faaliyetlerden diger giderlere
siniflandiriimustir.

2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

30 Eyliil 2016 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 11, “Miisterek anlasmalar’daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay ediniminde
bu payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16, “Maddi duran varliklar” ve TMS 41, “Tarimsal faaliyetler”; 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu
degisiklik {liziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci1 gibi bitkilerin finansal raporlamasini
degistirmektedir. Tasiyict bitkilerin, maddi duran varliklarin iiretim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna baglh olarak bu degisiklik ile bu bitkiler TMS 41’in kapsamindan ¢ikararak
TMS 16’nin kapsamina alinmustir. Tastyict bitkiler iizerinde biiyliyen iiriinler ise TMS 41
kapsaminda kalmaya devam edecektir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)

- TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varligin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligimm ekonomik yararlarinin tiiketimi digindaki etkenleri yansittigindan, hasilat

esaslt amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina dair agiklik getirilmistir.

- TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplar1”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul
gormiis muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarma yansitmaya devam etmesine izin
vermektedir. Ancak, halihazirda TFRS uygulayan ve ilgili tutar1 muhasebelestirmeyen diger
sirketlerle karsilastirilabilir olmas1 agisindan, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden

ayr1 olarak sunulmasi gerekmektedir.

- TMS 27, “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere bireysel mali tablolarinda,
bagl ortaklik, istirakler ve is ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak

yonetimini kullanmalarina izin vermektedir.

- 2014 Donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik

raporlama dénemlerinde gecerlidir. Tyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

. TFRS 5, “Satis amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”, satis

yontemlerine iliskin degisiklik

. TFRS 7, “Finansal araclar: Aciklamalar”’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet

sozlesmelerine iliskin degisiklik
. TMS 19, “Calisanlara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iligkin degisiklik
. TMS 34, “Ara donem finansal raporlama” bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

- TMS 1, “Finansal tablolarin sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. UMSK’nin ‘agiklama girisimi’ projesinin bir parcasi
olarak, bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve agiklamalarim iyilestirmek

amaglanmgtir.

- TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagli ortakliklari igin

konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

30 Eyliil 2016 tarihi itibaryla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve

degisiklikler:

- TMS 7, “Nakit akis tablolari”ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra

baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal

okuyucularinin  finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilliilk degisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek acgiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin
‘aciklama girisimi’ projesinin bir pargasi olarak finansal tablo acgiklamalarimin nasil

gelistirilebilecegine dair ¢ikarilmgtir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)

- TMS 12, “Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik bir varligin gercege uygun
degerinden Olciilmesi ve gergege uygun degerinin vergi matrahinin altinda kalmas1 durumunda
ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica ertelenmis
vergi varliklarimin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de acikliga

kavusturmaktadir.

- TFRS 2, “Hisse bazl1 6demeler”deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli
O6demelerin Sl¢lim esaslarin ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ¢eviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni1 zamanda bir
igverenin calisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesintiyle ayirarak bunu vergi
dairesine 6demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu
tarz bir 6diiliin sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymis¢asina islem gérmesini gerektirmektedir.

- TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliliiklerin siniflandirmasi ve Olg¢iilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda
suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan

beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

- TFRS 15, “Miisterilerle yapilan sézlesmelerinden dogan hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya g¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir

olmasini saglamay1 amaglamustir.

- TFRS 15, “Miisterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat” daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim yiikiimliiliikklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet
lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net
hasilat sunumuna kargin briit hasilat sunumu) iligkin agiklamalar1 i¢ermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayici 6rnekler eklenmistir.

UMSK, ayn1 zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler getirmistir.

- TFRS 16, “Kiralama iglemleri”’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir, TFRS 15, ‘Miisteri sdzlesmelerinden hasilat’ standardinin
uygulanmas1 durumunda erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni standart hemen hemen tiim
kiralama sézlesmeleri i¢in kiralayanlarin gelecekteki kira 6demelerini yansitan bir kiralama
yiukiimliligi ve karsihiginda da bir ‘varlbk kullanim hakki® muhasebelestirmesini
gerektirmektedir. UMSK bu gereklilige ek olarak se¢imlik bir istisna hakki da getirmistir, bu
istisna sadece kiralayan taraflar i¢in kisa vadeli kiralama iglemleri ve diisiik degerli varlik
kiralamalari igin gegerlidir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak,
UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden 6tiirii (s6zlesmelerdeki iceriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore, bir sdzlesme
bir siireligine bir tutar karsiliginda belirlenmis bir varligin kullanimmi kontrol etme hakkini

igeriyorsa o sozlesme bir kiralama soézlesmesidir ya da kiralama islemi igcermektedir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)

- TFRS 9, ‘Finansal Araglar’in uygulanmasina istinaden TFRS 4, “Sigorta S6zlesmeleri’ndeki
degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta sirketleri i¢in iki farkli ¢6ziim
sunmaktadir: ‘Ortiikk yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici yaklagim (deferral approach)’.
Yeni degistirilmis standart:

. Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sdzlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandiginda ¢ikabilecek dalgalanmayi kar veya
zarardan ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirme hakki saglayacaktir ve

o Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021
yilina kadar gegici TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay1
erteleyen igletmeler halihazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar
uygulayacaktir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler Ve Hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi1 durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir 1 Ocak - 30 Eyliil 2016 hesap
doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, TFRS’nin ara déonem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem Ozet finansal tablolar,
31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmigtir.
Dolayisiyla, bu ara donem 0Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari
Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili déonem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve

giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagida
sunulmustur:
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Kasa 8.688 3.089
Banka

- vadeli TL mevduat 13.871.187 25.284.280

- vadeli déviz mevduat 1.310.766 14.940.110

- vadesiz TL mevduat 128.262 32.791

- vadesiz doviz mevduat 6.027 70.634

15.324.930 40.330.904

30 Eyliil 2016 tarihi itibartyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarinin faiz oran1 %11,05, vadeli
doviz mevduatlarin faiz oram1 %1,5 olup tahakkuk eden faiz tutarlan sirasiyla 4.187 TL ve 54 TL’dir
(31 Aralik 2015: Bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarinin faiz oran1 %12,10 ile %13,85 arasinda,
vadeli doviz mevduatlarin faiz oram %1,4 ile %2,15 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar sirastyla
64.717 TL ve 860 TL’dir). Bankalarda bulunan mevduatlarin vadesi 1 aydan kisadir

(31 Aralik 2015: 1 aydan kisadir).

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015 30 Eyliil 2015 31 Arahk 2014

Hazir degerler 15.324.930 40.330.904 32.763.720 49.917.145
Tenzil: Faiz tahakkuklari (4.241) (65.577) (140.721) (138.072)
15.320.689 40.265.327 32.622.999 49.779.073
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - FINANSAL BORCLANMALAR

a)  Banka kredileri

30 Evliil 2016 31 Arahk 2015
Yillik agirhkl Yillik agirhklh
ortalama etkin ortalama etkin
faiz orani (%) TL faiz orani (%) TL
Kisa vadeli banka kredileri
TL cinsinden banka kredileri 13,00 15.541.667 - -
Toplam banka kredileri 15.541.667 -
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 5 - TiCARI VE DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Ticari alacaklar 8.106.341 5.533.856
Alacak senetleri ve vadeli ¢ekler 415.360 607.745
8.521.701 6.141.601
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (3.690.052) (3.390.260)
4.831.649 2.751.341
Stipheli alacaklar karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir:
2016 2015
1 Ocak 3.390.260 3.167.871
Doénem iginde ayrilan karsiliklar (Dipnot 13) 315.785 127.430
Tahsil edilen siipheli ticari alacaklar (15.993) -
30 Eylul 3.690.052 3.295.301
Kisa vadeli ticari borg¢lar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Ticari borglar 623.571 150.423
Iligkili taraflara bor¢lar (Dipnot 18) 2.643.493 3.041.818
3.267.064 3.192.241
30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla diger alacak bulunmamaktadir.
Kisa vadeli diger borglar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Odenecek vergi ve fonlar 496.213 149.961
Diger 12.072 9.514
508.285 159.475
Uzun vadeli diger borclar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Alman depozito ve teminatlar 540.366 463.381
540.366 463.381
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkullerin 30 Eyliil 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap
donemine ait hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Eylul
2016 Ilaveler Transferler 2016
Maliyet
Binalar 250.983.764 - 15.113.917 266.097.681
Yapilmakta olan yatirimlar (*) - 15.387.317 (15.113.917) 273.400
250.983.764 15.387.317 - 266.371.081
Birikmis amortisman
Binalar (61.518.908) (5.550.004) - (67.068.912)
(61.518.908) (5.550.004) - (67.068.912)
Net defter degeri 189.464.856 199.302.169

(*)  Yapilmakta olan yatirnmlardan binalara yapilmig olan 15.113.917 TL tutarindaki transferler, donem
icerisinde tamamlanmig olan mevcut gayrimenkuliin iyilestirilmesine iliskin altyapt ve donanim

harcamalaridir.
1 Ocak 30 Eylul
2015 ilaveler Transferler 2015
Maliyet
Binalar 187.914.200 - 163.752 188.077.952
Yapilmakta olan yatirimlar 33.076.086 16.908.567 (163.752) 49.820.901
220.990.286 16.908.567 - 237.898.853
Birikmis amortisman
Binalar (56.402.168) (3.527.864) - (59.930.032)
(56.402.168) (3.527.864) - (59.930.032)
Net defter degeri 164.588.118 177.968.821

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 31 Aralik 2015 tarihli degerleme raporuna
gore Sirket’in yatirim amacgl gayrimenkuliiniin gercege uygun degeri 1.537.950.000 TL’dir (Vektor
Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31 Aralik 2014 tarihli degerleme raporuna gore yatirim amacl
gayrimenkuliiniin gergege uygun degeri 1.236.260.978 TL’dir). 31 Aralik 2015 tarihli degerleme
raporunda kullanilan iskonto orani %10’dur (31 Aralik 2014: %10,25).

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir;
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

ABD Dolan 160.654.400 160.608.300
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Tasinmazlar iizerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

a) 31 Arahik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Tiirkiye Elektrik Kurumu Ilehine kira serhi
bulunmaktadir.

b) 17 Nisan 1995 tarih 1315 yevmiye ile Cars1 Blok 1. Bodrum kat (4,60) kodlu 76800/25600000
arsa payli, bagimsiz 89 numarali diikkan {izerinde Yap1 Kredi A.S. lehine 5 yil miiddetle kira
serhi bulunmaktadir.

Teminat senetleri, teminat mektuplari ve kefaletler Doéviz Cinsi Tutar 30 Eyliil 2016
Almnan kefaletler ABD dolart 6.000.000 17.975.400
Alinan teminat mektuplart ABD dolari 2.118.216 6.345.962
Alinan teminat mektuplart TL 1.152.500 1.152.500
Alinan teminat senetleri ABD dolari 1.240.684 3.716.964
Alinan teminat ¢ekleri TL 131.000 131.000

29.321.826
Teminat senetleri ve teminat mektuplar: Déviz Cinsi Tutar 31 Arahk 2015
Alinan teminat mektuplar1 ABD dolar1 2.895.257 8.418.249
Alinan teminat senetleri ABD dolart 1.601.706 4.657.120
Alinan teminat ¢ekleri TL 581.000 581.000

13.656.369

Alinan teminatlar ve kefaletler, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladigi magazalara iligkin aldig
teminatlar ve kefaletlerdir.

Sirket’in bilango tarihleri itibartyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutari 1.729 1.729
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRi’lerin toplam tutari Y oktur Y oktur
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari Y oktur Y oktur
D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutar

i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari Yoktur Yoktur

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar Yoktur Yoktur

1i1) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari Y oktur Y oktur
1.729 1.729
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Dava karsihiklan
30 Eylil 2016 itibaryla Sirket aleyhine agilmig olan davalara iliskin toplam 3.996.359 TL

(31 Aralik 2015: 3.095.607 TL) karsilik ayrilmis olup, karsiliklarin dénem igindeki hareketleri
asagidaki gibidir:

2016 2015
1 Ocak 3.095.607 1.756.613
Dénem i¢i ayrilan karsilik 930.328 808.987
Karsiliklara iliskin faiz ve kur farklar 76.935 256.411
Konusu kalmayan kargiliklar (106.511) -
30 Eylul 3.996.359 2.822.011

Sirketin, 30 Eyliil 2016 itibariyla devam eden ancak finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmasi
gerekli goriilmeyen davalari, asagida 6zetlenmistir:

Pay sahiplerinden Omer Dingkdk tarafindan 30 Haziran 2014 tarihinde TTK md 439/1 uyarinca
Sirket’e 6zel denetgi tayin edilmesi talebiyle dava agilmistir. Istanbul 3. Asliye Ticaret Mahkemesi,
davanin reddine karar vermistir. Dava sirket lehine sonuclanmistir. Davaci temyiz basvurusunda
bulunmustur. Ayrica Omer Dingkdk tarafindan aymi tarihte Yénetim Kurulu’nca hazirlanan 2013
yilina iligkin Yillik Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi, Sirket’in 2013 yili faaliyetlerinden
dolay1 Yénetim Kurulu Uyeleri’nin ayr1 ayri1 ibra edilmeleri, Yonetim Kurulu Uyeleri’nin ve Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyeleri’nin cretlerinin belirlenmesi, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. Madde
hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin Yonetim Kurulu Uyeleri’ne verilmesi, Sermaye Piyasasi
Kanunu geregince 2014 yilinda yapilacak bagislar i¢in belirlenen iist sinirin Genel Kurul’un onayina
sunulmasina iliskin alinan kararlarin iptali i¢in dava agilmistir. Dava sirket lehine sonug¢lanmustir.
Davaci temyiz basvurusunda bulunmustur.

Omer Dingkdk tarafindan 10 Nisan 2015 tarihinde 31 Mart 2015 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisina iligkin bilgi edinme ve inceleme talepli bir dava agilmistir. 8 Ekim 2015 tarihli
durusmada davanin reddine karar verilmistir. Karar davaci tarafindan 30 Aralik 2015 tarihinde temyiz
edilmistir.

30 Haziran 2015 tarihinde Omer Dingkdk tarafindan 2014 yili Genel Kurulu’na iliskin 6zel denetci
tayin edilmesi talebiyle dava agilmustir. Ilgili dava, 17 Subat 2016 tarihli durusmada reddedilerek
Sirket lehine sonuglanmistir. Davaci temyiz basvurusunda bulunmustur. Ayrica Omer Dingkdk
tarafindan aymi tarihte Yonetim Kurulu'nca hazirlanan 2014 yilina ait Yillik Faaliyet Raporu'nun
okunmasi ve miizakeresi, 2014 yilina ait Denet¢i Raporunun okunmasi, 2014 yilina ait Finansal
Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki, Yonetim Kurulu tiyelerinin ve Bagimsiz Yonetim Kurulu
iiyelerinin seg¢ilmesi ve gorev siirelerinin belirlenmesine iligkin alinan kararlarin iptali i¢in dava
acilmistir. Ilgili dava devam etmektedir.

Omer Dingkdk tarafindan 30 Haziran 2016 tarihinde 30 Mart 2016 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda goriisiilen 5 ve 11 no'lu giindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle dava
acilmis olup; Mahkemece durusma giinii 21 Aralik 2016 olarak belirlenmistir. Ayrica, 30 Haziran
2016 tarihinde Omer Dingkdk tarafindan TTK md 439/1 uyarinca Sirket’e 6zel denetci tayin edilmesi
talebiyle dava agilmistir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 8 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

30 Eyliil 2016 tarihi itibarryla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir maas {izerinden
4.297,21 TL tavanina tabidir.

Sirket yonetimi ge¢mis deneyimlerinden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati almaya hak
kazanacak calisanlarin hak kazandiklari menfaatleri TMS 19 uyarinca, bilango tarihinde gecgerli olan
devlet tahvili oranlar1 kullanilarak iskonto iglemine tabi tutmus ve indirgenmis net degerleri iizerinden
mali tablolarina yansitmigtir. Olusan tiim aktiier kazan¢ ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmigtir. Buna bagli olarak, 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla ylikimliligi
hesaplamak icin kullanilan aktiier varsayimlar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015

Iskonto orani (%) 3,76 3,76
Emeklilik ihtimaline iligkin kullanilan oran (%) 95,34 94,00

Calisanlara saglanan faydalara iligkin yiikiimliiliikler kidem tazminati karsiliklarindan ibaret olup yil
icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL):

2016 2015
1 Ocak 986.821 50.043
Hizmet maliyeti 136.189 1.022.958
Faiz maliyeti (Dipnot 15) 104.546 90.821
Aktiieryal kayip/ (kazang) 64.138 (39.067)
Odenen tazminatlar (-) (296.017) (132.184)
30 Eylul 995.677 992.571

Kidem tazminatina iligkin karsiliklarinin 23.447 TL tutart Sirket’in personel kidem tazminati
karsihiklarindan olusmakta olup, 972.230 TL tutar1 Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin
personeline iligkin kidem tazminati karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismuidir.

DiPNOT 9 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla diger alacak ve borglarin detaylari asagida
sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Gelecek aylara ait giderler (*) 2.930.538 894.918
Verilen avanslar 8.473 613.223

2.939.011 1.508.141

*) Gelecek aylara ait giderlerin 1.889.142 TL’lik kismi Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.'ye ddenen
yonetim giderleri, 598.734 TL’lik kism1 magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan maliyetlerin kisa
doneme iliskin kismindan olusmaktadir. S6z konusu pesin 6denmis giderler kira siiresince itfa edilmektedir.
Kalan tutar diger giderlerden olugmaktadir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT
OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER (Devami)

Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Gelecek yillara ait giderler (*) 2.944.467 -
2.944.467 -

(*)  Gelecek yillara ait giderler, magazalarin kiraya verilebilmesi igin katlanilan maliyetlerin bir yildan uzun

kismindan olugmaktadir. S6z konusu tutar, kira siiresince itfa edilmektedir.

Diger donen varhklar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 1.171.698 -
KDV alacaklari - 228.671
Diger 421.143 -
1.592.841 228.671

*) Magaza kira gelir tahakkuklarinin kisa vadeli kismindan olugmaktadir.
Diger duran varhklar 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Magaza kira gelir tahakkuku (¥*) 6.932.551 -
Verilen depozitolar 202 202
6.932.753 202

*) Magaza kira gelir tahakkuklarimin uzun vadeli kismindan olugmaktadir.
Ertelenmis gelirler 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Gelecek aylara ait gelirler 1.184.418 1.058.739
Alinan avanslar 671.816 337.355
1.856.234 1.396.094
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Gider tahakkuklar 190.686 324.659
190.686 324.659
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - O0ZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylari
asagidaki gibidir:

30 Evliil 2016 31 Aralk 2015
Hissedarlar Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Holding A.S. 13,12 4.890.900 13,12 4.890.900
Tekfen Holding A.S. 10,79 4.019.839 10,79 4.019.839
Halka acik kisim (*) 50,82 18.938.898 50,82 18.938.898
Diger (**) 25,27 9.414.363 25,27 9.414.363
Odenmis sermaye 100,00 37.264.000 100,00 37.264.000

(*) 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla halka ag¢ik kisim hisselerinin %31,48’lik kism1 Klepierre S.A.’ya aittir
(31 Aralik 2015: %31,48).
(**)  Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.

Sirket’in esas sozlesmesinin, SPK’nin Seri: IV, No:56 sayili Kurumsal Yénetim Ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina iligkin Teblig uyarinca belirlenen kurumsal yonetim ilkelerine
uygun hale getirilmesi maksadiyla esas sozlesme tadili ve kayith sermaye tavaninin
27.400.000 TL'den 75.000.000 TL'ye ¢ikarilmigtir. Ana s6zlesme tadili ve kayitli sermaye tavanindaki
artts 6 Haziran 2012 tarihinde tescil edilerek 12 Haziran 2012 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde yayinlanmistir.

Sirket’in SPK’nin II-14.1 sayili tebligine gore 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla
0zkaynak tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Odenmis sermaye 37.264.000 37.264.000
Sermaye diizeltmesi farklar 27.745.263 27.745.263
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
- Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglar (22.825) 41.313
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
- Yasal yedekler 66.149.450 58.547.594
Gegmis yil karlari 16.842.108 27.882.759
Net donem kari 59.092.125 73.325.045
207.070.121 224.805.974
Gegmis yillar karlarimin dagilimi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Gegmis yillar kar1 3.326.254 3.326.254
Olaganiistii yedekler 9.532.638 20.573.289
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 521.985 521.985
Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231
16.842.108 27.882.759
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DIPNOT 11 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 2016 30 Eylil 2016 30 Eylul 2015 30 Eylil 2015
Hasilat
Magaza ve depo kira gelirleri 81.868.762 26.241.351 72.541.426 25.227.698
Diger gelirler 2.946.084 929.466 2.898.262 899.714
Apart otel kira geliri 2.120.057 664.190 2.190.269 1.111.786
86.934.903 27.835.007 77.629.957 27.239.198
Satislarin maliyeti
Hizmet maliyeti (18.469.871) (5.515.510) (17.659.426) (5.882.845)
Amortisman gideri (5.550.004) (1.959.332) (3.527.864) (1.175.954)
(24.019.875) (7.474.842) (21.187.290) (7.058.799)
Brit kar 62.915.028 20.360.165 56.442.667 20.180.399
DiPNOT 12 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 2016 30 Eylul 2016 30 Eylul 2015 30 Eylul 2015
Hizmet maliyeti 18.343.032 5.416.224 16.632.412 5.875.560
Amortisman ve itfa pay1 gideri ~ 5.591.502 1.973.165 3.569.471 1.189.786
Hukuki giderler 1.557.833 431.120 820.695 259.235
Personel giderleri 1.327.418 596.317 1.064.553 399.357
Dava karsiliklar 930.328 333.625 808.987 268.363
Sigorta vergi resim ve har¢ giderleri 567.536 99.945 94.560 28.007
Danigmanlik giderleri 538.449 176.396 388.032 105.590
Kidem tazminati karsilik giderleri  136.189 98.448 1.036.870 5.934
Bagis ve yardimlar 100.000 100.000 - -
Diger 254.467 50.525 184.314 46.219
29.346.754 9.275.765 24.599.894 8.178.051
Amortisman ve itfa pay gideri
Satiglarin maliyeti 5.550.004 1.959.332 3.527.864 1.175.954
Genel yonetim giderleri 41.498 13.833 41.607 13.832
5.591.502 1.973.165 3.569.471 1.189.786
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OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 13 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR/(GIDERLER)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 2016 30 Eylul 2016 30 Eylul 2015 30 Eylul 2015
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Konusu kalmayan karsiliklar 168.291 45.789 35.461 13.912
Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark: geliri 131.188 27.699 114.847 55.720
Diger 30.594 27.472 - -
330.073 100.960 150.308 69.632
Esas faaliyetlerden diger giderler
itfa giderleri (*) (420.638) (317.520) - -
Apart bakim onarim gideri (**) (350.948) - (344.217) (344.217)
Stipheli alacak karsilik gideri (315.785) (6.057) (127.430) (127.430)
Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark: gideri  (173.950) (76.489) (294.856) (167.187)
Dekorasyon gideri (90.389) - - -
Dava faiz giderleri (50.687) (16.677) (50.065) (18.746)
Diger (12.611) (12.575) - -
(1.415.008) (429.318) (816.568) (657.580)
Esas faaliyetlerden
diger gelirler/(giderler), net (1.084.935) (328.358) (666.260) (587.948)

(*)  Magazalarin kiraya verilebilmesi igin katlanilan maliyetlerin s6z konusu dénem igerisinde itfa edilen

kismindan olusmaktadir.

(**)  Apart bakim onarim gideri, apart lobi yenilemesi i¢in yapilan giderlerden Sirket’in payina diisen kismudir.

DIPNOT 14 - FINANSMAN GELIRLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 2016 30 Eylul 2016 30 Eylul 2015 30 Eylul 2015
Finansman gelirleri
Faiz gelirleri 2.873.070 385.427 3.543.637 836.841
Kur farki gelirleri 1.290.296 89.042 325.594 223.546
4.163.366 474.469 3.869.231 1.060.387
DIPNOT 15 - FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 2016 30 Eylul 2016 30 Eylul 2015 30 Eylul 2015
Finansman giderleri
Kur farki giderleri 928.006 27.902 7.325 -
Faiz giderleri 541.667 498.334 - -
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin faiz maliyeti 104.546 813 90.821 4.495
Banka komisyon gideri 236 79 238 81
1.574.455 527.128 98.384 4.576
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DIPNOT 16 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarimin
kazanglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir.

DIiPNOT 17 - HIiSSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, donem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse basma kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 2016 30 Eylul 2016 30 Eylul 2015 30 Eylul 2015

Raporlama donemi itibariyla
agirlikl ortalama adi hisse adedi
(1 TL nominal degerdeki

hisseye isabet eden) 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000
Net kar 59.092.125 18.178.225 56.134.650 19.529.010
Hisse basina kar 1,59 0,49 1,51 0,52

DIiPNOT 18 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar bulunmamaktadir.
30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla iligkili taraflara ticari borglar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Iliskili taraflara borg¢lar

Uggen Bakim ve Y&netim Hizmetleri A.S. 2.540.516 2.976.264
Akkok Holding A.S. 58.857 22.405
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. 42.594 42.704
Aktek Bilgi Iletisim Teknoloji San. ve Tic. A.S. 1.526 445

2.643.493 3.041.818
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DIPNOT 18 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Verilen avanslar

Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. - 529.904
Akgirisim Miiteahhitlik Miisavirlik ve

Cevre Teknolojileri San. ve Tic.A.S. - 75.531

- 605.435

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eylil 2016 30 Eylil 2016 30 Eyliil 2015 30 Eylul 2015

Grup i¢i aliglar 22.770.414 8.781.102 33.795.010 7.922.305
Grup igi satiglar 2.379.592 776.262 1.852.568 727.512

Alis ve satislar, kira gelirleri, hizmet alim-sattim1 ve renovasyona iliskin yapilan harcamalar gibi
unsurlardan  olusmaktadir. Grup ici almlarin 22.438.738 TL tutar;, Ucgen Bakim ve
Yonetim Hizmetleri A.S.’den (‘‘Ucgen’’) saglanan yonetim giderlerinden ve diger giderlerden
olugsmaktadir. Sirket, otopark, vale gibi ortak alan hizmetlerini ve apart otel kira gelirlerini iliskili taraf
olan Ucggen aracihigiyla elde etmektedir. Bunlara ilaveten Ucgen’den biirokat1 ve sinema kira geliri
elde edilmektedir. Bu cercevede, {igiincii sahislardan Sirket adina elde edilen gelirlere iliskin olarak
Uggen’e 2016 yilinin dokuz aylik déneminde toplam 7.354.852 TL tutarinda fatura kesilmistir

(1 Ocak - 30 Eylul 2015: 6.920.143 TL).

1 Ocak - 30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait Yonetim Kurulu
Bagskan ve Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
843.650 TL’dir (1 Ocak - 30 Eylil 2015: 750.543 TL).

DIiPNOT 19 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki donemlere gore
onemli bir degisiklik olmamustir.

Doviz kuru riski

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Varliklar 1.316.741 15.009.883
Yukumlaltkler (973.724) (883.965)
Net bilanco pozisyonu 343.017 14.125.918

30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla ABD Dolart ve Avro TL karsisinda
%10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net
pozisyonundan dolay1 olusacak kur farki kari/zarari sonucu vergi Oncesi kar 34.302 TL
(31 Aralik 2015: 1.412.592 TL daha yiiksek/diisiik) daha yiiksek/diisiik olacakti.
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DIiPNOT 19 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki

gibidir:
ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 390.955 941 1.316.741
Toplam varhklar 390.955 941 1.316.741
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli karsiliklar - (144.650) (433.357)
Uzun vadeli yakamlalikler
Diger borglar - (180.369) (540.367)
Toplam yukumlulukler - (325.019) (973.724)
Net bilanco pozisyonu varhk 390.955 (324.078) 343.017

Asagidaki tablo 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL

cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolan karsihigi
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 298.337 4.836.253 15.009.883
Toplam varhklar 298.337 4.836.253 15.009.883
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli karsiliklar - (144.650) (420.584)
Uzun vadeli yakamlalikler
Diger borglar - (159.369) (463.381)
Toplam yukumlulukler - (304.019) (883.965)
Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu 298.337 4.532.234 14.125.918
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OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 20 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde yapilan
agiklamalar:

Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul’un II-14.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar
ve finansal tablolarda, I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi nde
belirtilen portféy sinirlamalarinin kontroliine iligskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler,
30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan/bireysel

finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ilgili diizenleme 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 15.324.930 40.330.904
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar Md.24/(a) 199.302.169 189.464.856
C Istirakler Md.24/(b) - -
Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23(f) - -
Diger varliklar 19.339.360 4.628.492
D Toplam varhklar (aktif toplami) Md.3/(p) 233.966.459 234.424.252
E Finansal borglar Md.31 15.541.667 -
F  Diger finansal yiikiimlilikler Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari Md.31 - -
H liskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar Md.31 207.070.121 224.805.974
Diger kaynaklar 11.354.671 9.618.278
D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 233.966.459 234.424.252
Konsolide olmayan/bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki ilgili diizenleme 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Al Para ve sermaye piyasasi araglarmm 3 yillik
gayrimenkul ddemeleri i¢in tutulan kismi Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 15.316.242 40.327.815
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayal1 projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - -
B2 Aul tutulan arsa/araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J  Gayrinakdi krediler Md.31 1.729 1.729
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait
olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami Md.22/(1) - -
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portféy Sinirlamalar: Tebligdeki ilgili diizenleme 30 Eyliil 2016

31 Aralhik 2015

Asgari /
Azami Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e)
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D) Md.24/(a),(b) %85

3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile

fstirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) %7

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasas1 Araglart (A3+B1+C1)/D Md.24/(d)
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c)
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28/1(a) -
7  Borglanma Sinin (E+F+G+H+J)/1 Md.31 %8
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat/Katilma Hesab1 (A2-A1)/D (*) Md.24/(b) %7

9  Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1)

%81

%17

%17

<%10
>%51
<%49
<%49
<%20
<%10
<%500
<%10

<%10

*) Sirket’in yatiim amagli gayrimenkuliniin makul degeri Dipnot 6°da belirtildigi tizere 1.537.950.000 TL olup, portfoy
siirlamalarma uyumunun kontroliine iligkin yukaridaki tabloda s6z konusu yatirim amagh gayrimenkul 30 Eyliil 2016 tarihi
itibartyla 199.302.169 TL tutarindaki elde etme maliyeti esash net defter degeri ile yer almaktadir. Portfoy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin tabloda yatinm amagl gayrimenkuliin gercege uygun degeri dikkate alindiginda, vadeli, vadesiz, TL doviz
mevduatlarinin toplam varliklara orani 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla %1°dir (31 Aralik 2015: %2,5).
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