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ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLAR
HAKKINDA INCELEME RAPORU

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S. Yonetim Kurulu'na
Girig

1, Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.’'nin ekte yer alan 31 Mart 2014 tarihli 6zet bilangosu,
ayn tarihte sona eren ii¢ aylik 6zet kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit
akim tablosu tarafimizca incelenmistir. Isletme yonetiminin sorumlulugu, soz konusu ara dénem
oOzet finansal tablolarin Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmasi ve
sunumudur. Bizim sorumlulufumuz bu ara dénem o6zet finansal tablolarin incelenmesine iligkin
ulagilan sonucun agiklanmasidir,

Incelemenin Kapsam

2. Incelememiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlan hakkinda
tebligde yer alan ara dénem finansal tablolarin incelenmesi ile ilgili diizenlemelere uygun olarak
yapilmustir. Ara dénem finansal tablolarimin incelenmesi, agirhkh olarak finansal raporlama
slirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmas: ve analitik inceleme ile diger inceleme tekniklerinin
uygulanmasim kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsam: Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan
bagimsiz denetim standartlar1 gergevesinde yapilan bagimsiz denetim ¢aligmasina gore daha dar
oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmas gereken tiim énemli hususlan ortaya
cikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolaysiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz
denetim goriisii agitklanmamigtir.

Sonug

3. Incelememiz sonucunda, ekteki ara dénem 6zet finansal tablolarin, Kamu G6zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na
(“TMS”) (Bkz. Dipnot 2), tiim 6nemli yonleriyle, uygun hazirlanmadig1 konusunda herhangi bir
hususa rastlanilmamigtir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 VE 31 ARALIK 2013

TARIHLERI iTIBARIYLE OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnrh Bagumsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
VARLIKLAR
Donen varhklar 64.259.829 51.199.081
Nakit ve nakit benzerleri 3 61.401.791 48.904.930
Ticari alacaklar
Mligkili taraflardan ticari alacaklar 4 38.621 38.621
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4 1.595.339 2.227.415
Pesin 6denmis giderler 7 1.203.859 28.115
Diger donen varliklar 7 20.219 -
Duran varhklar 151.748.133 146.325.017
Yatirim amagli gayrimenkuller 5 135.349.030 132.491.102
Maddi olmayan duran varliklar 4.147 4.645
Pesin 6denmis giderler 7 16.394.754 13.829.068
Diger duran varliklar 7 202 202
Toplam varhklar 216.007.962 197.524.098

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 VE 31 ARALIK 2013

TARIHLERI iTIBARIYLE OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnrh Bagumsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 5.300.690 3.570.641
Ticari borclar
Iliskili taraflara borglar 4,16 12.044 23.422
Iligkili olmayan taraflara ticari borglar 4 1.230.103 202.453
Diger borglar
Mliskili olmayan taraflara diger borglar 4 1.090.128 896.368
Ertelenmis gelirler 7 1.246.379 1.502.910
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 6 919.325 773.593
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 7 802.711 171.895
Uzun vadeli yakamlalikler 141.656 136.134
Diger borglar
[liskili olmayan taraflara diger borglar 4 106.832 104.124
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 34.824 32.010
Ozkaynaklar 210.565.616 193.817.323
Odenmis sermaye 8 37.264.000 37.264.000
Sermaye enflasyon dizeltmesi 8 27.745.263 27.745.263
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 8 48.113.674 48.113.674
Gegmis yillar karlart 8 80.694.386 20.852.421
Net donem kari 8 16.748.293 59.841.965
Toplam kaynaklar 216.007.962 197.524.098

1 Ocak - 31 Mart 2014 ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolar, 12 Mayis 2014 tarihli Yonetim

Kurulu toplantisinda onaylanmustir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AiT OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnrh Stnirl
incelemeden incelemeden
gecmis gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 2014 31 Mart 2013
SURDURULEN FAALIYETLER:
ESAS FAALIYET GELIRI
Hasilat 9 22.140.895 19.615.788
Satiglarin maliyeti (-) 9 (6.376.221) (5.167.306)
Brit kar 15.764.674 14.448.482
Genel yonetim giderleri (-) (1.126.898) (1.864.623)
Esas faaliyetlerde diger gelirler 11 1.210.409 1.385.150
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 11 (650.000) -
Faaliyet kan 15.198.185 13.969.009
Finansal gelirler 12 1.761.268 922.603
Finansman giderleri (-) 13 (211.160) (16.156)
Surdardlen faaliyetler
vergi oncesi kari 16.748.293 14.875.456
Slrduralen faaliyetler vergi gelir/gideri - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 16.748.293 14.875.456
Diger kapsaml1 gelir - -
Toplam kapsamh gelir 16.748.293 14.875.456
Pay basina kazan¢ 15
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 0,45 0,40
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - -
Sulandirilmis pay basina kazang 15
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmig
pay basina kazang 0,45 0,40
Durdurulan faaliyetlerden sulandiriimig
pay basina kazang - -

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEMLERE AIT

OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Birikmis Karlar

; Sermaye Kardan ayrilan Gecmis Net )

Dipnot Odenmis diizeltmesi kisitlanmis yillar donem Ozkaynak

referanslari sermaye farklan yedekler karlari kari toplamm

1 Ocak 2013 37.264.000 27.745.263 41.150.403 18.862.625 54.321.987 179.344.278
Transferler 8 - - 6.963.271 47.358.716 (54.321.987) -
Odenen temetti 8 - - (45.368.920) - (45.368.920)
Net donem kar1 8 - - - - 14.875.456 14.875.456
31 Mart 2013 37.264.000 27.745.263 48.113.674 20.852.421 14.875.456 148.850.814
1 Ocak 2014 37.264.000 27.745.263 48.113.674 20.852.421 59.841.965 193.817.323
Transferler 8 - - - 59.841.965 (59.841.965) -
Net donem kar1 8 - - - - 16.748.293 16.748.293
31 Mart 2014 37.264.000 27.745.263 48.113.674 80.694.386 16.748.293 210.565.616

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AiT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Mart 2014 31 Mart 2013
Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akimi
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 16.748.293 14.875.456
Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden
saglanan net nakit girisleri mutabakati
icin gerekli dizeltmeler
Amortisman 10 1.054.125 979.425
Kidem tazminati karsilig1 10 2.814 2.417
Borg karsiliklar 6 144.504 -
Stipheli alacak karsiligi 4 - 14.913
Faiz geliri 12 (1.538.032) (919.545)
Gider tahakkuklari 7 802.711 116.759
Faiz gideri 13 6.030 5.318
Konusu kalmayan karsiliklar 6 (20.000) -
Isletme sermayesindeki degisikliklerden
onceki faaliyet kari 17.200.445 15.074.743
Ticari alacaklardaki artig/ (azalis) 632.076 (109.413)
Diger varliklardaki azalis (3.761.649) (162.571)
Ticari bor¢lardaki artis/ (azalis) 1.016.272 (28.327)
Diger borglardaki artis 633.524 41.230
Stipheli alacaklardan tahsilatlar 4 - 300.000
Diger yiikiimliiliiklerdeki (azalis) / artig (844.254) 66.624
Esas faaliyetlerden saglanan net nakit 14.876.414 15.182.286
Alinan faizler 1.442.881 1.116.167
Yatirim amacli gayrimenkule iligkin alimlar 5 (3.911.555) (137.636)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (2.468.674) 978.531
Odenen temettiiler - (45.368.920)
Odenen faizler (6.030) (5.318)
Finansal faaliyetlerde kullanilan net nakit (6.030) (45.374.238)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis/ (azahs) 12.401.710 (29.213.421)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basi1 bakiyesi 48.562.542 43.944.149
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
dénem sonu bakiyesi 3 60.964.252 14.730.728

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligryla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi agagidaki gibidir:

Nispetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule K:1 Etiler / istanbul-Tiirkiye.

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanint Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig: tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karari ile i§letme adim “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gormeye baslamis olup,
31 Mart 2013 tarihi itibariyle hisselerinin %50,82’si halka agiktir.

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Mart 2014 31 Arahk 2013
Akkdk Sanayi Yatirim ve Gelistirme A.S. %13,12 %13,12
Tekfen Holding A.S. %10,79 %10,79
Halka agik kisim 250,82 250,82
Diger (*) %25,27 925,27

%0100 %0100

(*)  Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.
Kategorileri itibariyle donem iginde ¢alisan personelin ortalama sayist asagidaki gibidir:
31 Mart 2014 31 Aralik 2013

[dari 5 5




AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiirtirliige konulmusg
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas almmustir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢cmis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka acik
sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi
uygulamasiin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolar1 bu karar c¢ercevesinde
hazirlanmustir.

Sirket muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat1 ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plan1 sartlarina uymaktadir. Yabanci iilkelerde faaliyet
gdsteren Bagl Ortakliklar, Is Ortakliklar1 ve Istirakler kanuni finansal tablolarim faaliyet gosterdikleri
iilkelerde gegerli olan kanun ve yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yayimlanmis UMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamuistir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA IiLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, sirket’in operasyonlarini siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

2.1.2 Portfoy simrlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Dipnot 20: ‘Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin 1I-14.1 sayil1 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
111-48.1 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergcevesinde hazirlanmistir.

2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler
2.2.1 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Mart 2014 tarihi itibariyle
bilangosunu 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak - 31 Mart 2014 hesap
donemine ait kapsamli gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak -
31 Mart 2013 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigii takdirde cari
donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden
diizenlenmektedir.

2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS32’deki degisiklik, " Finansal Araglar”: varlik ve yiikiimliiliikklerin mahsup edilmesi’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler, TMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina yardimci olmak ig¢in vardir
ve bilangodaki finansal varliklarin ve ylikiimliiliiklerin mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi
unsurlar1 ortaya koymaktadir.

- TFRS 10, 12 ve TMS 27°deki ‘yatirim isletmelerinin konsolidasyonu ile ilgili degisiklikler’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tamimina giren girketleri, bagli ortakliklarin1 konsolide
etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirimlan ger¢ege uygun deger degisiklikleri kar veya
zarara yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS 12° de de yatirim
isletmelerine iligkin aciklamalar ile ilgili degisiklikler yapilmistir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

- TMS 36’daki degisiklik, 'Varliklarda deger diigiikliigii' geri kazanilabilir tutar agiklamalarina
iliskin’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikliigline ugramis varligin, geri kazanilabilir degeri, gercege
uygun degerinden satis i¢cin gerekli masraflarn diisiilmesi ile bulunmussa; geri kazanilabilir deger ile
ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek agiklamalar getirmektedir.

- TMS 39’daki degisiklik‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve 6lgiimii’ - ‘tlirev araglarin
yenilenmesi ve finansal riskten korunma uygulamasinin siirdiiriilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisik belirtilen sartlar
saglandig1 siirece, kanun ve yonetmeliklerden kaynaklanan korunma aracinin taraflarinin degismesi
veya kars1 tarafin yenilenmesi sebebiyle finansal risklerden korunma muhasebesi uygulamasina son
verilmeyecegine acgiklik getirmektedir.

- TFRYK 21 —'Vergi ve benzeri yukimlilukler', ; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. “Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu varliklar”
iizerine bu yorum vergiye iliskin ylkiimliiligiin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin
ilgili yasalar ¢ergevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyle yayimlanmis ancak 1 Ocak 2015 tarihinden sonra yiiriirliige girecek
olan standartlar ve degisiklikler:

- TMS 19°daki degisiklik, “Tamimlanmis Fayda Planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu sinirh degisiklik {igiincii
kisiler veya ¢alisanlar tarafindan tanimlanmig fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarm hizmet sliresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alimmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina aciklik
getirmektedir.

- Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida yer alan 7
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Bolumleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii

- TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS 9, Finansal Araglar: TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yikiimliiliikler
- TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Ol¢iim

- Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-2-13 donem asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, “TFRS’nin ilk Uygulamasi

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii
- TMS 40, Yatirnm Amagli Gayrimenkuller
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

- TFRS 9 “Finansal Araglar - siniflandirma ve 6l¢im”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu standart finansal varlik ve
ylkiimliiliiklerin, siniflandirmasi ve 6l¢limii ile ilgili TMS 39 standartlarinin yerine gegmistir.
TFRS 9 itfa edilmis deger ve gergege uygun deger olmak lizere Olgiimle ilgili iki model
sunmaktadir. Tiim 6zkaynak araclar1 ger¢ege uygun degeri ile dlgiiliirken; bor¢lanma araglarinin
kontrata bagl nakit getirisi Sirket tarafindan almacaksa ve bu nakit getiri faiz ve anaparay1
igeriyorsa, bor¢clanma araclari itfa edilmis deger ile Ol¢iiliir. Yiikiimliiliikler i¢in standart, TMS
39’daki itfa edilmis maliyet yontemi ve gomiilii tiirevlerin ayristirilmasi da dahil olmak iizere
birgok uygulamay1 devam ettirmektedir.

Esas onemli degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerden takip edildigi
durumlarda; muhasebesel uyusmazlik olmadigi siirece gergege uygun deger degisimindeki
Sirketin kendi kredi riskinden kaynaklanan kismen artik gelir tablosuna degil, kapsamli gelir
tablosuna yansitilmasidir. Bu degisiklik 6zellikle finansal kuruluglan etkileyecektir.

- TFRS 9°daki degisiklik, “Finansal Araglar - genel riskten korunma muhasebesi” 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklik TFRS 9 Finansal Araglar standardina yer alan riskten korunma muhasebesine 6nemli
degisiklikler getirerek riski yonetimi faaliyetlerinin finansal tablolara daha iyi yansitilmasim
saglamistir.

- TFRS 14, “Regilasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerde, eski regililasyona tabi hesaplarda bir degisiklik yapilmamasina ancak diger
sirketlerle karsilastirilabilirligi  saglamak adina, degisiklik yapilmayan bu hesaplarin
aciklanmasini saglamaktadir. TFRS 14, KGK tarafindan heniiz yayinlanmamstir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak - 31 Mart 2014 hesap
déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarimin dzeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, UFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
UMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla,
bu ara donem Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarin1 ve ilgili déonem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.
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DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagida

sunulmustur:
31 Mart 2014 31 Arahk 2013
Kasa 5.243 3.405

Banka

-vadeli TL mevduat 60.760.539 48.795.388
-vadesiz TL mevduat 467.646 50.336
-vadesiz déviz mevduat 168.363 55.801
61.401.791 48.904.930

31 Mart 2014 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlariin faiz oran1 % 11,60 ile %
12,80 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 437.539 TL’dir (31 Aralik 2013: faiz oram %8,80 ile
9%9,26 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 342.388 TL’dir). Bankalarda bulunan TL mevduatlarin

vadesi 1 aydan kisadir (31 Aralik 2013: 1 aydan kisadir).

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Hazir degerler 61.401.791 14.775.855
Tenzil: Faiz tahakkuklari (437.539) (45.127)
60.964.252 14.730.728

DiPNOT 4 - TICARi VE DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2014

31 Arahk 2013

Ticari alacaklar 3.828.984 4.093.136
Alacak senetleri ve vadeli ¢ekler 934.226 1.302.150
Mliskili taraflardan ticari alacaklar 38.621 38.621
4.801.831 5.433.907
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (3.167.871) (3.167.871)
1.633.960 2.266.036
2014 2013
1 Ocak 3.167.871 3.507.557
Doénem iginde ayrilan karsiliklar - 14.913
Tahsilatlar - (300.000)
31 Mart 3.167.871 3.222.470
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DiPNOT 4 - TiCARI VE DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Kisa vadeli ticari borglar 31 Mart 2014

31 Arahk 2013

Ticari borgclar 1.230.103 202.453
Mliskili taraflara borglar (Dipnot 16) 12.044 23.422
1.242.147 225.875
31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle diger alacak bulunmamaktadir.
Kisa vadeli diger bor¢lar 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Odenecek vergi ve fonlar 1.029.578 837.594
Alinan depozito ve teminatlar 51.110 49.815
Diger 9.440 8.959
1.090.128 896.368

Uzun vadeli diger borclar 31 Mart 2014

Alman depozito ve teminatlar 106.832

31 Arahk 2013

104.124

106.832

104.124

DIPNOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagcli gayrimenkullerin 31 Mart 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren ii¢ aylik ara hesap

donemine ait hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Mart
2014 laveler Transferler 2014
Maliyet

Binalar 174.404.180 - 3.346.667 177.750.847
Yapilmakta olan yatirimlar 10.195.387 3.911.555 (3.346.667) 10.760.275
184.599.567 3.911.555 188.511.122

Birikmis Amortisman
Binalar 52.108.465 1.053.627 53.162.092
52.108.465 1.053.627 53.162.092
Net defter degeri 132.491.102 135.349.030
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DIPNOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

1 Ocak 31 Mart
2013 Ilaveler Transferler 2013
Maliyet

Binalar 174.404.180 - - 174.404.180
Yapilmakta olan yatirimlar 9.458.757 137.636 - 9.596.393
183.862.937 137.636 - 184.000.573

Birikmis Amortisman
Binalar 48.350.086 969.960 - 49.320.046
48.350.086 969.960 - 49.320.046
Net defter degeri 135.512.851 134.680.527

EVA Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’nin 31 Aralik 2013 tarihli degerleme raporuna gore
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkuliiniin gercege uygun degeri 984.257.000 TL’dir (EVA
Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.’nin 31 Aralik 2012 tarihli degerleme raporuna gore
yatirim amagh gayrimenkuliiniin ger¢ege uygun degeri 944.653.000 TL dir).

DIiPNOT 6 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Tasinmazlar iizerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

a) 31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Tiirkiye Elektrik Kurumu lehine kira serhi

bulunmaktadir.

b) 17 Nisan 1995 tarih 1315 yevmiye ile Carsi Blok 1. Bodrum kat (4,60) kodlu 76800/25600000
arsa payli, bagimsiz 89 numarali diikkkan {izerinde Yap1 Kredi A.S. lehine 5 yil miiddetle kira

serhi bulunmaktadir.

Doviz
Teminat senetleri ve teminat mektuplar Cinsi Tutar: 31 Mart 2014
Alinan teminat mektuplari ABD Dolar1 3.049.008 6.676.717
Alinan teminat senetleri ABD Dolar1 2.134.714 4.674.597
Alinan teminat ¢ekleri TL 581.000 581.000
11.932.314
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DIPNOT 6 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Doviz
Teminat senetleri ve teminat mektuplar Cinsi Tutar: 31 Aralik 2013
Alinan teminat mektuplari ABD Dolar1 3.136.446 6.694.116
Alinan teminat senetleri ABD Dolar1 2.116.545 4.517.342
Alinan teminat ¢ekleri TL 581.000 581.000

11.792.458

Alinan depozito ve teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladig1 magazalarin kiracilarindan
aldig1 teminatlardir.

Sirket’in bilango tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Sirket tarafmdap verilen )
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutari 60.695 1.729
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari Yoktur Yoktur
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar Yoktur Yoktur
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart

i)  Ana ortak lehine vermis oldugu TR1I’lerin toplam tutar1 Y oktur Y oktur

i) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar Yoktur Yoktur

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari Y oktur Y oktur
60.695 1.729

Verilen teminatlar devam eden davalarla ilgili olarak verilen teminat mektuplarindan ve kamu
kurumlarina verilen teminat mektuplarindan olugsmaktadir.

Dava karsihiklan

31 Mart 2014 itibariyle sirket aleyhine a¢ilmis olan davalara toplam 919.325 TL (31 Aralik 2013:
773.593 TL) karsilik ayrilmis olup déonem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2014 2013
1 Ocak 773.593 646.382
Karsiliklara iliskin faiz ve kur farklar 21.228 11.963
Donem igi ayrilan karsilik 144.504 -
Konusu kalmayan kargilik (20.000) -
31 Mart 919.325 658.345
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DiPNOT 7 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle diger alacak ve borclarin detaylari asagida
sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 31 Mart 2014 31 Arahk 2013
Gelecek aylara ait giderler 923.219 28.115
Verilen avanslar 280.640 -

1.203.859 28.115
Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 31 Mart 2014 31 Arahk 2013
Verilen avanslar (*) 16.394.754 13.829.068
(*)  Verilen avanslar dis cephe, apart, sinema ve koridor renovasyonuna iliskin olarak verilmis tutarlardan

olugmaktadur.

Diger donen varhklar 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Diger cesitli alacaklar 20.219 -
Diger duran varhklar 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Diger 202 202
Ertelenmis gelirler 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Gelecek aylara ait gelirler 1.042.599 864.252
Alinan avanslar 203.780 638.658

1.246.379 1.502.910
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Gider tahakkuklari 802.711 171.895
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DIPNOT 8 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Hissedarlar Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Sanayi Yatirim

ve Gelistirme A.S. 13,12 4.890.900 13,12 4.890.900
Tekfen Holding A.S. 10,79 4.019.839 10,79 4.019.839
Halka Agik kisim 50,82  18.938.898 50,82 18.938.898
Diger (*) 25,27 9.414.363 25,27 9.414.363
Odenmis sermaye 100,00 37.264.000 100,00 37.264.000

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir.

Sirket’in esas sdzlesmesinin, Seri: IV, No: 56 sayili Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina iligkin Teblig uyarinca belirlenen kurumsal yonetim ilkelerine uygun hale getirilmesi
maksadiyla esas sozlesme tadili ve kayitli sermaye tavaninin 27.400.000 TL'den 75.000.000 TL'ye
cikarilmistir. Ana sozlesme tadili ve kayitli sermaye tavanindaki artig 6 Haziran 2012 tarihinde tescil
edilerek 12 Haziran 2012 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayinlanmuistir.

Sirket’in II-14.1 sayil1 tebligine gore 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle 6zkaynak
tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Odenmis sermaye 37.264.000 37.264.000
Sermaye diizeltmesi farklar 27.745.263 27.745.263
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

- Yasal Yedekler 48.113.674 48.113.674
Gecgmis yil karlari 80.694.386 20.852.421
Net donem kar1 16.748.293 59.841.965
210.565.616 193.817.323

Gegmis yillar karlarimin dagilimi asagidaki gibidir:
31 Mart 2014 31 Aralik 2013
Gegmis yil kari 63.168.219 3.326.254
Olaganiistii yedekler 13.542.951 13.542.951
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 521.985 521.985
Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231
80.694.386 20.852.421
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DIPNOT 9 - ESAS FAALIYET GELIiRLERIi

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2014 31 Mart 2013
Hasilat
Magaza ve depo kira gelirleri 21.991.067 19.089.995
Apart otel kira geliri 149.828 525.793
22.140.895 19.615.788
Satislarin maliyeti
Hizmet maliyeti (5.322.594) (4.188.380)
Amortisman gideri (1.053.627) (978.926)
(6.376.221) (5.167.306)
Brut kar 15.764.674 14.448.482
DiPNOT 10 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2014 31 Mart 2013
Hizmet maliyeti 5.322.594 4.188.380
Amortisman ve itfa pay1 gideri 1.054.125 979.425
Sigorta vergi resim ve harg giderleri 286.347 162.975
Personel giderleri 285.869 269.819
Hukuki giderler 182.794 241.467
Danigmanlik giderleri 149.059 94.073
Dava karsilik giderleri 144.504 -
Kidem tazminati karsilik gideri 2.814 2.417
Sponsorluk giderleri - 1.000.000
Stipheli alacak karsilik gideri - 14.913
Diger 75.013 78.460
7.503.119 7.031.929
Amortisman ve itfa pay gideri
Satiglarin maliyeti 1.053.627 978.926
Genel yonetim giderleri 498 499
1.054.125 979.425
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 11 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR/(GIDERLER)

Esas faaliyetden diger gelirler

1 Ocak -
31 Mart 2014

1 Ocak -
31 Mart 2013

Ortak alan kira geliri 1.146.989 1.050.281
Konusu kalmayan karsiliklar 20.000 300.000
Diger 43.420 34.869
1.210.409 1.385.150
Esas faaliyetlerden diger giderler
Tazminat giderleri (650.000) -
Esas faaliyetlerden
diger gelirler - net 560.409 1.385.150
DIPNOT 12 - FINANSAL GELIRLER
1 Ocak - 1 Ocak -

Finansal gelirler

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Faiz gelirleri 1.538.032 919.545
Kur fark: gelirleri 223.236 3.058
1.761.268 922.603

DIPNOT 13 - FINANSAL GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -

Finansal giderler

31 Mart 2014

31 Mart 2013

Kur farki giderleri (205.130) (10.838)
Faiz giderleri (6.030) (5.318)
(211.160) (16.156)

DIPNOT 14 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarimin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani

"0" olarak belirlenmistir.
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DIPNOT 15 - HiSSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari dénem net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse basma kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karmn ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmugtir.

31 Mart 2014 31 Mart 2013
Raporlama dénemi itibariyle agirlikli ortalama
adi hisse adedi (1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden) 37.264.000 37.264.000
Net kar 16.748.293 14.875.456
Hisse basina kar 0,45 0,40

DIiPNOT 16 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraf aciklamalar:

31 Mart 2014 31 Arahk 2013

Grup ici verilen avanslar 16.675.394 13.829.068
Grup ici borclar 12.044 23.422
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2014 31 Mart 2013

Grup igi aliglar 25.346.382 4.287.396
Grup i¢i satiglar 477.382 376.243

Alig ve satiglar, kira gelirleri, hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olusmaktadir. Sirket, glivenlik,
bakim, onarim, temizlik, yonetim, otopark gibi hizmetleri iliskili taraf olan U¢gen Bakim ve Yonetim
Hizmetleri A.S.’den saglamaktadir. Bu ¢ergevede, liciincii partilerden Sirket adina elde edilen gelirlere
iliskin olarak Uggen’e 2014 yilmn ilk ii¢ ayinda 2.227.682 TL tutarinda fatura kesilmistir (1 Ocak -
31 Mart 2014: 2.340.899 TL).

1 Ocak - 31 Mart 2014 tarihinde sona eren {i¢ aylik ara hesap donemine ait Yonetim Kurulu Bagkan ve
Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
273.168 TL’dir (1 Ocak - 31 Mart 2013: 250.515 TL).
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DiPNOT 17 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki donemlere gore
onemli bir degisiklik olmamustir.

Doviz Kuru Riski

Sirket’in déviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yilikiimliiliiklerin tutarlar1 agagidaki gibidir:

31 Mart 2014 31 Arahk 2013
Varliklar 1.102.589 1.320.451
Yukumlultkler (474.697) (462.665)
Net bilanco pozisyonu 627.892 857.786

31 Mart 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ABD Dolar1 TL karsisinda %10 oraninda deger
kazansaydi/kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan
dolay1 olusacak kur farki zarari/kar1 sonucu vergi oncesi kar 62.789 TL (31 Mart 2013: 34.474 TL
daha diisiik/yiiksek) daha yiiksek/diisiik olacakti.

Asagidaki tablo 31 Mart 2014 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir.

ABD TL
Dolar1 karsihigi
Donen varhklar
Ticari alacaklar 426.626 934.226
Parasal finansal varliklar 76.885 168.363
Toplam varhklar 503.511 1.102.589
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Parasal olan diger finansal yiikiimliiliikler (144.650) (316.755)
Parasal olmayan diger finansal ylikiimliiliikler (23.340) (51.110)
Uzun Vadeli Yukumlutlukler
Parasal olmayan diger finansal ylikiimliiliikler (48.786) (106.832)
Toplam yukumlulukler (216.776) (474.697)
Net yabanci para varhk/
(yakamldliak) pozisyonu 286.735 627.892
Parasal kalemler net yabanci para varhk /
(yukamlalik) pozisyonu 358.861 785.834
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DIPNOT 17 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden asagidaki gibidir.

ABD TL
Dolan karsihigi
Doénen Varhklar
Ticari alacaklar 592.536 1.264.650
Parasal finansal varliklar 26.145 55.801
Toplam varhklar 618.681 1.320.451
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal olan diger finansal yiikiimliiliikler (144.650) (308.726)
Parasal olmayan diger finansal ylikiimliiliikler (23.340) (49.815)
Uzun Vadeli Yukumltlukler
Parasal olmayan diger finansal ylikiimliiliikler (48.786) (104.124)
Toplam yukumlulukler (216.776) (462.665)
Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu 401.905 857.786
Parasal kalemler net yabanci para varlhik /
(yukamlalak) pozisyonu 474.031 1.011.725

DIPNOT 18 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN VE
ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DIGER HUSUSLAR

a) Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibariyle agsagidaki gibidir;

31 Mart 2014 : 140.100.000 ABD Dolari
31 Aralik 2013 : 140.100.000 ABD Dolari

b) Sirket’in 2009 - 2014 yillar igerisinde almis oldugu Yonetim Kurulu Kararlari’na gore finansal
piyasalarda yasanan olumsuz gelismelerin  gayrimenkul piyasasindaki etkilerinin
degerlendirilmesi neticesinde; Akmerkez Ticaret Merkezi’ndeki mevcut kiracilardan, kira
bedellerini kira sozlesmelerinde dngdriilen siire ve esaslar dahilinde gecikmeksizin muntazaman
Odeyen kiracilar1 kapsamak ve Mart 2009 - Aralik 2013 dénemleri arasinda uygulanmak tizere
kira s6zlesmelerinde ongodriilen 6deme tarihlerindeki dolar kurlar iizerinden Mart 2009 - Nisan
2011 donemi igin %35, Nisan - Aralik 2011 donemi igin %25, Ocak - Eylil 2012 i¢in %20,
Ekim 2012 - Eyliil 2013 donemi i¢in %15 oraninda, Ekim-Aralik 2013 donemi arasinda %10
(ve sirastyla Mart 2009 - Nisan 2011 i¢in 1 ABD Dolar1 = 1,10 TL, Mayis - Eyliil 2011 i¢in
1 ABD Dolar1 = 1,20 TL, Ekim 2011 - Mayis 2012 i¢in 1 ABD Dolar1 = 1,35 TL, Haziran -
Temmuz 2012 i¢in 1 ABD Dolan = 1,40 TL, Agustos - Eyliil 2012 i¢in 1 ABD Dolan = 1,45
TL, Ekim - Aralik 2012 i¢in 1 ABD Dolar1 = 1,50 TL, Ocak —Haziran 2013 i¢in 1 ABD Dolari=
1,55 TL, Temmuz - Agustos 2013 i¢in 1 ABD Dolar1 = 1,65 TL, Eyliil 2013 i¢in 1 ABD Dolar1
= 1,75 TL, Ekim-Aralik 2013 i¢cin 1 ABD Dolar1 = 1,80 TL altinda kalmamak sarti ile) indirim
yapilmasina, kira bedellerinin bu sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine
karar verilmistir. Ocak 2014 doneminde uygulanmak {izere; kira sdzlesmelerinde 6ngoriilen
O0deme tarihlerindeki dolar kurlar tizerinden %15 oraninda (1 ABD Dolar1 = 1,90 TL altinda
kalmamak kaydi ile) Subat-Mart 2014 doneminde kira sozlesmelerinde Ongodriillen 0deme
tarihlerindeki dolar kurlari tizerinden %15 oraninda (1 ABD Dolar1 = 1,95 TL altinda kalmamak
kaydi ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilardan
tahsil edilmesine karar verilmistir.
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DIPNOT 19 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Aralik 2013 tarihinde 3.254,44 TL olan kidem tazminati tavani 1 Ocak 2014 tarihinden gecerli
olmak iizere 3.438,22 TL’ye yiikseltilmistir.

1 Nisan 2014 ve 2 Mayis 2014 tarihlerinde alinan Yonetim Kurulu Karari’na gore Akmerkez Ticaret
Merkezi’ndeki mevcut kiracilardan, kira bedellerini kira sézlesmelerinde dngdriilen siire ve esaslar
dahilinde gecikmeksizin muntazaman 6deyen kiracilar kapsamak iizere sirasiyla Nisan 2014 ve Mayis
2014 doénemlerinde uygulanmak iizere; kira sozlesmelerinde dngoriilen 6deme tarihlerindeki dolar
kurlan tizerinden %10 oraninda (1 ABD Dolar1 = 1,95 TL altinda kalmamak kaydi ile) indirim
yapilmasina, kira bedellerinin bu sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar
verilmistir.

DIiPNOT 20 - EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi g¢ergevesinde yapilan
agiklamalar:

Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul’un II-14.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar
ve finansal tablolarda, I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde
belirtilen portféy sinirlamalarinin kontroliine iligskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy simirlamalarina iligkin bilgiler,
31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel)

finansal tablo ana hesap kalemleri 31 Mart 2014 31 Aralik 2013

A Para ve sermaye piyasasi araglari 61.401.791 48.904.930
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar 135.349.030 132.491.102

C Istirakler - -

Miskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) - -

Diger varliklar 19.257.141 16.128.066

D Toplam varhklar (aktif toplami) 216.007.962 197.524.098

E Finansal borglar - -

F Diger finansal yiikiimliiliikler - -

G Finansal kiralama borglari - -

H Miskili taraflara borglar (ticari olmayan) 390 389

I Ozkaynaklar 210.565.616 193.817.323

Diger kaynaklar 5.441.956 3.706.386

D Toplam kaynaklar 216.007.962 197.524.098
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DIPNOT 20 - EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
(Devami)

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler 31 Mart 2014 31 Aralik 2013

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik
gayrimenkul ddemeleri i¢in tutulan kismi - -
A2  TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat 61.396.548 48.901.525
/ Ozel Cari-Katilma Hesab1
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari - -
B1  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule - -
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar - -
B2 Al tutulan arsa/araziler - -
C1  Yabanci istirakler - -
C2 Isletmeci sirkete istirak - -
J Gayrinakdi krediler 60.695 1.729
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -

Asgari /

Portfoy Sinirlamalari 31 Mart 2014 31 Aralik 2013 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) - - <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D) %63 %67 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D) %28 %25 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasasi Araglari (A3+B1+C1/D) - - <%49
5 At1l Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) - - <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) - - <%10
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/T - - <%500
8 TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 (A2-A1)/D (*) %28 %25 <%10

(*)  Sirket’in yatinm amagh gayrimenkuliiniin makul degeri Dipnot 5’de belirtildigi tizere 984.257.000 TL
olup, portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin yukaridaki tabloda s6z konusu yatirirm amacl
gayrimenkul 31 Mart 2014 tarihi itibariyle 135.349.030 TL tutarindaki elde etme maliyeti esasli net
defter degeri ile yer almaktadir. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin tabloda yatirim amacl
gayrimenkuliin gergege uygun degeri dikkate alindiginda, vadeli, vadesiz, TL doviz mevduatlarinin
toplam varliklara oran1 31 Mart 2014 tarihi itibariyle %5,8’dir (31 Aralik 2013: %4,7).
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