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Akmerkez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
Yonetim Kurulu'na

Girig

1.  Akmerkez Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.'nin ekte yer alan 30 Eylil 2010 tarihli
Ozet bilangosu, ayni tarinte sona eren dokuz aylik 6zet kapsaml gelir tablosu,
O6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akim tablosu tarafimizca incelenmigtir. Sirket
yonetiminin sorumlulugu, s6z konusu ara dénem 6zet finansal tablolarinin Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca kabul edilen finansal raporlama standartlarina uygun olarak
hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem &zet finansal
tablolarin incelenmesine iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

incelemenin Kapsami

2. incelememiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca vyayimlanan bagimsiz denetim
standartlari hakkinda Seri: X, No: 22 sayili tebligin 34. kisminda yer alan ara donem
finansal tablolarin incelenmesi ile ilgili dUzenlemelere uygun olarak yapilmistir. Ara
dénem finansal tablolarin incelenmesi, agirlikli olarak finansal raporlama sirecinden
sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme ile diger inceleme
tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari ¢cergevesinde yapilan
bagimsiz denetim calismasina gbére daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz
denetimde farkinda olunmasi gereken tum onemli hususlari ortaya gikarabilme
konusunda givence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz
denetim goérusu aciklanmamistir.

Sonug

3. incelememiz sonucunda, ekteki ara dénem o&zet finansal tablolarin, Sermaye
Piyasasi Kurulu’'nca kabul edilen finansal raporlama standartlarina (bkz. Dipnot 2),
tim oOnemli yonleriyle, uygun hazirlanmadi§i konusunda herhangi bir hususa
rastlaniimamistir.



PRICEAVATERHOUSE( COPERS

Diger Husus

4. Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2009 hesap dénemine ait finansal tablolarinin denetimi
baska bir bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis, s6z konusu bagimsiz
denetim firmasi tarafindan hazirlanan 8 Mart 2010 tarihli bagdimsiz denetim
raporunda olumlu goéris verilmis olup 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Sirket’in kisa
vadeli yukdmlulGklerinin dénen varliklarini asmasi hususuna iliskin agiklama
yapimistir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

Cansen Bagaran Symes, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetgi

istanbul, 28 Ekim 2010
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 VE 31 ARALIK 2009

TARIHLERI ITIBARIYLE OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
referanslari 30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
VARLIKLAR
Dénen varhklar 11.428.287 18.946.825
Nakit ve nakit benzerleri 3 9.832.865 16.897.785
Ticari alacaklar
-Mliskili taraflardan alacaklar 17 - 11.716
-Diger ticari alacaklar 1.360.162 1.454.560
Diger donen varliklar 8 235.260 582.764
Duran varhklar 139.266.680 131.922.845
Yatirim amagh gayrimenkuller 5 115.612.280 110.969.716
Maddi duran varliklar 6 108.000 196.014
Maddi olmayan duran varliklar 8.992 10.435
Diger duran varliklar 8 23.537.408 20.746.680
Toplam varhklar 150.694.967 150.869.670
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 37.754.665 30.368.662
Finansal bor¢lar 4 31.982.288 26.012.099
Iliskili taraflara borglar 17 615.026 2.516
Ticari borglar 342.424 5.569
Diger yiikiimliiliikler 8 4.814.927 4.348.478
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 171.050 168.283
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 44.369 36.845
Diger yiikiimliiliikkler 8 126.681 131.438
Ozkaynaklar 112.769.252 120.332.725
Odenmis sermaye 9 13.700.000 13.700.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi 9 27.745.263 27.745.263
Kardan kisitlanmis yedekler 33.334.115 30.361.215
Gegmis yil karlari 9 15.139.347 10.533.419
Net donem kart 9 22.850.527 37.992.828
Toplam kaynaklar 150.694.967 150.869.670

1 Ocak - 30 Eyliil 2010 ara hesap donemine ait dzet finansal tablolar, 28 Ekim 2010 tarihli Yo6netim

Kurulu toplantisinda onaylanmustir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 VE 2009 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

DONEMLERE AIiT OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnrl Stnrl Stnirlt Stnirlt
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmiy gecmiy gecmiy gecmiy
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Notlar 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
SURDURULEN FAALIiYETLER:
ESAS FAALIYET GELIiRi
Satig gelirleri -net 10 38.952.350 12.936.849 43.519.394 13.079.213
Satiglarin maliyeti (-) 10 (15.865.248) (5.693.529) (12.793.467) (4.588.358)
Briit kar 23.087.102 7.243.320 30.725.927 8.490.855
Genel yonetim giderleri (-) (3.008.199) (817.011) (4.567.690) (1.121.180)
Pazarlama satis ve dagitim giderleri (-) - - (15.158) (580)
Diger faaliyet geliri-net 12 1.793.389 567.476 5.383.326 1.450.665
Faaliyet kar1 21.872.292 6.993.785 31.526.405 8.819.760
Finansal gelirler 13 4.290.414 2.442.125 6.269.656 721.633
Finansal giderler (-) 14 (3.312.179) (623.281) (5.438.292) (973.752)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi kari 16 22.850.527 8.812.629 32.357.769 8.567.641
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar1 16 22.850.527 8.812.629 32.357.769 8.567.641
Diger kapsamli gelir - - - -
Toplam kapsamh gelir 16 22.850.527 8.812.629 32.357.769 8.567.641
Hisse basina kazang 16 1,67 0,64 2,36 0,63

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 VE 2009 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

DONEMLERE AiT OZET NAKIiT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009
Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akimi
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kar1 22.850.527 32.357.769
Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden saglanan

net nakit girisleri mutabakati icin gerekli diizeltmeler

Amortisman 11 2.505.781 2.151.726
Kidem tazminat1 karsilig 7.524 8.099
Borg karsiliklari 7 187.295 (958.189)
Stipheli alacak karsiligi 93.973 774.061
Alacak senetleri ve vadeli ¢ekler reeskontu - (9.943)
Faiz geliri 13 (657.169) (1.126.476)
Gider tahakkuklar1 1.335 34.755
Faiz gideri 14 1.267.501 1.602.463
Isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kari 26.256.767 34.834.265
Ticari alacaklardaki azalis/(artig) 12.141 (1.155.641)
Diger varliklardaki azalis/(artis) 347.505 (1.000.190)
Ticari borglardaki artis/(azalis) 949.365 (1.192.648)
Diger bor¢lardaki artig/(azalis) 277.819 (324.318)
Diger yiikiimliiliiklerdeki artis/(azalis) 4.757) (978.046)
Esas faaliyetlerde (kullanilan)/saglanan net nakit 27.838.840 30.183.422
Alnan faizler 685.019 1.126.476
Diger duran varliklardaki azalig/(artis) (2.790.728) (9.125.132)
Yatirim harcamalar1 da kullanilan net nakit 5 (7.058.890) (9.899.250)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (9.164.599) (17.897.906)
Kisa ve uzun vadeli borglarla ilgili nakit girisleri 6.907.120 20.081.192
Odenen temettiiler (30.414.000) (40.826.000)
Odenen faizler (2.204.431) (862.228)

Finansal faaliyetlerden elde edilen net nakit

(25.711.311)

(21.607.036)

Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azalis (7.037.070) (9.321.520)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 16.868.183 21.371.911
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem sonu bakiyesi 3 9.831.113 12.050.391

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligiyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi agsagidaki gibidir:

Nispetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule K:1 Etiler / Istanbul-Tiirkiye

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanint Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig: tarafindan tescil edilmistir.

Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karart ile i§1etme adim “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gérmeye baslamis olup,
hisselerinin %49’u halka agiktir.

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Akkok Sanayi Yatir1 ve Gelistirme A.S. 13,12 %13,12
Tekfen Holding A.S. 10,79 %10,79
Halka agik kisim 49,00 %49,00
Diger * 27,09 %27,09
Toplam %100,00 %100,00

(*)  Sermayenin %10 undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir.
Kategorileri itibariyle donem iginde ¢alisan personelin ortalama sayist asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2010 31 Arahik 2009

Idari 4 4



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar

SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlan
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlart (“TMS/TFRS”) esas
almacaktir.

Sirket, finansal tablolarint SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige agiklama getiren
duyurular ¢ergevesinde, UMS/UFRS nin esas alindig1 SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak ve ara donem Ozet finansal tablolarim1 UMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardini
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmstir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina (“SPK Finansal Raporlama
Standartlar1”) uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigimi ilan etmistir. Dolayisiyla finansal
tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis UMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamastir.

Sirket, kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu’na (“TTK”), vergi mevzuatina ve T.C. Maliye
Bakanligi tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak Tiirk Lirasi cinsinden
hazirlamaktadir. Ara donem Ozet finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni
kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlar1 uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.1.2 isletmenin siirekliligi

Sirket, 1 Ocak - 30 Eyliil 2010 donemine ait 6zet finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi prensibi
cercevesinde hazirlamistir. Sirket’in kisa vadeli yiikiimliliikleri donen varliklari 26.326.378 TL
tutarinda asmis olmakla beraber, Sirket yonetimi, Sirket’in karliligina bagli olarak operasyonlarindan
elde edecegi nakit ve yiiksek kalitede kredi saglayicilarina erisme kabiliyeti sebepleriyle kisa vadeli
yiikiimliiliiklerin geri 6demesi ve isletmenin siirekliligine iliskin herhangi bir sorun 6ngérmemektedir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalar
geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Sirket, 1 Ocak
2008 tarihinden itibaren SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligini uygulamaya baslamis, karsilastirmali
finansal bilgileri de bu kapsamda yeniden sunmustur. SPK’nin Seri: XI, No: 29 tebliginin uygulanmasi
Sirket’in muhasebe politikalar1 lizerinde 6nemli bir degisiklige neden olmamustir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.2.1 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Eylil 2010 tarihi itibariyle
bilangosunu 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle hazirlanmig bilangosu ile 1 Ocak - Eyliil 2010 hesap
donemine ait kapsamli gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak -
30 Eyliil 2009 hesap donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigli takdirde cari
donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden
diizenlenmektedir.

2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

1 Ocak 2010 tarihinde baslayan yillik donemler ve yine 1 Ocak 2010 tarihinde baslayan yila ait ara
donemler icin gecerli olan ve Sirket’in finansal tablolart iizerinde bir etkisi olmayan
UMS/UFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlar:

. UMS 27 (Degisiklik), “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar” (1 Temmuz 2009
tarthinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

. UFRS 3 (Degisiklik), “Isletme Birlesmeleri” (1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

. UMS 38 (Degisiklik), “Maddi Olmayan Varliklar” (1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

. UFRS 5 (Degisiklik), “Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler”
(1 Ocak 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir)

. UMS 1 (Degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu” (1 Ocak 2010 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir) ) )

. UFRS 2 (Degisiklik), “Nakit Olarak Odenen Hisse Bazli Odeme Islemleri” (1 Ocak 2010
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

. UFRS Yorum 17, “Parasal Olmayan Varliklarin Hissedarlara Dagitimi ” (1 Temmuz 2009
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir)

. UFRS Yorum 18, “Miisterilerden Varlik Transferleri” (1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmast benimsenmemis standartlar:

. UFRS 9 “Finansal Araglar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir)

. UMS 24 (Degisiklik), “Iliskili Taraf Aciklamalar1” (1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir) )

. UFRS Yorum 19, “Finansal Borg¢larin Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi”
(1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir)

Mgili degisiklik ve yorumlarin finansal tablolara dnemli etkileri olmamustir.
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler Ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnmizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak - 30 Eyliil 2010 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde
herhangi bir degisiklik yapilmamuistir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, UFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
UMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem &zet finansal tablolar, 31 Aralik
2009 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla,
bu ara donem Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2009 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarii etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagida
sunulmustur:
30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009

Kasa 2.320 1.655
Banka
-vadesiz TL mevduat 9.611 428.551
-vadesiz doviz mevduat 72.182 31.733
-vadeli TL mevduat 9.748.752 12.048.871
-vadeli doviz mevduat - 4.386.975
Toplam 9.832.865 16.897.785

30 Eylil 2010 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli TL mevduatin faiz oram1 %6,40 ile %6,75
arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 1.752 TL’dir (31 Aralik 2009: faiz oran1 %10,50 olup tahakkuk
eden faiz tutar1 29.602 TL’dir). Bankalarda bulunan TL mevduatin vadesi 1 aydan kisadir (31 Aralik
2009: 1 aydan kisadir).

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli ABD Dolar1 mevduatlarin faiz oram %3,25
ile %0,75 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutart 5.388 TL’dir. Vade tarihi vade 4 Ocak 2010 ile
15 Ocak 2010 arasinda degismektedir.

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009 30 Eyliil 2009 31 Aralk 2008

Hazir degerler 9.832.865 16.897.785 12.050.391 21.371.911
Tenzil: Faiz tahakkuklari (1.752) (29.602) (24.981) (96.148)
9.831.113 16.868.183 12.025.410 21.275.763
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DIPNOT 4 - FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin detaylar1 asagida sunulmustur

30 Eyliil 2010 31 Arahik 2009
Kisa vadeli banka kredileri 31.982.288 26.012.099
Toplam 31.982.288 26.012.099

30 Eyliil 2010 tarihi itibariyle TL cinsinden alinan kredinin yillik faiz oranin %10,35 olup ABD Dolar
cinsinden alman kisa vadeli banka kredilerin faiz oram1 %3 ile %3,4 arasinda degismektedir
(31 Aralik 2009: %6,03). 30 Eylil 2010 tarihi itibariyle TL cinsinden alinan kisa vadeli banka
kredisinin yillik faiz oran1 %13,50’dir (31 Aralik 2009: %13,50).

30 Eyliil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle banka kredilerinin sézlesme ile belirlenen yeniden
fiyatlama tarihine kalan siireler agsagida sunulmustur:

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
6ay—1yil 31.982.288 26.012.099
Toplam 31.982.288 26.012.099

DIPNOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkullerin 30 Eyliil 2010 ve 30 Eyliil 2009 tarihlerinde sona eren alt1 aylik ara
hesap donemine ait hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Eyliil
2010 Tlaveler Transferler 2010
Maliyet

Binalar 136.566.099 - 16.675.163 153.241.262
Yapilmakta olan yatirimlar 11.650.163 7.058.890 (16.675.163) 2.033.890
148.216.262 155.275.152

Birikmis Amortisman
Binalar 37.246.546 2.416.326 - 39.662.872
37.246.546 39.662.872
Net defter degeri 110.969.716 115.612.280
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DiPNOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

1 Ocak 30 Eyliil
2009 Tlaveler Transferler 2009
Maliyet

Binalar 136.566.099 - - 136.566.099
Yapilmakta olan yatirimlar - 9.899.250 - 9.899.250
136.566.099 146.465.349

Birikmis Amortisman
Binalar 34.515.224 2.048.492 - 36.563.716
34.515.224 36.563.716
Net defter degeri 102.050.875 109.901.633

EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’nin 26 Ocak 2010 tarihli degerleme raporuna gore
Sirket’in yatirrm amaglhi gayrimenkullerinin 20 Ocak 2010 tarihi itibariyle piyasa degeri

808.500.000 TL dir.

DiPNOT 6 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2010 Ilaveler 30 Eyliil 2010
Maliyet
Demirbaglar 7.455.808 - 7.455.808
Tesis ve cihazlar 99.702 - 99.702
7.555.510 7.555.510
Birikmis Amortisman
Demirbaslar 7.259.794 88.014 7.347.808
Tesis ve cihazlar 99.702 - 99.702
7.359.496 7.447.510
Net defter degeri 196.014 108.000
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DIPNOT 6 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2009 ilaveler 30 Eyliil 2009
Maliyet
Demirbaslar 7.455.809 - 7.455.809
Tesis ve cihazlar 99.702 - 99.702
7.555.511 7.555.511
Birikmis Amortisman
Demirbaslar 7.124.189 101.792 7.225.981
Tesis ve cihazlar 99.702 - 99.702
7.223.891 7.325.683
Net defter degeri 331.620 229.828

DIPNOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Teminat senetleri ve teminat mektuplar

Alinan teminat senet ve ¢ekleri 5.363.474 3.332.006
Alman teminat mektuplar 2.733.516 5.464.895
Toplam 8.096.990 8.796.901

Alman depozito ve teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladigi magaza kiracilarindan
aldig1 nakit teminatlardir

Dava karsiliklar

30 Eyliil 2010 itibariyle sirket aleyhine ag¢ilmis olan davalara toplam 3.598.457 TL (30 Eyliil 2009:
3.417.997 TL) karsilik ayrilmis olup donem i¢indeki hareketleri agagidaki gibidir

2010 2009
1 Ocak 3.426.690 4.376.186
Doénem igi ayrilan karsilik 187.295 421.784
Konusu kalmayan karsilik (15.528) (1.379.973)
30 Eyliil 3.598.457 3.417.997
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DiPNOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eylil 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle diger alacak ve borclarin detaylar1 asagida

sunulmustur:

30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009
Diger donen varhiklar
Gelecek aylara ait giderler 235.260 6.370
Devreden KDV - 30.939
Iliskili taraflara verilen avanslar - 545.455
Toplam 235.260 582.764
Diger duran varhklar
Verilen avanslar (*) 23.536.476 20.746.478
Diger 932 202
Toplam 23.537.408 20.746.680

(*)  Akmerkez biinyesinde yer alan cars1 ve garaj blok'unda yapilacak renovasyon calismasi igin

iligkili taraflardan Uggen Bakim ve Yonetim hizmetleri A.S. ye verilen avanstir.

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Gider tahakkuklar1 ve dava karsiliklari 3.599.793 3.522.458
Gelecek aylara ait gelirler 626.704 583.876
Odenecek vergi ve fonlar 535.040 75.133
Alinan avanslar 52.814 167.011
Diger 576 -
Toplam 4.814.927 4.348.478
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Alinan depozito ve teminatlar 126.681 131.438
Toplam 126.681 131.438
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DIPNOT 9 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Eylill 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylari
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Sanayi Yatirim
ve Gelistirme A.S. 13,12 1.798.125 13,12 1.798.125
Tekfen Holding A.S. 10,79 1.477.882 10,79 1.477.882
Halka Agik kisim 49,00 6.713.000 49,00 6.713.000
Diger (*) 27,09 3.710.993 27,09 3.710.993
Odenmis sermaye 100,00 13.700.000 100,00 13.700.000

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamim gostermektedir

Sirket’in 27.400.000 TL kayith sermaye tavani icindeki cikarilmis ve tamami 6denmis 13.700.000
TL’lik sermayesi, 149.843.750 adet (A) grubu, 104.462.500 adet (B) grubu, 88.193.750 adet (C) grubu
ve 1.027.500.000 adet (D) grubu olmak iizere toplam 1.370.000.000 adet hisse ile temsil edilmektedir.
Cikarilmis sermayenin % 49’una tekabiil eden 6.713.000 TL’lik ve her biri 1 kr’lik 671.300.000 adet
(D) grubu hisse senedi halka arz edilmistir.

Sirket’in SPK’nin Seri: XI, No:29 sayili tebligine gore 6zkaynak tablosu asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2010 31 Aralik 2009

Odenmis Sermaye 13.700.000 13.700.000
Sermaye diizeltmesi farklar 27.745.263 27.745.263
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

- Yasal Yedekler 33.334.115 30.361.215
Gegmis yil karlari 15.139.347 10.533.419
Net donem kari 22.850.527 37.992.828
Toplam 112.769.252 120.332.725
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DIPNOT 10 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
Satis gelirleri
Magaza ve depo kira gelirleri 37.726.905 12.469.762 42.542.675 12.855.961
Apart otel kira geliri 1.225.445 467.087 976.719 223.252
Toplam kira gelirleri 38.952.350 12.936.849 43.519.394 13.079.213
Satislarin maliyeti
Amortisman gideri (2.416.3206) (805.442) (2.048.492) (682.831)
Hizmet maliyeti (13.448.922) (4.888.087) (10.744.975) (3.905.527)
(15.865.248) (5.693.529) (12.793.467) (4.588.358)
Briit kar 23.087.102 7.243.320 30.725.927 8.490.855
DIPNOT 11 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
Hizmet maliyeti 13.448.922 4.888.087 10.744.975 3.905.527
Amortisman ve itfa pay1 gideri 2.505.781 829.891 2.151.726 717.168
Hukuki giderler 727.260 167.345 1.925.690 381.752
Personel giderleri 774.443 261.501 802.535 258.142
Dekorasyon giderleri 325.275 9.611 - -
Sigorta,vergi resim ve harg giderleri 430.382 162.320 30.934 10.429
Dava karsiliklart 187.295 34.969 421.784 267.653
Idari giderler 147.221 34.373 220.562 1.702
Danigsmanlik giderleri 152.066 39.239 118.839 37.433
Siipheli alacak karsilik gideri 93.973 34.676 774.061 97.356
Diger 80.829 48.528 170.051 32.376
Toplam 18.873.447 6.510.540 17.361.157 5.709.538
Amortisman ve itfa pay: gideri
Satiglarin maliyeti 2.416.326 805.442 2.048.492 682.831
Genel yonetim giderleri 89.455 24.449 103.234 34.337
Toplam 2.505.781 829.891 2.151.726 717.168
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DiPNOT 12 - DiGER FAALIYETLERDEN GELIiR/(GIDERLER)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
Diger faaliyet gelirleri
Ortak alan kira geliri 2.716.225 839.747 2.778.136 825.587
Reklam, billboard ve stand gelirleri - - 1.094.899 155.357
Altyap1 hizmet geliri 124.972 36.510 398.250 398.250
Konusu kalmayan karsiliklar - - 1.379.973 44.631
Diger gelirler 100.985 31.892 99.230 26.840
2.942.182 908.149 5.750.488 1.450.665
Diger faaliyet giderleri
Tazminat giderleri (1.148.793) (340.673) (367.162) -
Diger faaliyet gelirleri - net 1.793.389 567.476 5.383.326 1.450.665
DIiPNOT 13 - FINANSAL GELIRLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
Finansal gelirler
Kambiyo karlar1 3.631.308 2.290.253 5.129.633 567.777
Faiz gelirleri 657.169 151.872 1.126.476 153.856
Reeskont faiz gelirleri 1.937 - 13.547 -
Toplam 4.290.414 2.442.125 6.269.656 721.633
DIiPNOT 14 - FINANSAL GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
Finansal giderler
Kambiyo zararlar 2.042.458 243.069 3.832.225 258.957
Kisa vadeli borglanma giderleri 1.267.501 379.136 1.602.463 716.178
Reeskont faiz giderleri 2.220 1.076 3.604 (1.383)
Toplam 3.312.179 623.281 5.438.292 973.752
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DIPNOT 15 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z konusu 5520
sayil1 yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hitkmii 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli olmak iizere
yiirlirlige girmistir. Buna gore Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2010 yil1 i¢in %20’dir (2009: %30).
Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar1 istisnasi, yatirim indirimi
istisnast vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde baska bir vergi 6denmemektedir.

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar Vergisi'nden
miistesnadir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gdre ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari
ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iligkin
herhangi bir vergi yiikiimliiliigli mevcut degildir.

DIPNOT 16 - HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari donem net karmin, donem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yi1l kazanclarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile yapilmaistir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009
Raporlama donemi itibariyle
agirlikli ortalama adi hisse
senedi adedi (1 TL nominal

degerdeki hisseye isabet eden) 13.700.000 13.700.000 13.700.000 13.700.000
Net kar (TL) 22.850.527 8.812.629 32.357.769 8.568.221
Hisse basina kazang (TL) 1,67 0,64 2,36 0,63
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili Taraf Aciklamalar:
30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009

Grup ici alacaklar - 11.716
Grup ici bor¢lar 615.026 2.516
Uggen Bakim ve Yon. Hizm.A.S. 614.597 2.516
Aktek Bilgi igslem Tekn. San.Tic.A.S. 428 -
Akkok Sanayi ve Gelistirme A.S. - -
Grup ici verilen avanslar 23.536.476 21.291.933
Ucggen Bakim ve Yon. Hizm.A.S. 23.536.476 21.291.933
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009

Grup i¢i satiglar 5.725.995 1.725.219 5.623.546 7.851.144
Grup i¢i aliglar 20.959.902 1.701.434 21.005.602 1.509.758

Al ve satislar, kira gelirleri, hizmet alim-satimu gibi unsurlardan olusmaktadir. Sirket, givenlik,
bakim, onarim, temizlik, yonetim, otopark gibi hizmetleri iliskili taraf olan Uggen Bakim ve Ydnetim
Hizmetleri A.S.’den saglamaktadir. Verilen avanslar yapilmakta olan renovasyon calismalariyla
ilgilidir.

1 Ocak - 30 Eyliil 2010 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap dénemine ait Yo6netim Kurulu Baskan

ve Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutart 631.709
TL’dir (1 Ocak - 30 Eyliil 2009: 671.375TL).

DIiPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarimda onceki donemlere gore
onemli bir degisiklik olmamustir.

Doviz Kuru Riski

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2010 31 Arahik 2009
Varliklar 732.385 5.057.644
Yiikiimliiliikler (24.849.357) (12.859.727)
Net bilanco pozisyonu (24.116.972) (7.802.083)

30 Eyliil 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle EUR, USD ve diger para birimleri TL karsisinda %10
oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net
pozisyonundan dolayr olusacak kur farki zarari/kari sonucu vergi oncesi kar 2.411.697 TL daha
diisiik/ytiksek olacakti (30 Eylil 2009: 667.200 TL).
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)
30 Eyliil 2010
ABD TL
Sterlin Avro Dolan karsihig
Donen varhklar
Bankalar 500 - 49.740 73.330
Ticari alacaklar - 1.500 452.103 659.055
Toplam varhklar 500 1.500 501.843 732.385
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal ytikiimliilikler - - 17.036.022 24.722.676
Parasal olan diger finansal
yiikiimliiliikler - - 87.294 126.681
Toplam yiikiimliiliikler 500 - 17.123.316 24.849.357
Net bilanco pozisyonu 500 1.500 (16.621.473) (24.116.972)

Tiirev araglari -

Net yabanci para varhk/

(yiikiimliiliik) pozisyonu 500 1.500 (16.621.473) (24.116.972)
31 Aralik 2009
ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Doénen varhklar - 3.358.999 5.057.644
Ticari alacaklar - 424.345 638.936
Bankalar - 2.934.654 4.418.708
Toplam varhklar - 3.358.999 5.057.644
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 8.540.699 12.859.727
Ticari borglar - 87.294 131.436
Finansal yiikiimliiliikler - 8.292.181 12.485.536
Parasal olan diger finansal
yiikiimliliikler - 161.224 242.755
Toplam yiikiimliiliikler - 8.540.699 12.859.727
Net bilanco pozisyonu - (5.181.700) (7.802.083)
Tiirev araglari - - -
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu - (5.181.700) (7.802.083)




