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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 VE 31 ARALIK 2009

TARIHLERI ITIBARIYLE OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
referanslari 31 Mart 2010 31 Arahk 2009
VARLIKLAR
Donen varhklar 13.097.452 18.946.825
Nakit ve nakit benzerleri 3 12.119.050 16.897.785
Ticari alacaklar
-liskili taraflardan alacaklar 17 - 11.716
-Di ger ticari alacaklar 973.125 1.454.560
Diger donen varliklar 8 5.277 582.764
Duran varhklar 135.868.110 131.922.845
Y atinm amacl1 gayrimenkuller 5 115.189.365 110.969.716
Maddi duran varliklar 6 162.304 196.014
Maddi olmayan duran varliklar 9.954 10.435
Diger duran varliklar 8 20.506.487 20.746.680
Toplam varhklar 148.965.562 150.869.670
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 20.737.790 30.368.662
Finansal borglar 4 15.589.771 26.012.099
Tliskili taraflara borclar 17 77.923 2516
Ticari borglar 507.287 5.569
Diger yukiml Gl Ukl er 8 4.562.809 4.348.478
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 171.906 168.283
Calisanlara saglanan faydaarailiskin karsiliklar 39.088 36.845
Diger yukiml Ul Ukl er 8 132.818 131.438
()zkaynaklar 128.055.866 120.332.725
Odenmis sermaye 9 13.700.000 13.700.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi 9 27.745.263 27.745.263
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 9 30.361.215 30.361.215
Gegmis yil karlar: 9 48.526.247 10.533.419
Net donem karn 9 7.723.141 37.992.828
Toplam kaynaklar 148.965.562 150.869.670

1 Ocak - 31 Mart 2010 ara hesap donemine ait dzet finansal tablolar, 30 Nisan 2010 tarihli Y 6netim

Kurulu toplantisinda onaylanmustir.

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcaan olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 VE 2009 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AiT OZET KAPSAMLI GELiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari 31 Mart 2010 31 Mart 2009
SURDURULEN FAALIYETLER:
ESAS FAALIYET GELIRI
Satis gelirleri -net 10 13.198.717 16.293.024
Satiglarin maliyeti (-) 10 (4.927.859) (4.103.546)
Briit kar 8.270.858 12.189.478
Genel yonetim giderleri (-) (1.216.101) (2.005.506)
Pazarlama sati s ve dagitim giderleri (-) - (6.123)
Diger faaliyet geliri-net 12 971.929 1.335.294
Faaliyet kar 8.026.686 11.513.143
Finansal gelirler 13 811.708 3.410.634
Finansal giderler (-) 14 (1.115.253) (1.665.706)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 16 7.723.141 13.258.071
Surdurtlen faaliyetler vergi gelir/gideri - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kan 16 7.723.141 13.258.071
Diger kapsaml1 gelir - -
Toplam kapsamh gelir 16 7.723.141 13.258.071
Hisse basina kazancg 16 0,56 0,97

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasin olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 VE 2009 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEMLERE AIT

OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Kardan ayrilan Gecmis Net

Dipnot Odenmis Diizeltmesi kisitlanmis yillar donem Ozkaynak

referanslari sermaye Farklar yedekler karlan kari toplam

1 Ocak 2009 13.700.000 27.745.263 26.347.115 7.030.304 48.343.215 123.165.897
Transferler 9 - - - 48.343.215 (48.343.215) -
Net donem kar 9 - - - - 13.258.071 13.258.071
31 Mart 2009 13.700.000 27.745.263 26.347.115 55.373.519 13.258.071 136.423.968
1 Ocak 2010 13.700.000 27.745.263 30.361.215 10.533.419 37.992.828 120.332.725
Transferler 9 - - - 37.992.828 (37.992.828) -
Net dénem kar 9 - - - - 7.723.141 7.723.141
31 Mart 2010 13.700.000 27.745.263 30.361.215 48.526.247 7.723.141 128.055.866

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasin olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 VE 2009 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AiT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Mart 2010 31 Mart 2009
Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim1
Surdurdlen faaliyetler vergi 6ncesi kan 7.723.141 13.258.071
Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden saglanan
net nakit girisleri mutabakati icin gerekli diizeltmeler
Amortisman 11 839.492 717.302
Kidem tazminati karsilig 2.243 3.958
Borg karsiliklart 7 52.739 133.506
Stpheli alacak karsilig: 59.297 597.565
Alacak senetleri ve vadeli ¢ekler reeskontu (1.319) (786)
Faiz geliri 13 (328.437) (693.146)
Gider tahakkuklar 89.280 23.672
Faiz gideri 14 552.547 61.953
Isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki faaliyet kari 8.988.983 14.102.095
Ticari alacaklardaki azalig/(artis) 435.173 (761.311)
Diger varliklardaki azalis/(artis) 577.487 (1.264.463)
Ticari borclardaki artis/(azalis) 577.125 (1.082.371)
Diger borclardaki artis/(azalis) 72.363 (118.376)
Diger yukumlulUklerdeki artig/(azalis) 1.380 (898.697)
Esas faaliyetlerde (kullamlan)/saglanan net nakit 10.652.511 9.976.877
Ahnan faizler 300.158 745.666
Diger duran varl klardaki azal 1g/(artis) 240.192 (6.060.036)
Y atinm faaliyetlerinde (kullanilan) net nakit 5 (5.025.000) -
Yatinm faaliyetlerinde kullanilan net nakit (4.484.650) (5.314.370)
Kisave uzun vadeli borclarlailgili
_nakit (cikslart)/girisleri (10.021.356) 542.532
Odenen faizler (953.519) -
Finansal faaliyetlerden elde edilen net nakit (10.974.875) 542.532
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azalis)/artis (4.807.014) 5.205.039
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bagi bakiyesi 16.868.183 21.228.133
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
donem sonu bakiyesi 3 12.061.169 26.433.172

Takip eden agciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasim olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1- ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi AS.nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligiyladeger yaratmaktir. Sirket'in adresi asagidaki gibidir:

Nispetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule K:1 Etiler / istanbul-Tirkiye

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yapti g1 Olaganiustii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatinmi A.S. olan ticaret unvanim Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig: tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde alcig1 Y 6netim Kurulu karari ile isletme adim “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu
tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsa sinda islem gormeye baslamis olup,
hisselerinin %49’ u halka aciktir.

31 Mart 2010 ve 31 Aral1k 2009 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Mart 2010 31 Arahk 2009

Akkok Sanayi Y atirim

ve Gdlistirme A.S. 213,13 2013,13
Tekfen Holding A.S. %10,79 %10,79
Halka agik kisim %049,00 %49,00
Diger * %027,08 %027,08
Toplam %100,00 %100,00

(*)  Sermayenin %10’ undan daha azina sahip ortaklarin toplamin géstermektedir.
Kategorileri itibariyle dénem icinde ¢alisan personelin ortalama sayis asagidaki gibidir:
31 Mart 2010 31 Arahk 2009

dari 4 4



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, Seri: XI, No: 29 sayil1 “ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmas: ve ilgililere sunulmasina
iliskin ilke, usul ve esadari belirlemektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarim
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:
("UMS/UFRS’) na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMSUFRS nin Uludararass Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK™) tarafindan yayimlananlardan
farklan, Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlan (“TMSTFRS’) esas
alinacaktir.

Sirket, finansal tablolarint SPK’min Seri: X1, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige aciklama getiren
duyurulan gergevesinde, UMSUFRS nin esas al indig1 SPK Finansal Raporlama Standartlar:’ na uygun
olarak ve ara donem 6zet finansal tablolarim UMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama’ standardin
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmas: tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur. Bu kapsamda gecmis déneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmastir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde ams oldugu bir kararla, Turkiye de faaliyette bulunan ve finansal
tablolanini SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina (“ SPK Finansal Raporlama
Standartlan”) uygun olarak hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasimin gerekli olmadigim ilan etmistir. Dolayisiyla finansal
tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayitmlannug UMS 29
“Y Uksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama’ standardi uygulanmamustir.

Sirket, kanuni finansal tablolarim Turk Ticaret Kanunu'na (“TTK”), vergi mevzuatinave T.C. Maliye
Bakanhig1 tarafindan yayinlanan Tek Dlzen Hesap Plani’na uygun olarak Tiark Lirasi cinsinden
hazirlamaktadir. Ara donem 6zet finansal tablolar, tarihi maliyet esasna gére hazirlanmis kanuni
kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlari uyarinca dogru sunumun yapilmas amaciyla gerekli
diizeltme ve sniflandirmal ar yansitilarak diizenlenmistir.

2.1.2 lisletmenin siirekliligi

Sirket, 1 Ocak - 31 Mart 2010 donemine ait 6zet finansa tablolari isletmenin siirekliligi prensibi
cercevesinde hazirlamustir. Sirket’'in kisa vadeli yukuimldlUkleri donen varliklarin 7.640.338 TL
tutarinda asmis olmakla beraber, Sirket yonetimi, Sirket’in karliligina bagli olarak operasyonlarindan
elde edecegi nakit ve yiksek kalitede kredi saglayicilarina erisme kabiliyeti sebepleriyle kisa vadeli
yukimlultklerin geri 6demesi ve isletmenin stireklili gine iliskin herhangi bir sorun 6ngérmemektedir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalar
geriye donik olarak uygulanr ve 6nceki donem finansal tablolar: yeniden dizenlenir. Sirket, 1 Ocak
2008 tarihinden itibaren SPK’ min Seri: X1, No: 29 sayili tebligini uygulamaya baslamis, karsilastirmali
finansal bilgileri de bu kapsamda yeniden sunmustur. SPK’ nin Seri: X1, No: 29 tebli ginin uygulanmasi
Sirket’in muhasebe politikalar1 tzerinde 6nemli bir degisiklige neden olmamustir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Sirket muhasebe kayitlaninin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK
tarafindan cikarilan prensipler ve sartlara, yarirlUkteki ticari ve mevzuat ile SPK’min tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolan
Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Mart 2010 tarihi itibariyle
bilangosunu 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak - 31 Mart 2010 hesap
doénemine ait kapsaml1 gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak -
31 Mart 2009 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Gerek gorildigl takdirde cari
dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agsindan karsilastirmali bilgiler yeniden
duzenlenmektedir.

2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

1 Ocak 2010 tarihinden itibaren gegerli olan degisiklik ve yorumlar

- UMS 27 (Degisiklik), “ Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar”

- UMS 31 (Degisiklik), “ is Ortakliklarindaki Paylar”

- UFRS 3 (Degisiklik), “ Isletme Birlesmeleri”

- UFRS 5 (Degisiklik), “ Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler”
- UFRYK 17, “Gayri-nakdi Varliklarin Ortaklara Dagitilmas”

- UFRYK 18, “Msterilerden Transfer Edilen Varliklar”

Ilgili degisiklik ve yorumlarin finansal tablolara 6nemli etkileri olmamustir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler Ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yamzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigt cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Mart 2010 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde
herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.4  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, UFRS nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
UMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara dénem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik
2009 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmast sirasinda uygulanan muhasebe
politikalanyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlannustir. Dolayisiyla,
bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2009 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasa, bilanco tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan
kosullu varlik ve yuakumltlklerin tutarlarim ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarin: etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

7



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detaylan asagida
sunul mustur:
31 Mart 2010 31 Arahk 2009

Kasa 5.532 1.655
Banka
-vadesiz TL mevduat 807.251 428.551
-vadesiz doviz mevduat 8.204 31.733
-vadeli TL mevduat 7.462.518 12.048.871
-vadeli doviz mevduat 3.835.545 4.386.975
Toplam 12.119.050 16.897.785

31 Mart 2010 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli TL mevduatin faiz oram %9,35 ile %6,75
araanda olup tahakkuk eden faiz tutar1 52.518 TL'dir (31 Aralik 2009: faiz oram %10,50 olup
tahakkuk eden faiz tutar 24.214 TL'dir). Bankalarda bulunan TL mevduatin vadesi 1 Nisan 20010 ve
6 Nisan' dir (31 Aralik 2009: 25 Ocak 2010’ dur).

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli ABD Dolart mevduatlarin faiz oram %3,40
ile olup tahakkuk eden faiz tutar1 5.363 TL'dir (31 Aralik 2009: ABD Dolar1 - %3,25 ile % 0,75
araanda olup tahakkuk eden faiz tutar15.388 TL'dir ). Vadetarihi 16 Nisan 2010’ dur (31 Aralik 2009:
ABD Dolartigin vade 4 Ocak 2010 ile 15 Ocak 2010 arasinda degismektedir ).

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

31 Mart 2010 31 Mart 2009
Hazir degerler 12.119.050 26.524.430
Tenzil: Faiz tahakkuklart (57.881) (91.258)

12.061.169 26.433.172

DIPNOT 4 - FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle finansal borclarin detaylan asagida sunulmustur

31 Mart 2010 31 Aralik 2009
Kisavadeli banka kredileri 15.589.771 26.012.099
Toplam 15.589.771 26.012.099

31 Mart 2010 tarihi itibariyle ABD Dolar: cinsinden alinan kisa vadeli banka kredisinin yillik faiz
orant %6,03 dir (31 Aralik 2009: %6,03). 31 Mart 2010 tarihi itibariyle TL cinsinden alinan kisa
vadeli banka kredisinin yillik faiz oram %13,50’ dur (31 Aralik 2009: %13,50).
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OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle banka kredilerinin sozlesme ile belirlenen yeniden
fiyatlama tarihine kalan stireler asagida sunulmustur:

6 aya kadar

31 Mart 2010

15.589.771

31 Arahk 2009

26.012.099

Toplam

15.589.771

26.012.099

DIPNOT 5- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatinm amacli gayrimenkullerin 31 Mart 2010 ve 31 Mart 2009 tarihlerinde sona eren ¢ aylik ara
hesap donemine ait hareketleri agsagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Mart
2010 ilaveler ~ Transferler 2010
Maliyet
Binalar 136.566.099 - 16.675.163  153.241.262
Y apilmakta olan yatirimlar 11.650.163 5.025.000 (16.675.163) -
148.216.262 153.241.262
Birikmis Amortisman
Binalar 37.246.546 805.351 - 38.051.897
37.246.546 - - 38.051.897
Net defter degeri 110.969.716 115.189.365
1 Ocak ) 31 Mart
2009 Ilaveler = Transferler 2009
Maliyet
Binalar 136.566.099 - - 136.566.099
136.566.099 - - 136.566.099
Birikmis Amortisman
Binalar 34.515.224 682.831 - 35.198.055
34.515.224 682.831 - 35.198.055
Net defter degeri 102.050.875 101.368.044

EVA Gayrimenkul Degerleme Damsmanlik A.S.’nin 26 Ocak 2010 tarihli degerleme raporuna gore
itibariyle piyasa degeri

Sirket'in yatirnm amagli gayrimenkullerinin 20 Ocak 2010 tarihi

808.500.000 TL dir.
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DIPNOT 6 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2010 Tlaveler 31 Mart 2010
Maliyet
Demirbaglar 7.455.809 - 7.455.809
Tesisve cihazlar 99.702 - 99.702
7.555.511 - 7.555.511
Birikmis Amortisman
Demirbaslar 7.259.795 33.710 7.293.505
Tesisve cihazlar 99.702 - 99.702
7.359.497 33.710 7.393.207
Net defter degeri 196.014 162.304
1 Ocak 2009 flaveler 31 Mart 2009
Maliyet
Demirbaslar 7.455.809 - 7.455.809
Tesisve cihazlar 99.702 - 99.702
7.555.511 7.555.511
Birikmis Amortisman
Demirbaslar 7.124.189 33.990 7.158.179
Tesisve cihazlar 99.702 - 99.702
7.223.891 7.257.881
Net defter degeri 331.620 297.630

DIiPNOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Teminat senetleri ve teminat mektuplar

31 Mart 2010

31 Aralik 2009

Alinan teminat senet ve gekleri 5.643.978 5.464.895
Alnan teminat mektuplar 3.159.262 3.332.006
Toplam 8.803.240 8.796.901

Alinan depozito ve teminatlar, Sirket'in fadliyetleriyle ilgili olarak kiraladigi magaza kiracilarindan

aldigi nakit teminatlardir

10



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2010 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devan)
Dava karsiliklarn

31 Mart 2010 itibariyle sirket aleyhine acilmis olan davalara toplam 3.477.959 TL (31 Araik 2009:
3.426.690 TL) karsilik ayrilmis olup dénem icindeki hareketleri asagidaki gibidir

31 Mart 2010 31 Mart 2009
1 Ocak 3.426.690 4.376.186
Donem ici ayrilan karsilik 52.739 133.506
Konusu kalmayan karsilik (1.473) -
31 Mart 3.477.956 4.509.692

DIiPNOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle diger alacak ve borc¢larin detaylan asagida
sunul mustur:

31 Mart 2010 31 Arahk 2009
Diger donen varhklar
Gelecek aylara ait giderler 5.277 6.370
Devreden KDV - 30.939
Tliskili taraflara verilen avanslar - 545.455
Toplam 5.277 582.764
Diger duran varhiklar
Verilen avandar * 20.505.556 20.746.478
Diger 931 202
Toplam 20.506.487 20.746.680

(*)  Akmerkez blnyesinde yer aan carst ve gargl blok'unda yapilacak renovasyon calismast icin iligkili
taraflardan Uggen Bakim ve Y 6netim hizmetleri A S. ye verilen avanstrr.

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Mart 2010 31 Aralik 2009
Gider tahakkuklan ve karsiliklar: 3.484.445 3.522.458
Gelecek aylaraait gelirler 549.112 583.876
Odenecek vergi ve fonlar 528.726 75.133
Alinan avanslar - 167.011
Diger 526 -
Toplam 4.562.809 4.348.478
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DiPNOT 8- DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
31 Mart 2010 31 Aralik 2009

Alinan depozito ve teminatlar 132.818 131.439

Toplam 132.818 131.439

DIiPNOT 9- OZKAYNAKLAR

Sirket'in 31 Mart 2010 ve 31 Araik 2009 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye icindeki paylar
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Mart 2010 31 Arahk 2009
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Sanayi Yatirim
ve GdistirmeA.S. 13,13 1.798.125 13,13 1.798.125
Tekfen Holding A S. 10,79 1.477.882 10,79 1.477.882
Halka Agk kisim 49,00 6.713.000 49,00 6.713.000
Diger (*) 27,08 3.710.993 27,08 3.710.993
Odenmis sermaye 100,00 13.700.000 100,00 13.700.000

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamim gostermektedir

Sirket'in 27.400.000 TL kayitli sermaye tavam igindeki cikarilmis ve tamami ddenmis 13.700.000
TL'lik sermayesi, 149.843.750 adet (A) grubu, 104.462.500 adet (B) grubu, 88.193.750 adet (C) grubu
ve 1.027.500.000 adet (D) grubu olmak tizere toplam 1.370.000.000 adet hisse ile temsil edilmektedir.
Cikarilmis sermayenin % 49 una tekabll eden 6.713.000 TL'lik ve her biri 1 kr’'lik 671.300.000 adet
(D) grubu hisse senedi haka arz edilmistir.

Sirket’in SPK’min Seri: X1, N0:29 say1l1 tebli gine gore 6zkaynak tablosu asagidaki gibidir.

31 Mart 2010 31 Aralik 2009
Odenmis Sermaye 13.700.000 13.700.000
Sermaye dizeltmesi farklar: 27.745.263 27.745.263
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
- Yasa Yedekler 30.361.215 30.361.215
Gegmis yil karlari 48.526.247 10.533.419
Net dénem kar 7.723.141 37.992.828
Toplam 128.055.866 120.332.725
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DIPNOT 10 - ESAS FAALIYET GELiRLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2010 31 Mart 2009
Satis gelirleri
Magaza ve depo kira gelirleri 12.844.649 15.828.456
Apart otel kirageliri 354.068 464.568
Toplam Kkira gelirleri 13.198.717 16.293.024
Satislarin maliyeti
Hizmet maliyeti (4.122.508) (3.420.715)
Amortisman gideri (805.351) (682.831)
(4.927.859) (4.103.546)
Briit kar 8.270.858 12.189.478
DIPNOT 11 - NITELIKLERINE GORE GIiDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2010 31 Mart 2009
Hizmet maliyeti 4.122.508 3.420.715
Amortisman ve itfa pay: gideri 839.492 717.302
Hukuki giderler 382.099 875.204
Dekorasyon giderleri 315.664 -
Personel giderleri 246.014 236.934
Supheli alacak karsilik gideri 59.297 597.565
Dava karsiliklart 52.739 133.506
Darismanlik giderleri 51.291 37.539
Diger 74.856 96.410
Toplam 6.143.960 6.115.175
Amortisman ve itfa payi gideri
Satiglarin maliyeti 805.351 682.831
Gendl yonetim giderleri 34.141 34.471
Toplam 839.492 717.302
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DiPNOT 12 - DiGER FAALIiYETLERDEN GELIR/(GIDERLER)

Diger faaliyet gelirleri

1 Ocak -
31 Mart 2010

1 Ocak -
31 Mart 2009

Ortak alan kira geliri 931.106 1.063.727
Diger gelirler 40.823 495.017
971.929 1.558.744

Diger faaliyet giderleri
Tazminat giderleri - (223.450)
Diger faaliyet gelirleri - net 971.929 1.335.294
DIiPNOT 13 - FINANSAL GELiRLER

1 Ocak - 1 Ocak -

Finansal gelirler

31 Mart 2010

31 Mart 2009

Kambiyo karlar 481.334 2.795.199
Faiz gelirleri 328.437 601.888
Reeskont faiz gelirleri 1.937 13.547
Toplam 811.708 3.410.634
DIiPNOT 14 - FINANSAL GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

Finansal giderler

31 Mart 2010

31 Mart 2009

Kambiyo zararlarn 562.088 1.590.992
Kisavadeli borglanma giderleri 552.547 61.953
Reeskont faiz giderleri 618 12.761
Toplam 1.115.253 1.665.706
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DIPNOT 15 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 say1l1 yasa ile degismistir. S6z konusu 5520
sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu' nun pek ¢cok hilkkmti 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak Uizere
yurarlUge girmistir. Buna gore Turkiye' de, kurumlar vergisi oram 2010 yil1 icin %20 dir (2009: %30).
Kurumlar vergisi oranm kurumlarin ticari kazancina vergi yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer aan istisna (istirak kazanglari istisnasi, yatinm indirimi
istisnas vb.) ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir. Kar dagitilmachig takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Sirket Kurumlar Vergis Kanunu'nun 8. maddes 4-d bendine gére Kurumlar Vergisi'nden
mistesnadir. Gelir Vergis Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine goére ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarimin kazanclar: stopgjatabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayi |1 Bakanlar Kurulu karar
ile stopg] oram "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili donemdeki kazanclarina iliskin
herhangi bir vergi yukimldlGgt meveut degildir.

DIPNOT 16 - HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari donem net karinin, ddonem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin ggirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur.

Turkiye de sirketler, sermayelerini h@lihazirda bulunan hissedarlarina, gecmis y1l kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamal arinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullarilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise donuk etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrag edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bol inmesi ile yapil mistir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2010 31 Mart 2009
Raporlama donemi itibariyle
agirlikl ortalama adi hisse senedi adedi 13.700.000 13.700.000
(1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden)
Net kar (TL) 7.723.141 13.258.071
Hisse basina kazang (TL) 0,56 0,97
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DIPNOT 17 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Mart 2010 31 Aralik 2009

Mliskili Taraf Aciklamalar:
Grupici alacaklar - 11.716
Grupici borclar 77.923 2.516
Grupici verilen avanslar 20.505.556 21.291.933
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2010 31 Mart 2009
Grupici satislar 2.023.597 2.325.462
Grupici aislar 9.163.791 3.437.346

Alis ve satislar, kira gelirleri, hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olusmaktadir. Sirket, guvenlik,
bakim, onarim, temizlik, yonetim, otopark gibi hizmetleri iliskili taraf olan Uggen Bakim ve Y 6netim
Hizmetleri A.S.’den saglamaktadir. Verilen avansar yapilmakta olan renovasyon caligmaariyla
ilgilidir.

1 Ocak - 31 Mart 2010 tarihi nde sona eren (¢ aylik ara hesap dénemine ait Y dnetim Kurulu Baskan ve

Uyeleri gibi Ust dizey yoneticilere saslanan (cret ve benzeri menfaatlerin toplam tutan
140,408 TL'dir (1 Ocak - 31 Mart 2009: 197.105 TL).

DIPNOT 18- FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket'in finansal risk politikalan ve kredi risk yonetim uygulamalarinda énceki donemlere gore
Onemli bir degisiklik olmanustir.

Doviz Kuru Riski

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yakuml Ul Uklerin tutarlar: asagidaki gibidir:

31 Mart 2010 31 Arahk 2009
Varliklar 4.560.955 5.057.644
Y UkOml Ul Gkl er (13.206.729) (12.859.727)
Net bilanco pozisyonu (8.645.774) (7.802.083)

31 Mart 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle EUR, USD ve diger para birimleri TL karsisinda %10
oramnda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net
pozisyonundan dolayr olusacak kur farki zarari/kart sonucu vergi oncesi kar 1.695.439 TL daha
disik/yuksek olacakti (31 Mart 2009: 1.168.745TL).
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DIiPNOT 18- FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)
31 Mart 2010
ABD TL
Avro Dolan karsiligi
Donen varliklar 4.500 2.991.601 4.560.955
Ticari alacaklar 4.500 468.837 722.570
Bankalar - 2.522.764 3.838.385
Toplam varhklar 4.500 2.991.601 4.560.955
Kisa vadeli yiikiimliiliikler - 8.680.072 13.206.729
Finansal yukumldl okl er - 8.412.805 12.800.083
Parasal olan diger finansal
yukiml Ul Gkl er - 179.973 273.828
Ticari Boglar 87.294 132.818
Toplam yiikiimliiliikler - 8.680.072 13.206.729
Net bilan¢o pozisyonu 4.500 (5.688.471) (8.645.774)
Tlrev araglan - - -
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu 4.500 (5.683.971) (8.645.774)
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DIiPNOT 18- FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)
31 Arahk 2009
ABD TL
Avro Dolan karsiligi
Donen varhklar - 3.358.999 5.057.644
Ticari alacaklar 424.345 638.936
Bankalar 2.934.654 4.418.708
Toplam varhklar 3.358.999 5.057.644
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 8.540.699 12.859.727
Ticari borglar 87.294 131.436
Finansal yukamlultkler 8.292.181 12.485.536
Parasal olan diger finansal
yukamlultkler 161.224 242.755
Toplam yiikiimliiliikler 8.540.699 12.859.727
Net bilan¢o pozisyonu (5.181.700) (7.802.083)
Tlrev araclan - -
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (5.181.700) (7.802.083)
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