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Yonetim Kurulu ve Hissedarlara
Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.

Giris

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket)’ in ekte yer alan 30 Eylil 2009 tarihli
finansal durum tablosu, ayni tarihte sona eren dokuz aylik kapsamli gelir tablosu, 6z
kaynak degisim tablosu, nakit akis tablosu ve énemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile
dipnotlari tarafimizca incelenmistir. isletme ydnetiminin sorumlulugu, sdz konusu ara
doénem finansal tablolarinin Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK)'ca yayimlanan
ve Uluslararasi Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari (UMS/UFRS) ile uyumlu olan
Tlrkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari (TMS/TFRS)'ye uygun olarak
hazirlanmasi ve dirlst bir sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem
finansal tablolarin incelenmesine iliskin ulasgilan sonucun agiklanmasidir.

incelemenin Kapsami

incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan badimsiz denetim standartlari
dizenlemelerine uygun olarak yapiimistir. Ara dénem finansal tablolarin incelenmesi,
agirhkh olarak finansal raporlama strecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik
inceleme ve diger inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin
kapsami Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan badimsiz denetim standartlari
cercevesinde yapillan bagimsiz denetim calismasina goére daha dar oldugundan,
inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tim 6nemli hususlari ortaya
cikarabilme konusunda givence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir
bagimsiz denetim gorisit agiklanmamistir.

Sonug¢

incelememiz sonucunda, ara dénem finansal tablolarinin, Akmerkez Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgr A.S.” nin 30 Eylul 2009 tarihi itibariyle finansal pozisyonunu, dokuz aylik ara
déneme iligkin finansal performansini ve nakit akislarini, TMSK’ca yayimlanan TMS/TFRS
cercevesinde dogru ve dirust bir bicimde yansitmadi§i konusunda herhangi bir hususa
rastlaniimamistir.



Aciklama

ilisikteki finansal tablolarda gérilecegi tizere, 30 Eylil 2009 tarihi itibariyle Sirket'in kisa
vadeli yikiumlalikleri dénen varliklarini 12.350.619 TL asmakta olup, bu durum, calisma
sermayesi eksikligini gostermektedir. Sirket'in calisma sermayesi eksikligini gidermesi,
nakdi sermaye teminine ve kisa vadeli finansman kaynaklari yerine uzun vadeli finansman
kaynaklari saglamasina baglidir.

istanbul,
30 Ekim 2009

Denet Bagimsiz Denetim
Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Member firm of BDO International

Omir Ginel
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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Organizasyon ve Faaliyet Konusu

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin (Sirket) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligiyla deger yaratmaktir. Sirket'in adresi asagidaki gibidir:

Nispetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule K:1 Etiler / istanbul-Tiirkiye

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptigi Olaganuistli Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez
Gayrimenkul Yatirimi A.S. olan ticaret Gnvanini Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
A.S. olarak degistirmis ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret
Bakanligi tarafindan tescil edilmistir.

Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldigi Yonetim Kurulu karari ile isletme adini
“Akmerkez Aligveris Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gérmeye
baslamis olup, hisselerinin %49’u halka agiktir.

30 Eylal 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir :

Adi 30 Eylil 2009 31 Aralik 2008
Akkdk Sanayi Yatirm
ve Gelistirme A.S. % 13,13 % 13,13
Tekfen Holding A.S. % 10,79 % 10,79
Halka agik kisim % 49,00 % 49,00
Diger * % 27,08 % 27,08
%100,00 %100,00

* Sermayenin %10’'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gdstermektedir.

Kategorileri itibariyle donem icinde galisan personelin ortalama sayisi asagidaki gibidir:

30 Eylal 2009 31 Aralik 2008
idari 4 4
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna lliskin Esaslar

(i) Sunuma lliskin Temel Esaslar:

Sirket muhasebe kayitlarini ve kanuni defterlerini yurarlikteki ticari ve mali mevzuati
esas alarak tutmaktadir. ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK),
Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi’ne gore hazirlanmistir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak Uzere yurirlige girmis olup, 5. Maddesinde
SPK’ya tabi igletmelerin Avrupa Birligi (AB) tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararasi Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar’'ni uygulayacadi ve bu
kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, Turkiye Muhasebe Standartlari
Kurulu (TMSK) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlan (TMS / TFRS)'nin esas alinacagi hikmu yer almaktadir. Diger taraftan,
ayni Tebli§’in Gegici 2. Maddesinde, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS /
UFRS’nin  Uluslararasi Muhasebe Standartlari  Kurulu (UMSK) tarafindan
yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar UMS / UFRS’nin
uygulanacag! ve bu kapsamda benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK’ca
yayimlanan TMS / TFRS’nin esas alinacagi belirtiimektedir.

Ancak, Turkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK) henliz AB tarafindan kabul
edilen UMS / UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK)
tarafindan yayimlananlardan farklarini ilan etmedigi icin, ilisikteki finansal tablolar,
UMS / UFRS’ye goére hazirlanmis olup, bu kapsamda, belirlenen standartlara aykiri
olmayan, TMSK’ca yayimlanan TMS / TFRS’ler esas alinmistir. TFRS 1 geredi,
karsilagtirmali finansal tablolar da ayni esaslara gére hazirlanmistir. iligikteki
finansal tablolarin hazirlanmasinda asagida aciklandidi Gzere, TMS / TFRS’ye uyum
saglamak amaciyla belli dizeltme ve siniflandirma kayitlari yapilmistir.

ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar SPK’'nin 14 - 18 Nisan 2008 tarihli ve 2008/16
Sayili Haftalik Bllteni'nde, yayimladigi duyuru ile uygulanmasi zorunlu Kkilinan,
finansal tablo ve bazi dipnot gdsterim esaslarina uygun olarak sunulmustur. 1 Ocak
2009 tarihinden veya bu tarihten sonra baslayan finansal dénemler icin gecerli olan
TMS 1’deki degisikliklere uygun olarak bilango finansal durum tablosu adiyla ve
kar/zarar bolimleri tek bir kapsamli gelir tablosunda sunulmustur.

4 Nisan 2007 tarihli ve 2007/11963 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Yeni Turk Lirasi
ve Yeni Kurusta yer alan “Yeni” ibareleri 1 Ocak 2009 tarihinden gecerli olmak izere
kaldiriimistir. Buna goére, 1 YTL (Yeni Turk Lirasi)= 1 TL (Turk Lirasi) olacaktir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi Turk Lirasi (TL) olup, ilisikteki finansal tablolar ve
dipnotlar Turk Lirasi (TL) cinsinden sunulmustur.

Sirket'in Seri: XI/29 nolu Teblig’e gbére hazirlanan 30 Eylil 2009 tarihli finansal
tablolari 12 Ekim 2009 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Sirket'in Yonetim Kurulu ile SPK’'nin ara dénem finansal tablolari, Genel Kurul ile
SPK’nin yillik finansal tablolari degistirme gicl vardir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(i) Yuksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltiimesi :

(iii)

(v)

(vi)

TMS 29a gore, ylksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir Ulkenin para
birimini kullanarak finansal tablolarini hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki
kalemleri raporlama tarihi itibariyle endekslenen birim degerleri ile gbstermeleri ve
ayni uygulamayi gecmis dénemlere de yansitmalari gerekmektedir. Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK)'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, 2005
yilinda finansal tablolarin enflasyona goére diizeltimesi uygulamasi sona ermistir. Bu
nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004 tarihindeki Turk Lirasi’'nin satin alma gucu
cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra
yapilan girisler nominal degerleriyle gosterilmistir.

Dulzeltmeler :

ilisikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ye gére hazirlanmistir ve kanuni kayitlarda yer
almayan asagidaki diizeltmeleri icermektedir.

- Slpheli alacaklara karsilik ayrilmasi

- Tazminat davalari igin karsilik ayriimasi

- Amortisman dizeltmesi

- Vadeli ¢ek ve senetler igin reeskont hesaplamasi

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi:

30 Eylul 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihlerindeki finansal durum tablolari ve finansal
durum tablolarina iliskin dipnotlar ile 30 Eylil 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren
dokuz aylik ara dénemlere iliskin kapsamlh gelir, nakit akis ve 6zkaynak degisim
tablolari ve ilgili dipnotlar karsilastirmali olarak sunulmustur. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
gorildigunde yeniden siniflandiriimistir.

Netlestirme:

Finansal varlik ve borglarin netlestiriimesi, sadece hukuken mimkin olmasi ve
isletmenin bu ydnde bir niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yukUmlullklerin yerine getiriimesinin es zamanli oldugu durumlarda mamkundur.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Sirket muhasebe politikalarina bir énceki yil ile tutarh olarak uygulamistir.
Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemili
muhasebe hatalari geriye donlik olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolari
yeniden duzenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme
iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem
degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak
uygulanir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna lliskin Esaslar (devam)

(vii) Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar: :

Sirket, cari donemde TMSK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2009 ve 1 Temmuz
2009 tarihlerinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlardan kendi
faaliyet konusu ile ilgili olanlari uygulamistir.

2009 Yilinda Yiirirliige Giren Ancak Sirket'in Operasyonlari ile ilgili Olmadigindan
Uygulanmayan Standartlar, Dedisiklikler ve Yorumlar:

Asagida yer alan standartlar ile 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar 1 Ocak 2009 tarihinde ve 1 Temmuz 2009 tarihinde veya s6z konusu
tarinlerden sonra baslayan finansal dénemler icin zorunlu oldugu halde Sirket'in
faaliyetleri ile ilgili degildir veya uygulamasi tercih edilmemisgtir.

1 Ocak 2009 tarihinde veya s6z konusu tarihten sonra baslayan dénemler igin
gecerli olan degisiklikler ;

o TFRS 8 — “Faaliyet Bolumleri”

e TMS 16 — “Maddi Duran Varliklar - Geri Kazanabilir Tutar, Kiralama
Amaciyla Elde Bulundurulan Varliklarin Satis1”

e TMS 19 — “Calisanlara Saglanan Faydalar - Azaltma ve Negatif
Gecgmis Hizmet Maliyeti, Plan Yodnetim Maliyetleri, Vadesi Gelen
Deyiminin Degistirilmesi, Sarta Bagl Yukumliliklere iliskin Rehber”

o TMS 20 — “Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirimesi ve Devlet
Yardimlarinin Agiklanmasi — Piyasa Faiz Oranlarinin Altinda Faiz
iceren Devlet Kredileri”

1 Temmuz 2009 tarihinde veya s6z konusu tarihten sonra baslayan dénemler igin
gecerli olan degisiklikler ;

e TFRS 1 — “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ik Kez
Uygulanmasi”
e TFRS 3 - “Isletme Birlesmeleri”

TFRS 5 — “Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan
Faaliyetler’

TMS 27 — “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar”

TMS 28 — “istiraklerdeki Yatirimlar”

TMS 31 — “is Ortakliklarindaki Paylar”

TFRS Yorum 9 ve UMS 39 — “Sakli Tiirev Uriinleri”

TFRS Yorum 17 — “Gayrinakdi Varliklarin Ortaklara Dagitiimasi
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(vii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Ydntemleri

(a) Finansal Araclar :

Finansal araclar asagidaki finansal varlik ve ytukumluliklerden olusmaktadir :

Nakit ve Nakit Benzerleri
Kasa ve bankalar nakit ve nakit benzerlerini olusturmaktadir.

Kasadaki paralar Turk Lirasi bakiyelerden olugsmaktadir. Tlrk Lirasi bakiyeler
kayith degeriyle kayitlarda gosterilmektedir.

Banka mevduatlari, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarin
faizlerinden olusmaktadir. Turk Lirasi mevduatlar maliyet degerleriyle, déviz
tevdiat hesaplari ise raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankasi déviz alis kuru
kullaniimak suretiyle Turk Liras’'na c¢evrilmis degerleriyle kayitlarda
gosterilmektedir.

Gercege Uyqun Deger

Yabanci para nakit ve nakit benzerlerinin, raporlama tarihindeki gecerli
kurlardan Turk Lirasrna gevrilmis olmasi sebebiyle, bu varliklarin gercege
uygun degerlerinin kayith degerlerine esdeger oldugu kabul edilmektedir.

Banka mevduatlari ve kasanin kayith degerlerinin, bu varliklarin kisa vadelerde
elden cikariimalari ve deder dusukligu riski olmamasi nedeniyle, gercege
uygun degerleriyle ayni oldugu varsaylimaktadir.

. Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, Sirket tarafindan, kiracilara dogrudan hizmet satmak suretiyle
yaratilan finansal varliklardir.

Alinan c¢eklerin vadesi raporlama tarihini asanlar ticari alacaklar iginde
gOsterilmis olup raporlama tarihinde yurirlikte olan Hazine tarafindan belirtilen
ic borclanma senetlerinin ilgili vadeye isabet eden orani (izerinden reeskonta
tabi tutulmustur. Yabanci para cinsinden cekler ve senetler Libor oranlari
kullanilarak reeskont islemine tabi tutulmustur.

Gercege Uyqun Deger

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve slUpheli alacak karsiigi ayriimis
degerlerinin, varliklarin  gercege uygun degerine esdeger oldugu
varsayllmaktadir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(viii)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Ydéntemleri (devam)

(a) Finansal Aracglar (devam) :

(b)

(c)

iii. Kisa Vadeli Banka Kredileri ve Ticari Borglar

Kisa vadeli banka kredileri, anapara ve raporlama tarihi itibariyle tahakkuk
eden faiz giderlerinin toplanmasi sonucu olusan tutarlari ile kayitlarda
gOsterilmektedir. Ticari borglar, saticilardan dogrudan hizmet almak suretiyle
olusan finansal borglardir.

Gercege Uyqun Deger

Kisa vadeli banka kredilerinin gercege uygun degerinin; bahse konu finansal
borglarin maliyetine, etkin faiz orani Gzerinden hesaplanip raporlama tarihleri
itibariyle tahakkuk etmis faiz borglarinin eklenmesi suretiyle olusturulan kayitli
degerlerine esdeger oldugu varsayilmaktadir. Ticari borglarin maliyet degerleri,
bu borglarin kisa vadeli olmasi ve alim satima konu olan bir finansal arag
olmamasi sebebiyle, ger¢cege uygun degerleri olarak kabul edilmektedir.

iligkili Taraflar :

iliskili taraflar; Sirketi dogrudan veya dolayli olarak kontrol eden, Sirket ile
ortak kontrol altinda bulunan, Sirket Uzerinde 6nemli etkileri bulunan, tizel
veya gercek Kkisiler ile, Sirket'in bagh ortakhgi, istiraki veya Sirket’in ortak
girisimci oldugu is ortakligindaki diger ortaklardir. Sirketin veya ana
ortakliginin kilit yénetici personeli, yukarida tanimlanan taraflarin herhangi bir
yakin aile Uyesi, ve Sirket ya da Sirket ile iligkili taraf olan bir isletmenin
calisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarini temsil eden
taraflar da, iliskili taraf olarak tanimlanmaktadir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller :

Yatirrm amacli gayrimenkuller, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin
ve, eger varsa, deger dusukligunin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Yatirm
amaclh gayrimenkuller 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle endekslenerek bilango
tarihindeki Tark Liras’'nin alim glcine getirilmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra yapilan girigsler nominal degerleri ile gdsterilmigtir. Yatinm amagli
gayrimenkullerin edinimi amaciyla kullanilmis kredilere ait olan ve s6z konusu
gayrimenkullerin yatirnm asamasindayken katlaniimis finansman giderleri,
enflasyondan arindiriimis olarak maliyete dahil edilmistir. Amortisman,
enflasyon muhasebesine gére dizeltiimis tutarlari ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonraki girislerin nominal degerleri Uzerinden varliklarin tahmini faydali
Omdirleri esas alinmak suretiyle normal amortisman yoéntemi kullanilarak
ayrilmigtir. Yatirrm amacli gayrimenkullerin tahmini faydal dmdarleri 50 yildir.

Gayrimenkullerin bir bolimu idari amaglar icin kullaniimakla birlikte, dnemsiz

oldugundan (brit degeri toplam brat degerinin %7’inin altinda), ayrica
siniflandiriimayip yatirrm amach gayrimenkullerin icinde gosterilmistir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(viii)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Ydéntemleri (devam)

(d) Maddi Duran Varliklar :

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve,
eger varsa, deger dusukligundn indirilmesi suretiyle gdsterilmistir. Maddi
duran varliklarin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle endekslenerek raporlama
tarihindeki Turk Lirasr’nin alim guclne getiriimesinde aktife ilk giris tarihleri
dikkate alinmistir.1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal
degerleri ile gosterilmistir. Maddi duran varliklar icin amortisman, enflasyon
muhasebesine gére duzeltilmis tutarlari ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonraki
girislerin nominal degerleri tGizerinden varliklarin tahmini faydali émurleri esas
alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak ayriimistir.

Varliklarin tahmini faydali émurlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Makine, cihaz ve tesisler 5 il
Déseme ve demirbaslar 5yil

(e) Maddi Olmayan Duran Varliklar :

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin
ve, eger varsa, deger dusikligunin indiriimesi suretiyle gosterilmistir. Maddi
olmayan duran varliklarin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle endekslenerek
raporlama tarihindeki alim gulclne getiriimesinde aktife ilk giris tarihleri
dikkate alinmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal
degerleri ile gOosterilmistir. Maddi olmayan duran varliklar, enflasyon
muhasebesine gére duzeltiimis tutarlari ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonraki
girislerin nominal degerleri Uzerinden, asagida belirtilen sirelerde faydali

Omdrlerine gore itfa edilmislerdir:
Haklar 10 yil

(f) Yabanci Para Cinsinden Varlik ve YikumlalUkler :

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci paraya bagh varliklar ve
yukUmlulGkler raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doéviz kurlar
kullanilarak Turk Lirasr'na gevriimektedir. Donem igcinde gergeklesen yabanci
paraya bagl islemler, islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Turk Lirasi'na
cevrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri kapsamli

gelir tablolarina dahil edilmektedir.
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2.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(viii)

(9)

(i)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Ydéntemleri (devam)

Varliklarda Deger Disukligu :

Bir varhgin defter degeri geri kazanilabilir tutarindan fazla oldugunda, deger
dusuklugu karsiigi ayirmak suretiyle, varligin kayith degeri geri kazanilabilir
tutarina indirilir ve karsilik kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Diger taraftan; nakit treten varliklarin geri kazanilabilir tutari, varhgin gergcege
uygun degerinden satis gideri ¢ikarilarak bulunan degeri ile kullanim degerinden
blylk olanidir. Bahse konu varliklarin kullanim degeri, varliktan elde edilmesi
beklenen gelecekteki nakit akiglarinin buginki degeridir. Kullanim degeri
hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akiglari, paranin zaman degerini ve
varliga 6zgu riskleri yansitan vergi 6ncesi iskonto orani kullanilarak buglnki
degerine indirilir.

Ertelenmis Vergiler :

Ertelenmis  vergiler, yuUkimlilik metodu kullanilarak, varlklarin ve
yukUmluluklerin indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal tablolardaki kayitli
tutarlari arasinda olusan gegici farklar Uzerinden hesaplanmaktadir. Baslica
gegici farklar, gelir ve giderlerin TMS/TFRS ile vergi kanunlarina gore degisik
finansal tablo doénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.
Ertelenmis vergi yukimlaligu vergiye tabi tim gegici farklar igin hesaplanirken,
indirilecek gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, Sirket'in, gelecek
doénemlerde vergiye tabi kazanclarinin olacagi varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari
vergi yukumldaliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir
bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenmis vergi varliklari ve ertelenmis vergi
yukUmlulakleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Vergiler :

Tark Vergi mevzuatina goére, kanuni veya is merkezleri Turkiye'de bulunan
kurumlar, kurumlar vergisine tabidir.

Tark vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile

mahsup edilebilmekte olup, 6nceki yillar kazanglarindan (geriye déniik) mahsup
muamkin degildir.
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2.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(viii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Ydntemleri (devam)

(i) Vergiler (devam):

Kurum kazanglari %20 oraninda kurumlar vergisine tabidir. istisna kaynakli olsun
olmasin tam mukellef gercek kisiler ile dar mukellef gercek kisi ve kurumlara ve
vergiden muaf olan kurumlara nakit olarak dagitilan kar paylari tGzerinden ayrica
%15 oraninda gelir vergisi stopaji hesaplanmaktadir. Bununla birlikte kar
dagitiminin 1998 ve 6ncesi karlar ile 1999, 2000, 2001 ve 2002 yillarina ait
istisna kaynakli karlardan veya Uzerinden %19,8 stopaj yapilmis yatirm
indirimlerine tekabul eden karlardan yapilmasi durumunda gelir vergisi stopaiji
dogmaz. Cari yil ve gecmis yil karlarinin sermayeye ilavesi suretiyle yapilan kar
dagitimlarinda da gelir vergisi stopaji hesaplanmaz. Diger yandan tam mukellef

kurumlara yapilan kar dagitimlarinda da stopaj yapilmaz.

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek Uzere yil icinde ara dénemlerde

beyan edilen matrahlar Uzerinden %20 oraninda gegici vergi ddenmektedir.

Vergi Usul Kanununun 5024 sayili Kanunla degistirilien mikerrer 298 inci
maddesi uyarinca, bilanco esasina gére defter tutan mikellefler, UFE ’deki
artisin, Mart 2005 tarihi itibariyle son 36 ayda % 100 den ve son 12 ayda % 10
dan duslk olmasi nedeniyle 2004’te baslayan enflasyon diizeltme uygulamasi
sona ermistir. 2009 ve 2008 hesap dénemlerinde de UFE 'de %100 ve % 10
sartlari  birlikte gerceklesmedigi icin enflasyon dizeltmesi uygulamasi

yapilmamistir.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi (GYOQO) statlsund kazanmis olan sirketlerin
kazanclari 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci
fikrasinin d/4 numarali bendine gore Kurumlar Vergisi'nden ve kurum gegici
vergisinden miistesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu'’nun 15. maddesinin 3’lncu
fikrasina goére ise bu ortakliklarin istisna uygulanan kazanglari Uzerinden
yapilmasi gereken Kurumlar Vergisi stopajinin orani halihazirda 2009/14594
(2008 yili igin 2003 / 6577) sayili Bakanlar Kurulu Karari geredince sifirdir. Bu
nedenle Sirket'te 30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 hesap dénemlerine iligskin vergi

hesaplamasi yapiilmamistir (Dipnot 20).
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2.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(viii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Ydntemleri (devam)

(i) Kidem Tazminati Karsiligi :

s Kanunu'na goére, Sirket, bir senesini doldurmus olup, Kanun'un 25/Il.
Maddesinde belirtilen hakli nedenler olmaksizin sirketle iliskisi kesilen, askere
cagrilan, evlenip bir yil icinde isten ayrilan (kadinlar icin), emekli olan veya vefat
eden personeli icin kidem tazminati 6demekle miikelleftir. Odenecek tazminat,
calisilan her sene igin bir aylik maas tutari olup, bu tutar 30 Eylil 2009 tarihi
itibariyle her hizmet yili icin 2.365,16 TL ile sinirlandiriimistir (31 Aralik 2008 —
2173,19 TL).

Sirket, ilisikteki finansal tablolarinda kidem tazminati yGkimlGlGgini Tarkiye
Muhasebe Standardi 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar’da belirtilen finansal
tablolara alma ve degerleme esaslarina gore hesaplamistir. Kidem tazminati
yukUmluldklerinin, o6zellikleri acgisindan, bu standartta tanimlanan ‘Calisma
Dénemi Sonrasina lligkin Belirli Fayda Planlarr’yla ézdes olmasi nedeniyle,
bahse konu yikimlilikler, asagida agiklanan ‘Ongériilen Birim Kredi Yoéntemi’
ve bazi varsayimlar kullanilarak hesaplanmigs ve finansal tablolara alinmistir.

- Calisanlarin gecmis vyillardaki personel hizmet sireleri dikkate alinarak,
mevcut sosyal glvenlik yasalarina gore emeklilik haklarini kazanacaklari
tarihler belirlenir.

- Calisanlarin emekli olmalari veya isten cikarilmalari durumunda gelecekte
O0denecek yukimlaligin buginkl degeri hesaplanirken, galisanlarin mevcut
maaglari veya devlet tarafindan saptanan kidem tazminati tavanindan kiguk
olani alinarak 30 Eylil 2009 degerinin, enflasyon etkisinden arindiriimasi
amaciyla sabit kalacagl varsayllmis ve daha sonra bu deger Devlet ic
Borglanma Senetlerinin ortalama faiz orani olarak 6ngdrilen %12’nin (31
Aralik 2008 - %12), 6ngdrulen enflasyon orani % 5,4’e (31 Aralik 2008 - %5,4)
oranlamasi suretiyle hesaplanan yillik % 6,26 (31 Aralik 2008 - %6,26) reel
iskonto orani ile indirgenerek kidem tazminati yUkimluliginidn raporlama
tarihindeki net buglnki degeri hesaplanmistir.
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2.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(viii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Ydntemleri (devam)

(k) Gelir ve Giderler :

Gelir ve gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi uygulanmaktadir.
Buna goére hasilat, gelir ve karlar ayni doneme ait maliyet, gider ve zararlarla
karsilastirilacak sekilde muhasebelestiriimektedir.

Kira gelirleri, kiralama stresi boyunca dogrusal yontemle muhasebelestirilir. Kira
gelirleri ile ilgili ekonomik faydanin Sirket'e girisi mimkin goériliyorsa ve bu
gelirin miktari glvenilir bir sekilde olgulebiliyorsa gelir olarak kayitlara alinir.
Yapilan kira so6zlesmeleri cercevesinde ileride elde edilecek asgari kira
o6demelerinin toplami ve asagida yer alan her bir dénem itibariyle tutari asagidaki
gibidir (TL) ;

30 Eylal 2009 30 Eyldl 2008
1 yildan az 61.627.078 61.591.222
1 yildan fazla 5 yildan az 225.467.129 213.418.576
5 yildan fazla 71.784.755 46.536.717

Hisse Basina Kazang / (Zarar) :

Hisse basina kazang / (zarar), donem net kari veya zararinin cari donemde adi
hisse senedi sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina
bdlinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Tarkiye’ de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zkaynak
enflasyon duzeltmesi farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz
hisseler) sermayelerini artirabilirler. Hisse basina kazang / (zarar) hesaplanirken,
bu bedelsiz hisseler gikariimig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina
kazang / (zarar) hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi,
bedelsiz hisseler agisindan geriye donuk olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.
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2.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

(viii) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Ydntemleri (devam)

(m) Muhasebe Tahminleri :

Finansal tablolarin TMS/TFRS ’'ye go6re hazirlanmasi sirasinda Yoénetim'in,
raporlama tarihi itibariyle finansal tablolarda yer alan varliklar ve yikimldliklerin
raporlama degerini, raporlama digi yukidmliltklere iliskin acgiklamalari, donem
icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve

varsayimlarda bulunmasi gerekmektedir. Ancak, gergek sonuglar,
sonugclardan farklilik goésterebilmektedir.

(n) Borglanma Maliyetleri :

Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iligkili
borglanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varhgin maliyetine dahil
edilir. Ozellikli bir varhgin amaglandigi sekilde kullanima veya satisa hazir hale
getiriimesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma

maliyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir.

(o) Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar:

Sirket raporlama déneminden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya
¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde dizeltmekte, raporlama déneminden sonra ortaya cikan dizeltme
gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise 6nemli olmasi durumunda ilgili

dénemde agiklamaktadir.

(p) Kosullu Varhk ve Yukumlalikler:

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin
gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin yukamlultkler ve
varliklar finansal tablolara alinmamakta ve kosullu varlik ve yaktumlulikler olarak

degerlendiriimektedir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir (TL):

30 Evylal 2009 31 Aralik 2008
Kasa (Dipnot 23 (i)) 2.520 552
Bankalar (Dipnot 23 (i)) 12.047.871 21.371.359
- vadesiz TL mevduat 57.731 19.909
- vadesiz doviz mevduat 177.924 3.512
- vadeli TL mevduat * 8.238.816 9.096.147
- vadeli doviz mevduat ** 3.573.400 12.251.791
Toplam 12.050.391 21.371.911

* 30 Eylal 2009 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli TL mevduatin faiz orani %
7,25 ile % 10,25 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutari 24.981 TL'dir (31 Aralik
2008 - % 23 olup tahakkuk eden faiz tutari 96.148 TL ’dir). Bankalarda bulunan TL
mevduatlarin vadesi 1 Ekim 2009 ile 30 Ekim 2009 arasinda degismektedir (31
Aralik 2008 — 15 Ocak 2009 'dur ).

** 30 Eylul 2009 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli ABD Dolari mevduatlarin faiz
orani % 2,75 olup tahakkuk eden faiz tutar1 3.755 TL’dir (31 Aralik 2008 - ABD Dolari
- % 2,90 ile % 7,50 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutari 47.630 TL 'dir ). Vade
tarihi 16 Ekim 2009°dur (31 Aralik 2008 — ABD Dolari igin vade 2 Ocak 2009 ile 22
Ocak 2009 arasinda degismektedir ).

4. Finansal Borclar

Finansal borglar asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylul 2009 31 Aralik 2008
Rotatif banka kredileri 290.368 *
Sabit faizli banka kredileri (Dipnot 23 (ii)) 25.201.585 ** 4.670.526 ***
25.491.953 4.670.526

* Kisa vadeli faizsiz rotatif kredi.

** Qirket, 26 Mayis 2009 tarihinde Akbank A.S.” den 12.500.000 TL tutarinda, ana
para geri 6deme tarihi 29 Ocak 2010 ile 30 Nisan 2010 arasinda degisen, % 13,50
faiz oranh isletme kredisi ve 27 Mayis 2009 tarihinde 8.000.000 ABD Dolari
tutarinda vadesi 3 Haziran 2010 olan, % 6,031 faiz oranl isletme kredisi
kullanmigtir. 30 Eylil 2009 tarihi itibariyle toplam kredilere tahakkuk eden faiz tutari
595.313 TL ve 168.875 ABD Dolarr’ dir.

*** Sirket, 28 Mayis 2008 tarihinde Fortis Bank Malta Ltd.” den 3.000.000 ABD Dolari
tutarinda, 4 Haziran 2009 vadeli, % 4,89 faiz oranl isletme kredisi kullanmistir.
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle krediye tahakkuk eden faiz tutari 88.360 ABD
Dolarrdir. Kredi anapara ve faiz 6demesi vade sonunda yapilacak olup, ara
O0demesi yoktur.
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5.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylal 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Ticari Alacak ve Borclar

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

Alcilar
Alacak senetleri ve vadeli ¢cekler
Alacak senetleri ve
vadeli ¢ekler reeskontu (-) (Dipnot 18 ve 19)
Supheli ticari alacaklar
Supheli ticari alacaklar karsiligi(-) (Dipnot 23(i))

Toplam (Dipnot 23(i))
iligkili taraflardan alacaklar (Dipnot 22 (a) ve 23 (i))

Genel Toplam

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
3.856.670 1.453.475
1.181.567 3.203.042
( 3.604) ( 13.547)
2.825.314 2.051.253

(2.825.314) (2.051.253)
5.034.633 4.642.970

- 140
5.034.633 4.643.110

Supheli ticari alacak karsiliginin 30 Eylul 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle dénem

icindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL) :

Dénem basi stpheli ticari alacaklar karsihgi
Dénem iginde ayrilan karsilik (Dipnot 15)

Dénem sonu supheli ticari alacaklar karsiligi

Ticari borglar asagidaki gibidir (TL) :

Saticilar
lliskili taraflara borglar (Dipnot 22 (b))

Toplam (Dipnot 23(ii))
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30 Eylal 2009 31 Aralik 2008
2.051.253 1.093.424
774.061 957.829
2.825.314 2.051.253

30 Eylal 2009 31 Aralik 2008
37.148 84.993

2.557 1.147.360

39.705 1.232.353




6.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylal 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Diger Alacaklar ve Borclar

Kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

iligkili taraflardan
diger kisa vadeli alacaklar
iligkili taraflardan
diger kisa vadeli alacaklar deger dusukligu

Toplam ( Dipnot 23(i))

Uzun vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

Verilen depozito ve teminatlar (Dipnot 23 (i))

Diger borglar asagidaki gibidir (TL) :

Odenecek KDV
Odenecek sosyal glivenlik kesintileri
Diger gesitli borglar

Toplam (Dipnot 23 (ii))

Diger uzun vadeli borglar asagidaki gibidir (TL) :

Alinan depozito ve teminatlar *

*

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
81.898 81.898
(81.898) (81.898)

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
202 202

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
477.576 795.487
4.702 3.413

63.250 67.848
545.528 866.748

30 Eyliil 2009 31 Aralik 2008
129.370 132.468

Alinan depozito ve teminatlar, Sirket'in faaliyetleriyle ilgili olarak

kiracilarindan aldigi nakit teminatlardir ( Dipnot 23 (ii)).

20

kiraladigi magaza



7.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

Yatinm Amacli Gayrimenkuller

Yatinnm amaclh gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL):

Yatirrm Amagcli Yapiimakta
Maliyet Gayrimenkuller Olan Yatirimlar Toplam
1 Ocak 2008 tarihi itibariyle 136.566.099 - 136.566.099
ilaveler - - -
Transfer - - -
Cikis - - -
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 136.566.099 - 136.566.099
ilaveler - 9.899.250 9.899.250
Transfer - - -
Cikis - . )
30 Eylal 2009 tarihi itibariyle 136.566.099 9.899.250 146.465.349
Yatirrm Amacli Yapiimakta
Birikmis Amortismanlar Gayrimenkuller Olan Yatirimlar Toplam
1 Ocak 2008 tarihi itibariyle 31.783.902 - 31.783.902
Cari dénem ayrilan 2.731.322 - 2.731.322
Cikis - - -
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 34.515.224 - 34.515.224
Cari dénem ayrilan (Dipnot 16) 2.048.492 - 2.048.492
Cikis - - -
30 Eylal 2009 tarihi itibariyle 36.563.716 - 36.563.716
Yatirrm Amacli Yapilimakta
Net Deger Gayrimenkuller Olan Yatirimlar Toplam
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 102.050.875 - 102.050.875
30 Eylal 2009 tarihi itibariyle 100.002.383 9.899.250 109.901.633

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin 15 Ocak 2009 tarihli degerleme raporuna goére
Sirket’in yatirrm amagh gayrimenkullerinin 15 Ocak 2009 tarihi itibariyle piyasa degeri

900.681.000 TL’ dir.
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8.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylal 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet
1 Ocak 2008 tarihi itibariyle

ilaveler
Transfer

Cikis
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle

ilaveler
Transfer

Cikis

30 Eylal 2009 tarihi itibariyle
Birikmis

Amortismanlar

1 Ocak 2008 tarihi itibariyle

Cari dénem ayrilan
Cikis

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle

Cari dénem ayrilan (Dipnot 16)
Cikis

30 Eylal 2009 tarihi itibariyle

Net Deger
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle

30 Eylll 20009 tarihi itibariyle

Makine, cihaz

ve tesisler

99.702

Makine, cihaz

ve tesisler

99.702

99.702

99.70

N

Makine, cihaz

ve tesisler
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Déseme ve
demirbaslar

7.455.809

7.455.809

7.455.809

Déseme ve
demirbaslar

6.597.382

526.807

7.124.189

101.792

7.225.981

Déseme ve
demirbaslar

331.620

229.828

Toplam
7.555.511

7.555.511

7.555.511

Toplam
6.697.084

526.807

7.223.891

101.792

7.325.683

Toplam

331.620

229.828



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

9. Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet Haklar
1 Ocak 2008 tarihi itibariyle 17.221
ilaveler 2.000
Transfer -
Cikis - -
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 19.221
ilaveler -
Transfer -
Cikis - -
30 Eylal 2009 tarihi itibariyle 19.221
Birikmis itfa Paylar

Haklar
1 Ocak 2008 tarihi itibariyle 5.005
Cari déonem ayrilan 1.858
Cikis -
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 6.863
Cari dénem ayrilan (Dipnot 16) 1.442
Cikis - -
30 Eylal 2009 tarihi itibariyle 8.305
Net Deger
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 12.358
30 Eylal 2009 tarihi itibariyle 10.916
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Toplam
17.221

Toplam
5.005

1.858

-— D
N oo
N |
N w
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o
o

12.358

10.916



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

10. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukimltlikler

a) Tasinmazlar Gzerindeki ayni haklar asagidaki gibidir :
i) 31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile TEK lehine kira serhi bulunmaktadir.

i) 17 Nisan 1995 tarih 1315 yevmiye ile Carsi Blok 1.Bodrum kat (4,60) kodlu
76800/25600000 arsa payli bagimsiz no 89 lizerinde Yapi Kredi A.S. lehine 5 yil
muddetle kira serhi bulunmaktadir.

b) Sirket tarafindan Ucglncl sahislara verilen teminat tutarlari donemler itibariyle
asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylal 2009 80.229
31 Aralik 2008 61.729

c) Kisa vadeli ticari alacaklar icin alinmis teminat senetleri ve teminat mektuplari
asagidaki gibidir (TL) :
Teminat Senet

ve Cekleri Teminat Mektuplari
30 Eylul 2009 5.450.944 3.779.109
31 Aralik 2008 5.350.343 4.259.552

d) Sirket'in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedidi alacaklar ve bu
alacaklar icin ayrilan karsilik tutarlari asagidaki gibidir (TL) :

Tahsil Edilemeyen

Alacaklar Avyrilan Karsiliklar
30 Eylal 2009 2.907.212 2.907.212
31 Aralik 2008 2.133.151 2.133.151

e) 30 Eylul 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle Sirket aleyhine agilan tazminat
davalarinin dava dilekgelerinde belirtilen, sirasiyla, toplam 3.417.997 TL ve 4.376.186
TL tutarlari icin karsilik ayrilmis olup dénem icindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL):

30 Eyldl 2009 31 Aralik 2008

Dénem basi dava karsiliklari 4.376.186 4.021.251
Dénem iginde ayrilan karsilik (Dipnot 15) 421.784 354.935
Konusu kalmayan karsiliklar (Dipnot 17) 1.379.973) -
Dénem sonu dava karsiliklari 3.417.997 4.376.186
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12.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylal 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Calisanlara Saglanan Faydalar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin yukumlilikler kidem tazminati karsiliklarindan

ibaret olup asagidaki gibidir (TL) :

Dénem basi kidem tazminati karsiligi
Cari donem etkisi (Dipnot 15)

Dénem sonu kidem tazminati karsihgi

Diger Varlik ve Yukiumlalukler

Diger dénen varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Gelecek aylara ait giderler
Diger cesitli donen varliklar
lliskili taraflara verilen avanslar (Dipnot 22)

Toplam

Diger duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Verilen avanslar *

*

30 Eylal 2009 31 Aralik 2008
26.135 23.093

8.099 3.042

34.234 26.135

30 Eylal 2009 31 Aralik 2008
15.117 34.309
15.431 -
1.003.951 -
1.034.499 34.309

30 Eylal 2009 31 Aralik 2008
17.069.310 7.944.178

Akmerkez blnyesinde yer alan Carsi ve Garaj Bloku'nda yapilacak renovasyon

calismasi icin iligkili taraflardan Ucgen Bakim ve Ydénetim Hizmetleri A.S.’ye verilen

avanstir (Dipnot 22 (c)).

Diger kisa vadeli yukumlalUkler asagidaki gibidir (TL) :

Gelecek aylara ait gelirler
Gider tahakkuklari
Alinan avanslar *

Toplam

*
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30 Eyldl 2009 31 Aralik 2008
878.737 1.061.801
34.755 756.275
61.467 100.174
974.959 1.918.250

Alinan avanslar kiracilarin yapmis oldugu fazla 6édemelerden kaynaklanmaktadir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Eylal 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

13. Ozkaynaklar
a) Odenmis Sermaye

30 Eylul 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle Sirket'in sermaye yapisi asagidaki

gibidir (TL) :

Adi Pay Orani Pay Tutari
Akkodk Sanayi Yatirim

ve Gelistirme A.S. % 13,13 1.798.125
Tekfen Holding A.S. % 10,79 1.477.882
Halka agik kisim % 49,00 6.713.000
Diger * % 27,08 3.710.993
Sermaye %100,00 13.700.000
Duzeltme Farklari 27.745.263
Toplam Sermaye 41.445.263

* Sermayenin %10’'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.

Sirket'in 27.400.000 TL kayith sermaye tavani icindeki ¢ikariimis ve tamami édenmis
13.700.000 TL'lik sermayesi, 149.843.750 adet (A) grubu, 104.462.500 adet (B)
grubu, 88.193.750 adet (C) grubu ve 1.027.500.000 adet (D) grubu olmak Uzere
toplam 1.370.000.000 adet hisse ile temsil edilmektedir. Cikarilmis sermayenin %
49’una tekabul eden 6.713.000 TL'lik ve her biri 1 kr'lik 671.300.000 adet (D) grubu
hisse senedi halka arz edilmigtir.

Sirket Yonetim Kurulu, 4'G (A) grubu nama muharrer hisse sahiplerinin gogunlugunun,
3’0 (B) grubu nama muharrer hisse sahiplerinin ¢gogunlugunun, 2’si (C) grubu nama
muharrer hisse sahiplerinin gogunlugunun ve 1’i de halka arz edilmis ve genel kurul
toplantisina katilmis (D) grubu hamiline yazili hisse sahiplerinin ¢ogunlukla
belirleyerek 6nerecegi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan secilecek on Gyeden
olusur. Halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmis (D) grubu hamiline yazih
hisse sahiplerinin genel kurulda aday géstermemesi ve / veya ¢ogunlukla bir aday
belirleyememesi halinde, Sirket Yonetim Kurulu, 4°G (A) grubu nama muharrer hisse
sahiplerinin  ¢odunlugunun, 3’0 (B) grubu nama muharrer hisse sahiplerinin
cogunlugunun ve 2’si (C) grubu nama muharrer hisse sahiplerinin ¢gogunlugunun
Onerecegi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan secilecek dokuz tiyeden olusur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

13. Ozkaynaklar (devam)

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayriimis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. 30 Eylil 2009
tarihi itibariyle yasal yedekler tutari 30.361.215 TL'dir (31 Aralik 2008 — 26.347.115
TL).

Tark Ticaret Kanunu (TTK)Yna goére yasal yedekler |. Tertip ve Il. Tertip olmak Uzere
asagidaki sekilde ayrilmaktadir :

a) |. Tertip Yedek : Net karin %5'i 6denmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I.
Tertip yedek akge olarak ayrilir.

b) Il. Tertip Yedek : Safi kardan |. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin
%5'i tutarinda kar payi ayrildiktan sonra, dagitiimasina karar verilen karin %10'u
II. Tertip yedek akce olarak ayrilir.

Yasal yedek akgeler sermayenin yarisini gecmedikge, minhasiran zararlarin
kapatilmasinda veya islerin iyi gitmedigi zamanlarda igsletmenin idamesine,
issizligin 6nliine gegmeye veya sonuglarini hafifletmeye yonelik énlemler alinmasi
amaciyla kullanilabilir.

Gegmis Yillar Kar/(Zararlari)

Gecmis yillar kar / (zararlar) dagilimi asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylil 2009 31 Aralik 2008

Gecgmis yil kari 21.328 21.328
Olaganusti yedekler 6.528.875 3.025.760
Olaganustu yedekler enflasyon farki 521.985 521.985
Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231
10.533.419 7.030.304

Seri: XI, No:29 sayili Tebli§ uyarinca “Odenmis Sermaye, Hisse Senedi ihra¢ Primleri,
ve Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” kalemleri yasal kayitlardaki tutarlari
Uzerinden gosterilmekte olup, TMS / TFRS c¢ercevesinde yapilan degerlemelerde
ortaya cikan farkhliklar gegmis vyillar kar/zarariyla iligkilendirilmistir. Yine bu Teblig
uyarinca, net dénem kari disindaki birikmis kar / zararlar, 6zleri itibariyle birikmis
kar/zarar niteliginde olan olaganisti yedekler ile birlikte “Geg¢mis Yillar Kar / Zararlar”
kaleminde gosterilmistir.
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30 Eylal 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

13. Ozkaynaklar (devam)

c) Gegmis Yillar Kar/(Zararlari) (devam)

Gecmis yillar kar / (zararlarinin) donem iginde hareketi asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylul 2009

Dénem basi gecmis yillar kari 7.030.304
2007 yili karinin transferi -
Yedeklere transfer (4.014.100)
Odenen temetti (40.826.000)
2008 yili karinin transferi 48.343.215
10.533.419

31 Aralik 2008

4.004.544
51.181.260
( 4.315.500)
(43.840.000)

7.030.304

Yasal ve olaganustlu yedeklerin endekslenmesi sonucu olusan 6zkaynak enflasyon
diuzeltmesi farklari donemler itibariyla asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylul 2009
Enflasyon
Tarihi Endekslenmis Dizeltmesi
Degeri Degeri Farklar
I. Tertip yasal yedekler 2.740.000 3.884.167 1.144.167
II. Tertip yasal yedekler 27.621.215 29.938.279 2.317.064
Olaganustu yedekler 6.528.875 7.050.860 521.985
31 Aralik 2008
Enflasyon
Tarihi Endekslenmis Duizeltmesi
Degeri Degeri Farklari
I. Tertip yasal yedekler 2.740.000 3.884.167 1.144.167
II. Tertip yasal yedekler 23.607.115 25.924.179 2.317.064
Olaganusti yedekler 3.025.760 3.547.745 521.985

Enflasyon dlzeltme farklari

bedelsiz sermaye artirimi

ve zarar mahsubunda

kullanilabilecektir. Ayrica, Uzerinde kar dagitimini engelleyici herhangi bir kayit
bulunmayan yedek kalemlerinden kaynaklanan enflasyon dizeltme farklarn kar

dagitiminda kullanilabilecektir.

28



14.

15.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylal 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Satislar ve Satislarin Maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2009-
30 Eylul 2009

Magaza ve depo
kira gelirleri 42.542.675
Apart otel kira geliri 976.719
Toplam 43.519.394

Satiglarin maliyeti asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2009-
30 Eylul 2009

Amortisman
gideri (Dipnot 16)  2.048.492
Hizmet maliyeti 10.744.975
Toplam 12.793.467

1 Temmuz 2009-

30 Eylal 2009

12.855.961
223.252

13.079.213

1 Temmuz 2009-

30 Eylal 2009

682.831
3.905.527

4.588.358

1 Ocak 2008-
30 Eylal 2008

46.038.997
1.328.680

47.367.677

1 Ocak 2008-
30 Eylil 2008

2.048.492
9.944.903

11.993.395

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri ve Genel Yonetim Giderleri

1 Temmuz 2008-

30 Eylal 2008

15.170.537
410.499

15.581.036

1 Temmuz 2008-

30 Eyldal 2008

682.831
3.584.749

4.267.580

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile genel yonetim giderleri asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2009-
30 Eylul 2009
Pazarlama,
satis ve dagitim
giderleri 15.158
Genel yonetim
giderleri 4.567.690
Toplam 4.582.848

1 Temmuz 2009-

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

1 Ocak 2009-
30 Eylal 2009

(o¢]

Reklam ilan giderleri 15.15

30 Eylal 2009

580
1.121.180

1.121.760

1 Temmuz 2009-

29

30 Eylal 2009

(o)

0

1 Ocak 2008-
30 Eylal 2008

16.031
5.760.160

5.776.191

1 Ocak 2008-
30 Eylal 2008

16.031

1 Temmuz 2008-

30 Eylal 2008

1.387
2.218.415

2.219.802

1 Temmuz 2008-

30 Eylal 2008

1.38

I~



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylal 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

15. Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri ve Genel Yonetim Giderleri

16.

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile genel yonetim giderleri asagidaki gibidir (TL) :

Genel Yonetim Giderleri

1 Ocak 2009-
30 Eylal 2009
Amortisman ve
itfa payi gideri
(Dipnot 16) 103.234

Supheli alacak
karsilik gideri (Dipnot 5) 774.061

Danismanlik giderleri 118.839
Dava karsiliklari

(Dipnot 10(e)) 421.784
Hukuki giderler 1.925.690
Vergi, resim,

harg ve fonlar 220.562
Bagis ve yardimlar 125
Personel giderleri

(Dipnot 16) 794.436
Kidem tazminati

karsilik gideri

(Dipnot 11 ve 16) 8.099
Sigorta giderleri 30.934
Diger 169.926
Toplam 4.567.690

Niteliklerine Gore Giderler

1 Temmuz 2009-

30 Eylal 2009

34.337

97.356
37.433

267.653
381.752

1.702

255.401

2.741
10.429
32.376

1.121.180

Niteliklerine gére giderler asagidaki gibidir (TL):

Amortisman ve Itfa Payi Giderleri

1 Ocak 2009-
30 Eylil 2009
Hizmet Uretim
maliyeti (Dipnot 14)  2.048.492
Genel yonetim
giderleri (Dipnot 15) 103.234
Toplam 2.151.726

1 Temmuz 2009-

30

30 Eylal 2009

682.831
34.337

717.168

1 Ocak 2008-
30 Eylal 2008

423.318

422.968
106.231

277.493
1.020.258

311.216
2.250.650

807.750
3.399
6.678

130.199

5.760.160

1 Ocak 2008-
30 Eylal 2008
2.048.492
423.318

2.471.810

1 Temmuz 2008-

30 Eylal 2008

141.874

320.208
34.382

109.368
217.693

104.740
1.000.500

252.866
2.034
2.659

32.091

2.218.415

1 Temmuz 2008-

30 Eylal 2008

682.831

—

41.87

N

824.705




16. Niteliklerine Gore Giderler (devam)

17.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylal 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Amortisman ve itfa Payi Dagilimi

1 Ocak 2009-
30 Eylul 2009
Yatirrm amacli
gayrimenkuller
(Dipnot 7) 2.048.492
Maddi duran varliklar
(Dipnot 8) 101.792
Maddi olmayan
duran varliklar
(Dipnot 9) 1.442
Toplam 2.151.726

Calisanlara saglanan faydalar

1 Ocak 2009-
30 Eylul 2009
Personel giderleri
(Dipnot 15) 794.436
Kidem tazminati
karsilik gideri
(Dipnot 15) 8.099
Toplam 802.535

1 Temmuz 2009-

30 Eylal 2009

682.831

33.856

1 Temmuz 2009-

30 Eylal 2009

255.401

2.741

258.142

Diger Faaliyetlerden Gelir / (Gider) ve Kar / (Zarar)

Diger faaliyetlerden gelir ve karlar asagidaki gibidir (TL):

1 Ocak 2009-
30 Eylul 2009
Reklam, billboard ve
stant gelirleri 1.094.899
Ortak alan kira geliri
(Dipnot 22 (d)) 2.778.136
Altyapi hizmet geliri 398.250
Konusu kalmayan
karsiliklar
(Dipnot 10 (e)) 1.379.973
Diger olagan gelirler 99.230
Toplam 5.750.488

1 Temmuz 2009-

31

30 Eylal 2009

155.357
825.587
398.250
44.631
26.840

1.450.665

1 Ocak 2008-
30 Eylal 2008

2.048.492

421.940

1.378

2.471.810

1 Ocak 2008-
30 Eylal 2008

807.750

1 Ocak 2008-
30 Eylal 2008
11.310

3.477.668
618.719

81.786

4.189.483

1 Temmuz 2008-

30 Eylal 2008

682.831

141.390

484

824.705

1 Temmuz 2008-

30 Eylal 2008

252.866

2.034

254.900

1 Temmuz 2008-

30 Eylal 2008

1.102.941

20.504

1.123.445
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

Diger Faaliyetlerden Gelir / (Gider) ve Kar / (Zarar) (devam)

Diger faaliyetlerden gider ve zararlar asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2009- 1 Temmuz 2009- 1 Ocak 2008- 1 Temmuz 2008-
30 Eylal 2009 30 Eylal 2009 30 Evylal 2008 30 Eylal 2008
Tazminat giderleri * 367.162 - 707.101 -

*

So6zlesmesi suresinden dnce sona erdirilen kiracilara 6denen tazminat tutaridir.

Finansal Gelirler

Finansal gelirler asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2009- 1 Temmuz 2009- 1 Ocak 2008- 1 Temmuz 2008-

30 Eylal 2009 30 Eylal 2009 30 Evylal 2008 30 Evylal 2008

Faiz gelirleri 1.126.476 153.856 1.776.195 312.497

Kambiyo karlari 5.129.633 567.777 2.493.830 666.092
Reeskont

faiz gelirleri ( Dipnot 5) __13.547 - - -

Toplam 6.269.656 721.633 4.270.025 978.589

Finansal Giderler

Finansal giderler asagidaki gibidir (TL) :

1 Ocak 2009- 1 Temmuz 2009- 1 Ocak 2008- 1 Temmuz 2008-
30 Eylidl 2009 30 Eyldl 2009 30 Eyldl 2008 30 Eyldl 2008
Kambiyo zararlari 3.832.225 258.957 1.235.827 412.650
Reeskont
faiz giderleri ( Dipnot 5)  3.604 (1.383) 23.334 (55.043)
Kisa vadeli
borglanma giderleri  1.602.463 716.178 285.518 218.038
Toplam 5.438.292 973.752 1.544.679 575.645
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30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

20. Verqi Varlik ve Yukumlalikleri

Tarkiye’de kurumlar vergisi orani 2009 yili icin %20’dir (2008 - %Z20). Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin disulmesi sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulanir.

Cari déonem kurumlar vergisi hesaplamasi asagidaki gibidir (TL) :

30 Eylil 2009 31 Aralik 2008 30 Eylul 2008
Ticari bilango kart 31.205.119 48.527.387 36.553.588
Diger Indirimler (31.205.119)* (48.527.387)* (36.553.588)*
Ara toplam - - -
Vergi orani (%) 20 20 20
Vergi kargiligi - - -

*

Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi statiisiinde oldugundan dénem kazanglari diger
indirimler olarak gosterilmigtir (Dipnot 2 (viii) (i)).

Ertelenmis Vergi Varliklari ve Yukumlultkleri

Sirket, 30 Eylul 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi statusinde
oldugundan ertelenmig vergi hesaplamasi yapilmamistir (Dipnot 2 (viii) (i)).

21. Hisse Basina Kazanc

Hisse basina kazang asagidaki gibi hesaplanmigtir :

1 Ocak 2009- 1 Temmuz 2009- 1 Ocak 2008- 1 Temmuz 2008-
30 Eylul 2009 30 Eylul 2009 30 Eylul 2008 30 Eylul 2008
Raporlama dénemi
itibariyle agirhkli
ortalama adi
hisse senedi adedi 13.700.000 13.700.000 13.700.000 13.700.000
(1 TL nominal
degerdeki hisseye
isabet eden)
Net kar (TL) 32.357.769 8.567.641 35.805.819 10.620.043
Hisse basina
kazang (TL) 2,36 0,63 2,61 0,78
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30 Eylal 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara déneme ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

22. lliskili Taraf Aciklamalari

a) lliskili taraflardan ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

Tekfen Turizm Isletmeleri A.S.

Toplam ( Dipnot 5)

b) lliskili taraflara ticari borclar asagidaki gibidir (TL) :

Ucggen Bakim ve Yoénetim Hizmetleri A.S.
Dinkal Sigorta A.S.

Tekfen Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

Aktek Bilgi iletisim Teknoloji San. ve Tic. A.S.
Ortaklara borglar

Diger

Toplam (Dipnot 5)

c) Verilen avanslar asagidaki gibidir (TL) :

Uggen Bakim ve Yoénetim
Hizmetleri A.S.

- Verilen kisa vadeli avanslar (Dipnot 12)
-Renovasyon galismalari

igin verilen uzun vadeli avanslar
(Dipnot 12)

Toplam
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30 Evlal 2009 31 Aralik 2008
- 140
- 140

30 Evylal 2009 31 Aralik 2008
- 1.127.246

- 9.881

- 8.039

390 -

2.167 1.767

- - 427

2.557 1.147.360

30 Eylil 2009 31 Aralik 2008
1.003.951 -
17.069.310 7.944.178
18.073.261 7.944 178



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

22. lliskili Taraf Aciklamalari (devam)

d) iligkili taraflarla yapilan aliglar ve satiglar agagidaki gibidir (TL):

Akkok Sanayi Yatirim ve
Geligtirme A.S.
Akmerkez Lokantacilik
Gida San.Tic. A.S.
Uggen Bakim ve

Yoénetim Hizmetleri A.S.

Aktek Bilgi Isletisim ve
Teknoloji
Sanayi ve Ticaret A.S.
Dinkal Sigorta Acenteligi
AS.
Tekfen Turizm
isletmeleri A.S.
Eurobank Tekfen A.S.

Ak Depo
Lojistik ve Dig Ticaret
AS.

Tekfen Sigorta
Aracilik Hizmetleri A.S.

*

tarihinde Akdepo Lojistik ve Dig Ticaret A.S. olarak degistirilmigtir.

1 Ocak 2009- 1 Temmuz 2009- 1 Ocak 2008- 1 Temmuz 2008-

30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2009 30 Eyliil 2008 30 Eyliil 2008
Aliglar Satiglar Aliglar Satiglar Aliglar Satiglar Aliglar Satiglar
- - - - 4.259 - 1.025 -
155 703.249 - 203.093 885 650.801 300 212.918
20.945.422  4.793.374  7.824.724  1.284.660  10.069.199  5708.941  3.706.869  1.749.197
4.243 - 1.246 - - - - -
9.970 - 9.970 - 10.550 - 10.447 -
- 123.372 - 20.875 - 150.585 - 49.272
- 3.551 - 1.130 - 2.747 - 898
44.884 - 14.276 - 34.154 - 11.287 -
928 - 928 - - - - -
21.005.602  5.623.546  7.851.144  1.509.758  10.119.047  6.513.074  3.729.928  2.012.285

Sirketin daha o6nce Otakgilar Turizm ve Ticaret A.S. olan ticaret Gnvani 03.11.2008

Alis ve satiglar, kira gelirleri, hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olugmaktadir. Sirket,
glvenlik, bakim, onarim, temizlik, yénetim gibi hizmetleri iligkili taraf olan Uggen
Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.$.’den saglamaktadir. Sirket ’in otopark isletmeciligi 1
Temmuz 2007 tarihinden itibaren Uggen Bakim ve Yénetim Hizmetleri A.S.
tarafindan yapilmaktadir (Dipnot 17).
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

22. lliskili Taraf Aciklamalari (devam)

e) 30 Eylil 2009 tarihi itibariyle Yoénetim Kurulu Bagkan ve Uyeleri gibi Ust dizey
yoneticilere saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari 671.375 TL’dir (30
Eylal 2008 — 675.311 TL).

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Dizeyi

i.  Kredi Riski

Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yénetimi,
ticari alacaklarini alinan teminatlar, gecmis tecribeler ve cari ekonomik durumu goéz
onlne alarak degerlendirmekte, gerektiginde kiracilar ile gériserek alacagini yeniden
yapilandirmakta ve gerekli goérildiglu durumlarda sipheli alacak karsihgi
ayirmaktadir. Sirket yonetimi ayrilan karsiliklar diginda Sirket'in ticari alacaklari ile ilgili
ek risk 6ngérmemektedir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Nitelidi ve Dizeyi (devam)

Kredi Riski (devam)

30 Eylal 2009 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger dusikligine ugramamis
varliklarin yaslandiriimasi asagidaki gibidir (TL):

Ticari Alacaklar Diger

Vadesi lizerinden 1-30 giin gegcmis 991.540 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 2.705.343 -
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis 1.191.317 -
Vadesi lzerinden 1-5 yil gecmis 11.838 202
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -

4.900.038 202
Teminat ile glivence altina alinmis kismi (-) 1.668.329 -

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle vadesi gegcmis ancak deger dustkligline ugramamis
varliklarin yaslandiriimasi asagidaki gibidir (TL):

Ticari Alacaklar Diger

Vadesi lizerinden 1-30 giin gegcmis 522.532 -
Vadesi lzerinden 1-3 ay gegcmis 723.029 -
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis 22.528 -
Vadesi lizerinden 1-5 yil gecmis 16.429 202
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -

1.284.518 202
Teminat ile glivence altina alinmig kismi (-) 981.821 -
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Nitelidi ve Dizeyi (devam)

Faiz Haddi Riski

Faiz pozisyonu tablosu 30 Eylul 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle asagidaki
gibidir (TL):

30 Eyldl 2009 31 Aralik 2008
Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 11.812.216 21.347.938
Banka kredileri 25.201.585 4.670.526

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle degisken faizli finansal arag
bulunmamaktadir.

. Yabanci Para Riski

Sirket’in igletme, yatirim ve finansal faaliyetlerinden dogan dévizli islemleri rapor tarihi
itibariyle asagida aciklanmistir. Sirket, déviz cinsinden alacakl veya borg¢lu bulundugu
tutarlarin Turk Lirasr’na ¢evrilmesinden dolayi kur degisikliklerinden dogan déviz kuru
riskine maruz kalabilir. S6z konusu déviz kuru riski, déviz pozisyonunun surekli analiz
edilmesi ile takip edilmekte ve sinirlandiriimaktadir. Déviz kuru riski duyarlilik analizleri
esasina gore olgulmektedir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Nitelidi ve Dizeyi (devam)

iv. Yabanci Para Riski (devam)

30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle yabanci paralarla temsil edilen ve
kur garantisi olmayan alacak ve borglar ile aktifte mevcut yabanci paralarin dékiimu
asagidaki gibidir :

30 Eyldl 2009 31 Aralik 2008

TL Karsilig TL Karsilig

(Fonksiyonel (Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari para birimi  ABD Dolari
1. Ticari Alacaklar 1.979.168 1.335.470 4.489.279 2.968.511
2. Parasal Finansal Varliklar 3.751.324 2.531.258 12.255.303 8.103.751
3. Dénen Varliklar (1+2) 5.730.492 3.866.728 16.744.582 | 11.072.262
4. Toplam Varliklar (3) 5.730.492 3.866.728 16.744.582 | 11.072.262
5. Finansal Yukumlulikler 12.106.273 8.168.875 4.670.526 3.088.360
6a. Parasal Olan Diger
Yakumldlukler 166.847 112.582 858.124 567.430
6b. Parasal Olmayan Diger
Yakumldlukler 129.370 87.294 132.468 87.594
7. Kisa Vadeli Yiikumliikler
(5+6a+6b) 12.407.490 8.368.751 5.661.118 3.743.384
8. Toplam Yukumliiliikler (7) 12.407.490 8.368.751 5.661.118 3.743.384
9. Net Yabanci Para Varlik /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (4-8) (6.671.998) | (4.502.023) 11.083.464 7.328.878
10. Parasal Kalemler Net Yabanci
Para Varlk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (1+2-5-6a) (6.542.628) | (4.414.729) 11.215.932 7.416.472
11. lhracat * - - - -
12. lthalat * - - - -

* 30 Eylal 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle Sirket'in ithalati ve ihracati
bulunmamaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Nitelidi ve Dizeyi (devam)

iv. Yabanci Para Riski (devam)

Déviz kuru duyarllik analizi tablosu 30 Eylil 2009 ve 31 Aralik 2008 tarihleri itibariyle
asagidaki gibidir (TL):

30 Eylul 2009
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin | Yabanci paranin | Yabanci paranin Yabanci
deger kazanmasi | deger kaybetmesi deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik / (667.200) 667.200 -
(yukamlalagia)
2- ABD Dolari riskinden - - -
korunan kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (667.200) 667.200 -
TOPLAM (3) (667.200) 667.200 -
31 Aralik 2008
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin | Yabanci paranin | Yabanci paranin
deger kazanmasi | deger kaybetmesi deger deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL karsis

inda % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik / 1.108.346 (1.108.346) -

(yikumlalaga)

2- ABD Dolari riskinden - - -

korunan kisim (-)

3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 1.108.346 (1.108.346) -
TOPLAM (3) 1.108.346 (1.108.346) -

24. Finansal Araclar (Gercede Uygun Deder Aciklamalari ve Finansal Riskten Korunma

Muhasebesi Cercevesindeki Aciklamalar)

Sirket, finansal araclarin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigini
distinmektedir. Gergede uygun deger; herhangi bir finansal aracin, alim satima istekli iki
taraf arasinda, muvazaadan arindiriimis olarak el degistirdigi deger olup, 6ncelikle ilgili
varligin borsa degeri, borsa degerinin olusmamasi durumunda ise degerleme gininde
bu tanima uygun alim satim degeri, gercege uygun deger olarak kabul edilir. Sirket'in
finansal araclarla ilgili énemli muhasebe politikalari 2 numarali “Finansal Tablolarin
Sunumuna lliskin Esaslar’ (a) “Finansal Araclar” notunda aciklanmaktadir. Sirket'in
spekilatif amacli finansal araci (tirev Urin niteligindeki finansal araglarin da dahil
oldugu) yoktur ve bu tir araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Eylll 2009 tarihinde sona eren dokuz aylik ara doneme ait
Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar

25. Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

26.

Yoktur.

Finansal Tablolari Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik,

Yorumlanabilir ve Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger

Hususlar

(a)

(d)

(e)

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari dénemiler itibariyle asagidaki gibidir;

30 Eylil 2009 127.166.000 ABD Dolari
31 Aralik 2008 127.166.000 ABD Dolari

28 Aralik 2007 tarihli Yonetim Kurulu Kararr’'na gére, Akmerkez blinyesinde yer alan
Carsi ve Garaj Bloku'nda genis capli bir yenileme (renovasyon) yapilmasina ve
tahmini butceye gore harcanmasi gereken takribi 25 milyon ABD Dolarr’nin Sirket
tarafindan karsilanmasina karar verilmistir.

20 Kasim 2008 tarihli Yénetim Kurulu Karar’na goére, son dénemde finansal
piyasalarda yasanan olumsuz gelismelerin gayrimenkul piyasasindaki etkilerinin
degerlendirilmesi neticesinde, Akmerkez Ticaret Merkezi’'ndeki mevcut kiracilardan
kira bedellerini kira sozlesmelerinde 6ngoérilen stre ve esaslar dahilinde
gecikmeksizin muntazaman ddeyen kiracilari kapsamak ve Kasim 2008 - Subat
2009 donemi ile sinirh olmak Uzere, kira sdzlesmelerinde 6ngorilen 6deme
tarihlerindeki dolar kuru tzerinden %25 oraninda (ve 1 ABD Dolari= 1,3 TL altinda
kalmamak kaydi ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu sekilde tespit edilmek
sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.

26 Subat 2009 tarihli Yo6netim Kurulu Karar’'na goére; son dénemde finansal
piyasalarda yasanan olumsuz gelismelerin gayrimenkul piyasasindaki etkilerinin
degerlendirilmesi neticesinde; Akmerkez Ticaret Merkezi’'ndeki mevcut kiracilardan,
kira bedellerini kira sozlesmelerinde &ngoérilen sire ve esaslar dahilinde
gecikmeksizin muntazaman o6deyen kiracilari kapsamak ve Mart-Agustos 2009
doénemi ile sinirli olarak uygulanmak Ulzere; kira s6zlesmelerinde éngérilen édeme
tarihlerindeki dolar kurlari Gzerinden % 35 oraninda (ve 1 ABD Dolari = 1,1 TL
altinda kalmamak kaydi ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu sekilde tespit
edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmigtir.

8 Eylal 2009 tarihli Yonetim Kurulu Karar’na goére; finansal piyasalarda devam
etmekte olan olumsuz gelismelerin gayrimenkul piyasasindaki etkilerinin
degerlendirilmesi neticesinde; Akmerkez Ticaret Merkezi’ndeki mevcut kiracilardan,
mulnhasiran kira bedellerini kira soézlesmelerinde 0Ongoérilen sire ve esaslar
dahilinde gecikmeksizin muntazam &deyen kiracilar arasindan Sirket tarafindan
ihtiyari olarak belirlenecek olan kiracilara 1 Eylil 2009 — 31 Aralik 2009 tarihleri
arasindaki kira doénemleri ile sinirh  olarak uygulanmak kaydi ile; kira
s6zlesmelerinde dngorulen ddeme tarihindeki dolar kurlari Gzerinden % 35 oraninda
(ve 1 ABD Dolar = 1,1 TL altinda kalmamak ve belirlenen dolar kurunun kira
bedellerinin  tenzili vel/veya kira  sdzlesmesinin  uyarlanmasi  olarak
degerlendiriimemesi kaydi ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu sekilde tespit
edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.
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