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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Yonetim Kurulu ve Hissedarlara
Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S. (Sirket) ’in 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle hazirlanan
ve ekte yer alan finansal durum tablosu, ayni tarihte sona eren yila ait kapsaml gelir tablosu, 6z
kaynak degisim tablosu, nakit akis tablosu ve onemli muhasebe politikalanmin ozetini ve
dipnotlan denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak isletme Y&netiminin Sorumlulugu

isletme yonetimi finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (TMSK)’ca yayimlanan
ve Uluslararas1 Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarn (UMS/UFRS) ile uyumlu olan Tirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (TMS/TFRS)’ye uygun olarak hazirlanmasi ve diirlist bir
sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve
usulsiizlikten kaynaklanan onemli yanlisliklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gercegi diiriist
bir sekilde yansitmasim saglamak amaciyla gerekli i¢c kontrol sisteminin tasarlanmasini,
uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini
ve uygun muhasebe politikalarinin secilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasas1 Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasim ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gercegi dogru ve diirlst bir bicimde yansitip yansitmadigi
konusunda makul bir glivenceyi saglamak lizere planlanarak yiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasin icermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak iizere onemli yanlislik icerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g6z 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz
ic kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini
kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal
tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica
isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalar ile yapilan onemli muhasebe
tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini
icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kamitlanmin, gorisiimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goris

Gorisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31
Aralik 2009 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal
performansini ve nakit akislarini, TMSK’ca yayimlanan TMS/TFRS cercevesinde dogru ve diiriist bir
bicimde yansitmaktadir.

Aciklama

ilisikteki finansal tablolarda goriilecegi lizere, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Sirket’in kisa vadeli
yukumlulukleri donen varliklarint 11.421.837 TL asmakta olup, bu durum, calisma sermayesi
eksikligini gostermektedir. Sirket’in calisma sermayesi eksikligini gidermesi, nakdi sermaye
teminine ve kisa vadeli finansman kaynaklari yerine uzun vadeli finansman kaynaklari saglamasina
baglidir.

istanbul,
8 Mart 2010

Denet Bagimsiz Denetim
Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Member firm of BDO International

Omiir Giinel
Sorumlu Ortak Basdenetci
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Organizasyon ve Faaliyet Konusu

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin (Sirket) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciigiyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi asagidaki gibidir:

Nispetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule K:1 Etiler / istanbul-Tiirkiye

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 ile Akmerkez
Gayrimenkul Yatirimi A.S. olan ticaret linvanimi Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
olarak degistirmis ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan
tescil edilmistir.

Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldigi Yonetim Kurulu karan ile isletme adin1 “Akmerkez
Alisveris Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde istanbul Ticaret Sicil

Memurlugu tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gérmeye bagslamis
olup, hisselerinin %49’u halka aciktir.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir :

Adi 31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

Akkok Sanayi Yatirim

ve Gelistirme A.S. % 13,13 % 13,13
Tekfen Holding A.S. % 10,79 % 10,79
Halka acik kisim % 49,00 % 49,00
Diger * % 27,08 % 27,08

%100,00 %100,00

* Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir.
Kategorileri itibariyle donem icinde calisan personelin ortalama sayisi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

idari

[N
[N
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

Sunuma iliskin Temel Esaslar:

Sirket muhasebe kayitlarin1 ve kanuni defterlerini yururlukteki ticari ve mali mevzuati esas
alarak tutmaktadir. ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK), Seri: XI, No:
29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”ne gore
hazirlanmistir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk ara finansal
tablolardan gecerli olmak lizere yirirlige girmis olup, 5. Maddesinde SPK’ya tabi
isletmelerin  Avrupa Birligi (AB) tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar’’m uygulayacag1 ve bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykin olmayan, Tirkiye Muhasebe Standartlar Kurulu (TMSK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarn (TMS / TFRS)’nin esas
alinacagi hiikmii yer almaktadir. Diger taraftan, ayni Teblig’in Gecici 2. Maddesinde, Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen UMS / UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlarn Kurulu
(UMSK) tarafindan yayimlananlardan farklan TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar UMS /
UFRS’nin uygulanacag1 ve bu kapsamda benimsenen standartlara aykirnn olmayan, TMSK’ca
yayimlanan TMS / TFRS’nin esas alinacag belirtilmektedir.

Ancak, Turkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (TMSK) heniiz AB tarafindan kabul edilen UMS
/ UFRS’nin Uluslararas1t Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlananlardan
farklarim ilan etmedigi icin, ilisikteki finansal tablolar, UMS / UFRS’ye gore hazirlanmis
olup, bu kapsamda, belirlenen standartlara aykiri olmayan, TMSK’ca yayimlanan TMS /
TFRS’ler esas alinmistir. TFRS 1 geregi, karsilastirmali finansal tablolar da ayn esaslara
gore hazirlanmistir. ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda asagida aciklandigi lizere,
TMS / TFRS’ye uyum saglamak amaciyla belli diizeltme ve siniflandirma kayitlan
yapilmistir.

ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar SPK’nin 14 - 18 Nisan 2008 tarihli ve 2008/16 Sayili
Haftalik Bilteni’nde, yayimladigi duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan, finansal tablo ve
baz dipnot gosterim esaslarina uygun olarak sunulmustur. 1 Ocak 2009 tarihinden veya bu
tarihten sonra baslayan finansal donemler icin gecerli olan TMS 1’deki degisikliklere uygun
olarak bilanco finansal durum tablosu adiyla ve kar/zarar bolumleri tek bir kapsamli gelir
tablosunda sunulmustur.

4 Nisan 2007 tarihli ve 2007/11963 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile Yeni Turk Liras1 ve Yeni
Kurusta yer alan “Yeni” ibareleri 1 Ocak 2009 tarihinden gecerli olmak Uzere kaldirlmistir.
Buna gore, 1 YTL (Yeni Turk Liras1)= 1 TL (Turk Liras1) olacaktir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi Tirk Liras1 (TL) olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar
Turk Liras1 (TL) cinsinden sunulmustur.

Sirket’in Seri: XI1/29 nolu Teblig’e gore hazirlanan 31 Aralik 2009 tarihli finansal tablolar1 16
Subat 2010 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Sirket’in Yonetim Kurulu ile SPK’nmin ara donem finansal tablolari, Genel Kurul ile SPK’nin
yillik finansal tablolar degistirme giicii vardir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

iii.

vi.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi :

TMS 29’a gore, yiiksek enflasyon ekonomisinin hakim oldugu bir iilkenin para birimini
kullanarak finansal tablolarini hazirlamakta olan kuruluslarin bu tablolardaki kalemleri
raporlama tarihi itibariyle endekslenen birim degerleri ile gostermeleri ve aym uygulamayi
gecmis donemlere de yansitmalan gerekmektedir. Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK)’nin 17
Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karan uyarinca, 2005 yilinda finansal tablolarin enflasyona
gore dizeltilmesi uygulamasi sona ermistir. Bu nedenle, finansal tablolar, 31 Aralik 2004
tarihindeki Turk Lirasi’min satin alma giicu cinsinden ifade edilmistir. Parasal olmayan
kalemlere 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler nominal degerleriyle gosterilmistir.

Dizeltmeler :

ilisikteki finansal tablolar TMS / TFRS’ye gore hazirlanmistir ve kanuni kayitlarda yer
almayan asagidaki diizeltmeleri icermektedir.

- Tazminat davalan icin karsilik ayrilmasi
- Amortisman diizeltmesi

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi:

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerindeki finansal durum tablolar ve finansal durum tablolarina
iliskin dipnotlar ile ayni tarihlerde sona eren yillara iliskin kapsamli gelir, nakit akis ve
Ozkaynak degisim tablolar1 ve ilgili dipnotlar karsilastirmali olarak sunulmustur. Cari
dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler
gerekli goriildiigiinde yeniden simflandirilmistir.

Netlestirme:

Finansal varlik ve borclarin netlestirilmesi, sadece hukuken mumkin olmasi ve isletmenin
bu yonde bir niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiukumluliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda miimkiindiir.

Muhasebe Politikalarn, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Sirket muhasebe politikalarina bir onceki yil ile tutarli olarak uygulamistir. Muhasebe
politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalan
geriye donuk olarak uygulanmir ve onceki donem finansal tablolarn yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin
yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde
hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

vii. Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar :

Sirket, cari donemde TMSK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2009 ve 1 Temmuz 2009
tarihlerinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlardan kendi faaliyet
konusu ile ilgili olanlar uygulamistir.

2009 Yiinda Yiiriirlige Giren Ancak Sirket’in Operasyonlari ile ilgili Olmadigindan
Uygulanmayan Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar:

Asagida yer alan standartlar ile 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar 1
Ocak 2009 tarihinde ve 1 Temmuz 2009 tarihinde veya s0z konusu tarihlerden sonra
baslayan finansal donemler icin zorunlu oldugu halde Sirket’in faaliyetleri ile ilgili degildir
veya uygulamasi tercih edilmemistir.

1 Ocak 2009 tarihinde veya soz konusu tarihten sonra baslayan donemler icin gecerli olan
degisiklikler ;

e TFRS 8 - “Faaliyet Bolumleri”

e« TMS 16 - “Maddi Duran Varliklar - Geri Kazanabilir Tutar, Kiralama
Amaciyla Elde Bulundurulan Varliklarin Satis1”

e TMS 19 - “Calisanlara Saglanan Faydalar - Azaltma ve Negatif Gecmis
Hizmet Maliyeti, Plan Yonetim Maliyetleri, Vadesi Gelen Deyiminin
Degistirilmesi, Sarta Bagl Yiikiimliiliiklere iliskin Rehber”

e TMS 20 - “Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin
Aciklanmasi - Piyasa Faiz Oranlarinin Altinda Faiz iceren Devlet Kredileri”

1 Temmuz 2009 tarihinde veya soz konusu tarihten sonra baslayan donemler icin gecerli
olan degisiklikler ;

« TFRS 1 - “Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Kez
Uygulanmas1”

« TFRS 3 - “Isletme Birlesmeleri”

e TFRS 5 - “Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan
Faaliyetler”

e TMS 27 - “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar”

« TMS 28 - “istiraklerdeki Yatinmlar”

« TMS 31 - “is Ortakliklarindaki Paylar”

« TFRS Yorum 9 ve UMS 39 - “Sakli Tiirev Uriinleri”

« TFRS Yorum 15 - “Gayrimenkul insaat Anlasmalan”

« TFRS Yorum 17 - “Gayrinakdi Varliklarin Ortaklara Dagitilmas1’’.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yéntemleri

(a) Finansal Araclar :

Finansal araclar asagidaki finansal varlik ve yiikiimliiliiklerden olusmaktadir :

i

Nakit ve Nakit Benzerleri
Kasa ve bankalar nakit ve nakit benzerlerini olusturmaktadir.

Kasadaki paralar Tirk Lirasi bakiyelerden olusmaktadir. Turk Lirasi bakiyeler kayitli
degeriyle kayitlarda gosterilmektedir.

Banka mevduatlan, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarin
faizlerinden olusmaktadir. Tirk Lirast mevduatlar maliyet degerleriyle, doviz
tevdiat hesaplan ise raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz alis kuru
kullamlmak suretiyle Tirk Lirasi’na cevrilmis degerleriyle kayitlarda
gosterilmektedir.

Gercege Uygun Deger

Yabanci para nakit ve nakit benzerlerinin, raporlama tarihindeki gecerli kurlardan
Tiirk Lirasi’na cevrilmis olmasi sebebiyle, bu varliklarn gercege uygun degerlerinin
kayitli degerlerine esdeger oldugu kabul edilmektedir.

Banka mevduatlar ve kasanin kayitli degerlerinin, bu varliklarin kisa vadelerde
elden cikanlmalan ve deger diisiikligli riski olmamasi nedeniyle, gercege uygun
degerleriyle ayn oldugu varsayilmaktadir.

i. Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, Sirket tarafindan, kiracilara dogrudan hizmet satmak suretiyle
yaratilan finansal varliklardir.

Alinan ceklerin vadesi raporlama tarihini asanlar ticari alacaklar icinde gosterilmis
olup raporlama tarihinde yururlukte olan Hazine tarafindan belirtilen i¢c borclanma
senetlerinin ilgili vadeye isabet eden oranm Uzerinden reeskonta tabi tutulmustur.
Yabanci para cinsinden cekler ve senetler Libor oranlari kullamlarak reeskont
islemine tabi tutulmustur.

Gercege Uygun Deger

Ticari alacaklann iskonto edilmis ve siipheli alacak karsiigi ayrilmis degerlerinin,
varliklarin gercege uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

10
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(a) Finansal Araclar (devam) :

iii. Kisa Vadeli Banka Kredileri ve Ticari Borclar

Kisa vadeli banka kredileri, anapara ve raporlama tarihi itibariyle tahakkuk eden
faiz giderlerinin toplanmasi sonucu olusan tutarlan ile kayitlarda gosterilmektedir.
Ticari borglar, saticilardan dogrudan hizmet almak suretiyle olusan finansal
borclardir.

Gercege Uygun Deger

Kisa vadeli banka kredilerinin gercege uygun degerinin; bahse konu finansal
borclarin maliyetine, etkin faiz oram uzerinden hesaplanip raporlama tarihleri
itibariyle tahakkuk etmis faiz borclarinin eklenmesi suretiyle olusturulan kayith
degerlerine esdeger oldugu varsayilmaktadir. Ticari borclarin maliyet degerleri, bu
borclarn kisa vadeli olmas1 ve alim satima konu olan bir finansal arac olmamasi
sebebiyle, gercege uygun degerleri olarak kabul edilmektedir.

(b) lliskili Taraflar :

iliskili taraflar; Sirket’i dogrudan veya dolayli olarak kontrol eden, Sirket ile ortak
kontrol altinda bulunan, Sirket tzerinde onemli etkileri bulunan, tiizel veya gercek
kisiler ile, Sirket’in bagl ortakligi, istiraki veya Sirket’in ortak girisimci oldugu is
ortakligindaki diger ortaklardir. Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personeli,
yukarida tanimlanan taraflarin herhangi bir yakin aile lyesi, ve Sirket ya da Sirket ile
iliskili taraf olan bir isletmenin calisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda
planlarim temsil eden taraflar da, iliskili taraf olarak tanimlanmaktadir.

Yatinm Amacli Gayrimenkuller :

Yatinm amacli gayrimenkuller, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve,
eger varsa, deger disiikligliniin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Yatinm amacl
gayrimenkuller 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle endekslenerek bilanco tarihindeki Turk
Lirasi’nin alim giciune getirilmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden sonra yapilan girisler
nominal degerleri ile gosterilmistir. Yatinrm amacli gayrimenkullerin edinimi amaciyla
kullamlmis kredilere ait olan ve soz konusu gayrimenkullerin yatinm asamasindayken
katlamlmis finansman giderleri, enflasyondan arindinlmis olarak maliyete dahil
edilmistir. Amortisman, enflasyon muhasebesine gore dizeltilmis tutarlan ve 1 Ocak
2005 tarihinden sonraki girislerin nominal degerleri iizerinden varliklarin tahmini
faydali omurleri esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak
aynlmistir. Yatinm amaclh gayrimenkullerin tahmini faydali omiirleri 50 yildir.

Gayrimenkullerin bir bolumu idari amaclar icin kullanmlmakla birlikte, onemsiz

oldugundan (briit degeri toplam briit degerinin %71’inin altinda), ayrca
simflandinlmayip yatinm amacli gayrimenkullerin icinde gosterilmistir.
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viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(d)

Maddi Duran Varliklar :

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve, eger varsa,
deger disiklugiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Maddi duran varliklarin 31
Aralik 2004 tarihi itibariyle endekslenerek raporlama tarihindeki Turk Lirasi’nin alim
glicine getirilmesinde aktife ilk giris tarihleri dikkate alinmistir. 1 Ocak 2005
tarihinden sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosterilmistir. Maddi duran
varliklar icin amortisman, enflasyon muhasebesine gore diizeltilmis tutarlan ve 1 Ocak
2005 tarihinden sonraki girislerin nominal degerleri iizerinden varliklarin tahmini
faydali omiurleri esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmistir. Varliklarin tahmini faydali omiirlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Makine, cihaz ve tesisler 5yl
Doseme ve demirbaslar 5yl
Maddi Olmayan Duran Varliklar :

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylanmn ve, eger
varsa, deger duisiikliglinin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Maddi olmayan duran
varliklarin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle endekslenerek raporlama tarihindeki alim
glicline getirilmesinde aktife ilk giris tarihleri dikkate alinmistir. 1 Ocak 2005
tarihinden sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosterilmistir. Maddi olmayan
duran varliklar, enflasyon muhasebesine gore duzeltilmis tutarlari ve 1 Ocak 2005
tarihinden sonraki girislerin nominal degerleri lizerinden, asagida belirtilen siirelerde
faydali omurlerine gore itfa edilmislerdir:

Haklar 10 yil
Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Yukumlulukler :

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci paraya bagli varliklar ve yikiimlilikler
raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz kurlan kullanmlarak Tirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Dénem icinde gerceklesen yabanci paraya bagli islemler, islem
tarihindeki fiili kurlar kullamlarak Tiirk Lirast'na cevrilmektedir. Bu islemlerden dogan
kur farki gelir ve giderleri kapsamli gelir tablolarina dahil edilmektedir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii :

Bir varligin defter degeri geri kazamlabilir tutarindan fazla oldugunda, deger
distiklugu karsiigi ayirmak suretiyle, varligin kayitli degeri geri kazamlabilir tutarina
indirilir ve karsilik kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Diger taraftan; nakit lireten varliklarin geri kazamlabilir tutari, varligin gercege uygun
degerinden satis gideri cikarilarak bulunan degeri ile kullamm degerinden biiyiik
olamidir. Bahse konu varliklarin kullamim degeri, varliktan elde edilmesi beklenen
gelecekteki nakit akislarimin bugiinkli degeridir. Kullanim degeri hesaplanmirken,
gelecege ait tahmini nakit akislar, paranin zaman degerini ve varliga 6zgu riskleri
yansitan vergi oncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirilir.
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2.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(h) Ertelenmis Vergiler :

Ertelenmis vergiler, yikimlilik metodu kullanilarak, varliklarin ve yikumliliklerin
indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal tablolardaki kayitli tutarlan arasinda
olusan gecici farklar Uzerinden hesaplanmaktadir. Baslica gecici farklar, gelir ve
giderlerin TMS/TFRS ile vergi kanunlarina gore degisik finansal tablo donemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Ertelenmis vergi yiikiimliiligii vergiye tabi
tum gecici farklar icin hesaplanirken, indirilecek gecici farklardan olusan ertelenmis
vergi varliklar, Sirket’in, gelecek donemlerde vergiye tabi kazanclarinin olacagi
varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklaninin cari vergi
yukumluliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmas1 durumunda ertelenmis vergi varliklarn ve ertelenmis vergi yikumlulukleri,
karsiikl olarak birbirinden mahsup edilir.

Vergiler :

Turk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tirkiye’de bulunan kurumlar,
kurumlar vergisine tabidir.

Turk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile mahsup
edilebilmekte olup, onceki yillar kazanclarindan (geriye donik) mahsup miimkin
degildir.

Kurum kazanclari %20 oraminda kurumlar vergisine tabidir. istisna kaynakli olsun
olmasin tam miikellef gercek kisiler ile dar mikellef gercek kisi ve kurumlara ve
vergiden muaf olan kurumlara nakit olarak dagitilan kar paylar lizerinden ayrica %15
oraninda gelir vergisi stopaji hesaplanmaktadir. Bununla birlikte kar dagitiminin 1998
ve oncesi karlar ile 1999, 2000, 2001 ve 2002 yillarina ait istisna kaynakli karlardan
veya Uzerinden %19,8 stopaj yapilmis yatirim indirimlerine tekabil eden karlardan
yapilmast durumunda gelir vergisi stopaji dogmaz. Cari yil ve gecmis yil karlarinin
sermayeye ilavesi suretiyle yapilan kar dagitimlarinda da gelir vergisi stopaji
hesaplanmaz. Diger yandan tam miikellef kurumlara yapilan kar dagitimlarinda da
stopaj yapilmaz.

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek Uzere yil icinde ara donemlerde beyan
edilen matrahlar Uzerinden %20 oraninda gecici vergi 6denmektedir.

Vergi Usul Kanununun 5024 sayili Kanunla degistirilen mikerrer 298 inci maddesi
uyarinca, bilanco esasina gore defter tutan miikellefler, UFE ’deki artisin, Mart 2005
tarihi itibariyle son 36 ayda % 100 den ve son 12 ayda % 10 dan dusuk olmasi
nedeniyle 2004’te baslayan enflasyon diizeltme uygulamasi sona ermistir. 2009 ve
2008 hesap donemlerinde de UFE ’de %100 ve % 10 sartlari birlikte gerceklesmedigi
icin enflasyon diizeltmesi uygulamas1 yapilmamistir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)
(i) Vergiler (devam):

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi (GYO) statiisiinii kazanmis olan sirketlerin kazanclar
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin 1’inci fikrasinin d/4
numarali bendine gore Kurumlar Vergisi’'nden ve kurum gecici vergisinden
mustesnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15. maddesinin 3’uUnci fikrasina gore ise bu
ortakliklarin istisna uygulanan kazanclan uizerinden yapilmasi gereken Kurumlar Vergisi
stopajinin orani halihazirda 2009/14594 (2008 yili icin 2003 / 6577) sayili Bakanlar
Kurulu Kararn geregince sifirdir. Bu nedenle Sirket’te 31 Aralik 2009 ve 2008 hesap
donemlerine iliskin vergi hesaplamasi yapilmamistir (Dipnot 20).

(j) Kidem Tazminati Karsiligi :

Is Kanunu'na gére, Sirket, bir senesini doldurmus olup, Kanun’un 25/1l. Maddesinde
belirtilen hakli nedenler olmaksizin sirketle iliskisi kesilen, askere cagrilan, evlenip bir
yil icinde isten aynlan (kadinlar icin), emekli olan veya vefat eden personeli icin
kidem tazminati 6demekle miikelleftir. Odenecek tazminat, calisilan her sene icin bir
aylik maas tutan olup, bu tutar 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle her hizmet yili icin
2.365,16 TL ile simrlandinlmistir (31 Aralik 2008 - 2.173,19 TL).

Sirket, ilisikteki finansal tablolarinda kidem tazminati yikimlaligini Turkiye
Muhasebe Standardi 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”da belirtilen finansal tablolara
alma ve degerleme esaslarina goére hesaplamistir. Kidem tazminati yiikiimliliiklerinin,
ozellikleri acisindan, bu standartta tammlanan ‘Calisma Ddénemi Sonrasina iliskin
Belirli Fayda Planlar’’yla 6zdes olmasi nedeniyle, bahse konu yiikiimliiliikler, asagida
aciklanan ‘Ongoriilen Birim Kredi Yontemi’ ve bazi varsayimlar kullanilarak
hesaplanmis ve finansal tablolara alinmistir.

- Calisanlarin gecmis yillardaki personel hizmet sireleri dikkate alinarak, mevcut
sosyal guvenlik yasalarina gore emeklilik haklarin1 kazanacaklar tarihler belirlenir.

- Calisanlarin emekli olmalarn veya isten c¢ikarilmalan durumunda gelecekte
odenecek yukiimluligin  bugilinkii degeri hesaplanirken, calisanlarin mevcut
maaslan veya devlet tarafindan saptanan kidem tazminati tavanmindan kicuk olam
alinarak 31 Aralik 2009 degerinin, enflasyon etkisinden arindirilmasi amaciyla sabit
kalacag1 varsayilmis ve daha sonra bu deger Devlet ic Borclanma Senetlerinin
ortalama faiz oram olarak ongoriilen %11’ in (31 Aralik 2008 - %12), ongorilen
enflasyon oram % 4,8’e (31 Aralik 2008 - %5,4) oranlamasi suretiyle hesaplanan
yillik % 5,92 (31 Aralik 2008 - %6,26) reel iskonto oram ile indirgenerek kidem
tazminat1  ylikimliliginin  raporlama  tarihindeki net bugiinkii  degeri
hesaplanmistir.
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2.

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)

(k) Gelir ve Giderler :

Gelir ve gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi uygulanmaktadir. Buna
gore hasilat, gelir ve karlar aym doneme ait maliyet, gider ve zararlarla
karsilastinlacak sekilde muhasebelestirilmektedir.

Kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yontemle muhasebelestirilir. Kira
gelirleri ile ilgili ekonomik faydanin Sirket’e girisi mimkin goriliyorsa ve bu gelirin
miktar1 guvenilir bir sekilde olculebiliyorsa gelir olarak kayitlara alinir. Yapilan kira
sozlesmeleri cercevesinde ileride elde edilecek asgari kira odemelerinin toplami ve
asagida yer alan her bir donem itibariyle tutari asagidaki gibidir (TL) ;

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

1 yildan az 59.929.249 62.615.087
1 yildan fazla 5 yildan az 232.353.814 246.768.934
5 yildan fazla 83.638.429 45.683.674
375.921.492 355.067.695

Hisse Basina Kazang / (Zarar) :

Hisse basina kazang / (zarar), donem net kar veya zararinin cari donemde adi hisse
senedi sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi
suretiyle hesaplanmaktadir.

Turkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon
diizeltmesi farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler)
sermayelerini artirabilirler. Hisse basina kazang / (zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz
hisseler cikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazan¢ / (zarar)
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan
geriye donuk olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

(m) Muhasebe Tahminleri :

Finansal tablolarin TMS/TFRS ’ye gore hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, raporlama
tarihi itibariyle finansal tablolarda yer alan varliklar ve yukumliliklerin raporlama
degerini, raporlama dis1 yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalarn, donem icerisinde olusan
gelir ve giderlerin tutarlarin1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Ancak, gercek sonuclar, bu sonuclardan farkliik gosterebilmektedir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

viii. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yontemleri (devam)
(n) Borclanma Maliyetleri :

Borclanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili
borclanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu o6zellikli varligin maliyetine dabhil
edilir. Ozellikli bir varigin amaclandig1 sekilde kullamma veya satisa hazir hale
getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borclanma
maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir.

(0) Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar:

Sirket raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya cikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde
duzeltmekte, raporlama doneminden sonra ortaya cikan diuzeltme gerektirmeyen
olaylarin olmasi halinde ise 6nemli olmas1 durumunda ilgili donemde aciklamaktadir.

(p) Kosullu Varlik ve Yukimlulikler:

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip
gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mumkin yikimlilikler ve varliklar finansal
tablolara  alinmamakta ve  kosullu varlk ve  yukumlulukler  olarak
degerlendirilmektedir.

3. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir (TL):

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Kasa (Dipnot 23 (i)) 1.655 552
Bankalar (Dipnot 23 (i)) 16.896.130 21.371.359
- vadesiz TL mevduat 428.551 19.909
- vadesiz doviz mevduat 31.733 3.512
- vadeli TL mevduat * 12.048.871 9.096.147
- vadeli doviz mevduat ** 4.386.975 12.251.791
Toplam 16.897.785 21.371.911

* 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli TL mevduatin faiz oranm % 10,50
olup tahakkuk eden faiz tutar1 24.214 TL’dir (31 Aralik 2008 - % 23 olup tahakkuk eden faiz
tutar 96.148 TL’dir). Bankalarda bulunan TL mevduatin vadesi 25 Ocak 2010 ’dur (31 Aralik
2008 - 15 Ocak 2009 ’dur ).

** 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli ABD Dolar mevduatlarin faiz oran

% 3,25 ile %0,75 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar 5.388 TL’dir (31 Aralik 2008 - ABD

Dolan - % 2,90 ile % 7,50 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutan 47.630 TL’ dir ). Vade

tarihleri 4 Ocak 2010 ile 15 Ocak 2010 arasinda degismektedir. (31 Aralik 2008 - ABD Dolan

icin vade 2 Ocak 2009 ile 22 Ocak 2009 arasinda degismektedir ).
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

4. Finansal Borclar

Finansal borclar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Sabit faizli banka kredileri (Dipnot 23 (ii)) 26.012.099 ** 4.670.526 ***
26.012.099 4.670.526

** Sirket, 26 Mayis 2009 tarihinde Akbank A.S.’ den 12.500.000 TL tutarinda, ana para geri
odeme tarihi 29 Ocak 2010 ile 30 Nisan 2010 arasinda degisen, % 13,50 faiz oranli isletme
kredisi ve 27 Mayis 2009 tarihinde 8.000.000 ABD Dolan tutarinda vadesi 3 Haziran 2010
olan, % 6,031 faiz oranli isletme kredisi kullanmistir. 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle
toplam kredilere tahakkuk eden faiz tutar 1.026.563 TL ve 292.181 ABD Dolar’ dir.

*** Sirket, 28 Mayis 2008 tarihinde Fortis Bank Malta Ltd.” den 3.000.000 ABD Dolan
tutarinda, 4 Haziran 2009 vadeli, % 4,89 faiz oranli isletme kredisi kullanmistir. 31 Aralik
2008 tarihi itibariyle krediye tahakkuk eden faiz tutarn 88.360 ABD Dolar’dir. Kredi
anapara ve faiz odemesi vade sonunda yapilacak olup, ara odemesi yoktur.

Ticari Alacak ve Borclar

Ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Alicilar 925.865 1.453.475
Alacak senetleri ve vadeli cekler 530.632 3.203.042
Alacak senetleri ve
vadeli cekler reeskontu (-) (Dipnot 18 ve 19) ( 1.937) ( 13.547)
Supheli ticari alacaklar 2.696.109 2.051.253
Supheli ticari alacaklar karsihigi(-) (Dipnot 23(i)) (2.696.109) (2.051.253)
Toplam (Dipnot 23(i)) 1.454.560 4.642.970
iliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 22 (a) ve 23 (i) 11.716 140
Genel Toplam 1.466.276 4.643.110

Supheli ticari alacak karsiigimin 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle donem icindeki
hareketleri asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Donem basi siipheli ticari alacaklar karsiligi 2.051.253 1.093.424
Konusu kalmayan karsiliklar (Dipnot 17) ( 129.205) -
Donem icinde ayrilan karsilik (Dipnot 15) 774.061 957.829
Dénem sonu siipheli ticari alacaklar karsiligi 2.696.109 2.051.253
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Ticari Alacak ve Borclar (devam)

Ticari borglar asagidaki gibidir (TL) :

Satiailar
iliskili taraflara borclar (Dipnot 22 (b))

Toplam (Dipnot 23(ii))

Diger Alacaklar ve Borclar

Kisa vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

iliskili taraflardan
diger kisa vadeli alacaklar
iliskili taraflardan
diger kisa vadeli alacaklar deger diisiikligii

Toplam ( Dipnot 23(i))

Uzun vadeli diger alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

Verilen depozito ve teminatlar (Dipnot 23 (i))

Diger borclar asagidaki gibidir (TL) :

Odenecek KDV
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri
Diger cesitli borclar

Toplam (Dipnot 23 (ii))

Diger uzun vadeli borglar asagidaki gibidir (TL) :

Alinan depozito ve teminatlar *

* Alinan depozito ve teminatlar,

31 Aralik 2009

5.569
2.516

(o]

.08

(8]

31 Aralik 2009

81.898

(81.898)

31 Aralik 2009

202

31 Aralik 2009

31 Aralik 2009

131.438

Sirket’in faaliyetleriyle ilgili

kiracilarindan aldig1 nakit teminatlardir ( Dipnot 23 (ii)).
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olarak

31 Aralik 2008

94.874
1.137.479

1.232.353

31 Aralik 2008

81.898

(81.898)

31 Aralik 2008

202

31 Aralik 2008

31 Aralik 2008

132.468

kiraladig

magaza



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Yatirinm Amacli Gayrimenkuller

Yatinm amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir (TL):

Maliyet Gayrimenkuller Olan Yatirimlar Toplam
1 Ocak 2008 tarihi itibariyle 136.566.099 136.566.099
ilaveler
Transfer
Cikis
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 136.566.099 136.566.099
ilaveler 11.650.163 11.650.163
Transfer - -
Cikis
31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 136.566.099 11.650.163 148.216.262
Yatinm Amacli Yapilmakta

Birikmis Amortismanlar Gayrimenkuller Olan Yatirimlar Toplam
1 Ocak 2008 tarihi itibariyle 31.783.902 31.783.902
Cari donem ayrilan

(Dipnot 14 ve 16) 2.731.322 2.731.322
Cikis - -
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 34.515.224 34.515.224
Cari donem ayrilan

(Dipnot 14 ve 16) 2.731.322 2.731.322
Cikis - -
31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 37.246.546 37.246.546

Yatinm Amacli Yapilmakta

Net Deger Gayrimenkuller Olan Yatirimlar Toplam
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 102.050.875 102.050.875
31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 99.319.553 11.650.163 110.969.716

EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’nin 26 Ocak 2010 tarihli degerleme raporuna gére
Sirket’in yatinm amacli gayrimenkullerinin 20 Ocak 2010 tarihi itibariyle piyasa degeri

808.500.000 TL’ dir.

Yatinm Amacli

Yapilmakta
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet

1 Ocak 2008 tarihi itibariyle
ilaveler

Transfer

Cikis

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle
ilaveler

Transfer

Cikis

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle
Birikmis

Amortismanlar

1 Ocak 2008 tarihi itibariyle

Cari donem aynilan (Dipnot 16)
Cikis

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle

Cari donem aynilan (Dipnot 16)
Cikis

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle

Net Deger

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle

Makine, cihaz

ve tesisler

99.702

99.702

Makine, cihaz

ve tesisler

99.702

Makine, cihaz

ve tesisler

20

Doseme ve
demirbaslar

7.455.809

7.455.809

7.455.809
Doseme ve
demirbaslar
6.597.382

526.807

7.124.189

135.606

7.259.795

Doseme ve
demirbaslar

331.620

196.014

Toplam

7.555.511

7.555.511

7.555.511

Toplam

6.697.084

526.807

7.223.891

135.606

7.359.497

Toplam

331.620

196.014



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

9. Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

Maliyet Haklar Toplam
1 Ocak 2008 tarihi itibariyle 17.221 17.221
ilaveler 2.000 2.000
Transfer - -
Cikis -
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 19.221 19.221
ilaveler
Transfer
Cikis - -
31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 19.221 19.221
Birikmis itfa Paylari

Haklar Toplam
1 Ocak 2008 tarihi itibariyle 5.005 5.005
Cari donem ayrilan (Dipnot 16) 1.858 1.858
Cikis - -
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 6.863 6.863
Cari donem ayrilan (Dipnot 16) 1.923 1.923
Cikis B
31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 8.786 8.786
Net Deger
31 Aralik 2008 tarihi itibariyle 12.358 12.358
31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 10.435 10.435

10. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikimlilikler

a) Tasinmazlar lizerindeki ayni haklar asagidaki gibidir :
i) 31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile TEK lehine kira serhi bulunmaktadir.
ii) 17 Nisan 1995 tarih 1315 yevmiye ile Carst Blok 1.Bodrum kat (4,60) kodlu

76800/25600000 arsa payli bagimsiz no 89 lizerinde Yapi Kredi A.S. lehine 5 yil miiddetle
kira serhi bulunmaktadir.
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31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

10. Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukumlulikler (devam)

11.

b)

d)

Sirket tarafindan liciincii sahislara verilen teminat tutarlari donemler itibariyle asagidaki
gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 80.229

31 Aralik 2008 61.729

Sirket’in vermis oldugu tiim teminat, rehin ve ipoteklerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani 31
Aralik 2009 tarihi itibariyle % 0,07’dir (31 Aralik 2008 tarihi itibariyle % 0,05).

Kisa vadeli ticari alacaklar i¢in alinmis teminat senetleri ve teminat mektuplar asagidaki
gibidir (TL) :
Teminat Senet

ve Cekleri Teminat Mektuplari
31 Aralik 2009 5.464.895 3.332.006
31 Aralik 2008 5.350.343 4.259.552

Sirket’in kayitlarinda yer alan vadesi geldigi halde tahsil edemedigi alacaklar ve bu alacaklar
icin ayrilan karsilik tutarlan asagidaki gibidir (TL) :

Tahsil Edilemeyen

Alacaklar Aynlan Karsiliklar
31 Aralik 2009 2.778.007 2.778.007
31 Aralik 2008 2.133.151 2.133.151

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle Sirket aleyhine acilan tazminat davalarinin dava
dilekcelerinde belirtilen, sirasiyla, toplam 3.426.690 TL ve 4.376.186 TL tutarlan icin karsilik
ayrilmis olup dénem icindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL):

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Donem basi dava karsiliklan 4.376.186 4.021.251
Donem icinde aynlan karsilik (Dipnot 15) 597.587 354.935
Konusu kalmayan karsiliklar (Dipnot 17) (1.547.083) -
Donem sonu dava karsiliklan 3.426.690 4.376.186

Calisanlara Saglanan Faydalar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin yikiimliliikler kidem tazminati karsiliklarindan ibaret olup
asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Donem basi kidem tazminati karsiligi 26.135 23.093
Cari donem etkisi (Dipnot 15) 10.710 3.042
Dénem sonu kidem tazminati karsiligi 36.845 26.135
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31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

12. Diger Varlik ve Yukimlulikler

Diger donen varliklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

Gelecek aylara ait giderler 6.370 34.309

Devreden KDV 30.939 -

iliskili taraflara verilen avanslar (Dipnot 22) 545.455 -

Toplam 582.764 34.309
Diger duran varliklar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

Verilen avanslar * 20.746.478 7.944.178

* Akmerkez biinyesinde yer alan Cars1 ve Garaj Bloku’nda yapilacak renovasyon calismasi icin
iliskili taraflardan Ucgen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’ye verilen avanstir (Dipnot 22

(©)).

Diger kisa vadeli yiikimliiliikler asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Gelecek aylara ait gelirler 583.876 1.061.801
Gider tahakkuklan 95.768 756.275
Alinan avanslar * 167.010 100.174
Toplam 846.654 1.918.250

*  Alinan avanslar kiracilarin yapmis oldugu fazla 6demelerden ve gelecek aylarda dogacak kira
borclarina karsilik verdikleri vadeli ceklerden olusmaktadir.
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31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

13. Ozkaynaklar
a) Odenmis Sermaye

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir (TL) :

Adi Pay Orani Pay Tutan
Akkok Sanayi Yatirim

ve Gelistirme A.S. % 13,13 1.798.125
Tekfen Holding A.S. % 10,79 1.477.882
Halka acgik kisim % 49,00 6.713.000
Diger * % 27,08 3.710.993
Sermaye %100,00 13.700.000
Dizeltme Farklan 27.745.263
Toplam Sermaye 41.445.263

*

Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir.

Sirket’in 27.400.000 TL kayitli sermaye tavam icindeki c¢ikarilmis ve tamami oOdenmis
13.700.000 TL’lik sermayesi, 149.843.750 adet (A) grubu, 104.462.500 adet (B) grubu,
88.193.750 adet (C) grubu ve 1.027.500.000 adet (D) grubu olmak {zere toplam
1.370.000.000 adet hisse ile temsil edilmektedir. Cikarilmis sermayenin % 49’una tekabdul
eden 6.713.000 TL’lik ve her biri 1 kr’lik 671.300.000 adet (D) grubu hisse senedi halka arz
edilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu, 4’ii (A) grubu nama muharrer hisse sahiplerinin cogunlugunun, 3’ii (B)
grubu nama muharrer hisse sahiplerinin cogunlugunun, 2’si (C) grubu nama muharrer hisse
sahiplerinin ¢cogunlugunun ve 1’i de halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmis (D)
grubu hamiline yazili hisse sahiplerinin cogunlukla belirleyerek onerecegi adaylar arasindan
Genel Kurul tarafindan secilecek on Uyeden olusur. Halka arz edilmis ve genel kurul
toplantisina katilmis (D) grubu hamiline yazili hisse sahiplerinin genel kurulda aday
gostermemesi ve / veya ¢ogunlukla bir aday belirleyememesi halinde, Sirket Yonetim Kurulu,
4’{i (A) grubu nama muharrer hisse sahiplerinin cogunlugunun, 3’ii (B) grubu nama muharrer
hisse sahiplerinin ¢ogunlugunun ve 2’si (C) grubu nama muharrer hisse sahiplerinin
cogunlugunun onerecegi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan secilecek dokuz liyeden
olusur.
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13. Ozkaynaklar (devam)

b) Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler

Kardan aynlmis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. 31 Aralik 2009 tarihi
itibariyle yasal yedekler tutar1 30.361.215 TL’dir (31 Aralik 2008 - 26.347.115 TL).

Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)’na gore yasal yedekler I. Tertip ve Il. Tertip olmak lizere asagidaki
sekilde ayrilmaktadir :

a) |. Tertip Yedek : Net karin %51 odenmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar I. Tertip
yedek akce olarak ayrilir.

b) Il. Tertip Yedek : Safi kardan I. Tertip yedek akce ve pay sahipleri icin sermayenin %5'i
tutarinda kar payir ayrildiktan sonra, dagitilmasina karar verilen karin %10'u Il. Tertip
yedek akce olarak ayrilir.

Yasal yedek akceler sermayenin yarisini gecmedikce, munhasiran zararlarin kapatilmasinda

veya islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmenin idamesine, issizligin oniine gecmeye veya

sonuclarin hafifletmeye yonelik onlemler alinmasi1 amaciyla kullanilabilir.

Gecmis Yillar Kar/(Zararlar)

Gecmis yillar kar / (zararlarn) dagilimi asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

Gecmis yil karn 21.328 21.328
Olaganiistii yedekler 6.528.875 3.025.760
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 521.985 521.985
Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231
10.533.419 7.030.304

Seri: XI, No:29 sayili Teblig uyarinca “Odenmis Sermaye, Hisse Senedi ihrac Primleri, ve
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” kalemleri yasal kayitlardaki tutarlarn iizerinden
gosterilmekte olup, TMS / TFRS cercevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan farkliliklar
gecmis yillar kar/zaranyla iliskilendirilmistir. Yine bu Teblig uyarinca, net dénem kan
disindaki birikmis kar / zararlar, oOzleri itibariyle birikmis kar / zarar niteliginde olan
olaganiistii yedekler ile birlikte “Gecmis Yillar Kar / Zararlan” kaleminde gosterilmistir.

Enflasyon dizeltme farklann bedelsiz sermaye artinmi ve =zarar mahsubunda
kullanilabilecektir. Ayrica, lizerinde kar dagitimini engelleyici herhangi bir kayit bulunmayan
yedek kalemlerinden kaynaklanan enflasyon diizeltme farklarnn kar dagitiminda
kullanilabilecektir. 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle kar dagitimina konu olabilecek diger
kaynaklarin toplam tutari1 38.278.682 TL olup, bakiyenin 27.745.263 TL'si sermaye enflasyon
dizeltmesi farklarindan olugsmaktadir ( Dipnot 21 ).
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13. Ozkaynaklar (devam)

c) Gecmis Yillar Kar/(Zararlar) (devam)

Gecmis yillar kar / (zararlarinin) donem icinde hareketi asagidaki gibidir (TL) :

Donem bas1 gecmis yillar kan
2007 yii karimin transferi
Yedeklere transfer

Odenen temettii

2008 y1l1 karinin transferi

31 Aralik 2009

7.030.304

( 4.014.100)
(40.826.000)
48.343.215

10.533.419

31 Aralik 2008

4.004.544
51.181.260
( 4.315.500)
(43.840.000)

7.030.304

Yasal ve olaganiistii yedeklerin endekslenmesi sonucu olusan 6zkaynak enflasyon diizeltmesi

farklar donemler itibariyla asagidaki gibidir (TL) :

I. Tertip yasal yedekler
Il. Tertip yasal yedekler
Olagantistii yedekler

I. Tertip yasal yedekler
Il. Tertip yasal yedekler
Olaganiistii yedekler

14. Satislar ve Satislarin Maliyeti

Satis gelirleri asagidaki gibidir (TL) :

Magaza ve depo kira gelirleri
Apart otel kira geliri

Toplam

26

31 Aralik 2009

31 Aralik 2009

53.371.725

1.276.148

54.647.873

Enflasyon

Tarihi Endekslenmis Dizeltmesi
Degeri Degeri Farklar

2.740.000 3.884.167 1.144.167

27.621.215 29.938.279 2.317.064

6.528.875 7.050.860 521.985

31 Aralik 2008

Enflasyon

Tarihi Endekslenmis Diizeltmesi
Degeri Degeri Farklar

2.740.000 3.884.167 1.144.167

23.607.115 25.924.179 2.317.064

3.025.760 3.547.745 521.985

31 Aralik 2008

63.397.245
1.696.056

65.093.301
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31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

Satislar ve Satislarin Maliyeti (devam)

Satislarin maliyeti asagidaki gibidir (TL) :

Amortisman gideri (Dipnot 16)
Hizmet maliyeti

Toplam

31 Aralik 2009

2.731.322

14.965.522

17.696.844

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri ile Genel Yonetim Giderleri

31 Aralik 2008

2.731.322
13.823.038

16.554.360

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile genel yonetim giderleri asagidaki gibidir (TL) :

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Genel yonetim giderleri

Toplam

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

Reklam ilan giderleri

Genel Yonetim Giderleri

Amortisman ve itfa payi gideri (Dipnot 16)
Suipheli alacak karsitik gideri (Dipnot 5)
Danismanlik giderleri

Dava karsiliklar (Dipnot 10 (e))

Hukuki giderler

Vergi, resim,harc ve fonlar

Bagis ve yardimlar

Personel giderleri (Dipnot 16)

Kidem tazminati karsilik gideri (Dipnot 11 ve 16)
Sigorta gideri

Diger

Toplam
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31 Aralik 2009

28.918

5.748.753

5.777.671

31 Aralik 2009

28.918

31 Aralik 2009

137.529
774.061
156.271
597.587
2.294.143
439.793
225
1.061.857
10.710
38.422

238.155

5.748.753

31 Aralik 2008

23.275
7.360.885

7.384.160

31 Aralik 2008

23.275

31 Aralik 2008

528.665
957.829
140.763
354.935
1.407.844
412.627
2.275.637
1.077.244
3.042
12.306
189.993

7.360.885



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

16. Niteliklerine Gore Giderler

17.

Niteliklerine gore giderler asagidaki gibidir (TL):

Amortisman ve itfa Pay1 Giderleri

Hizmet uretim maliyeti (Dipnot 14)
Genel yonetim giderleri (Dipnot 15)

Toplam

31 Aralik 2009

2.731.322
137.529

2.868.851

Amortisman ve itfa Payr Dagilim

31 Aralik 2009

Yatinm amacli gayrimenkuller (Dipnot 7) 2.731.322
Maddi duran varliklar (Dipnot 8) 135.606
Maddi olmayan duran varliklar (Dipnot 9) 1.923
Toplam 2.868.851

Calisanlara saglanan faydalar

31 Aralik 2009

Personel gideri (Dipnot 15) 1.061.857
Kidem tazminati karsilik gideri (Dipnot 15) 10.710
Toplam 1.072.567

Diger Faaliyetlerden Gelir / (Gider) ve Kar / (Zarar)

Diger faaliyetlerden gelir ve karlar asagidaki gibidir (TL):

Reklam, billboard ve stand gelirleri

Ortak alan kira geliri (Dipnot 22 (d))

Altyapi hizmet geliri

Konusu kalmayan karsiliklar (Dipnot 5 ve 10(e))
Tazminat gelirleri

Diger olagan gelirler

Toplam

31 Aralik 2009

1.023.443

3.704.211
544.773

1.676.288
227.715*
140.655

7.317.085

31 Aralik 2008

2.731.322
528.665

3.259.987

31 Aralik 2008

2.731.322
526.807
1.858

3.259.987

31 Aralik 2008

1.077.244
3.042

1.080.286

31 Aralik 2008

11.310
4.601.991
618.719
106.833

5.338.853

*  Kira sozlesmesini suresinden once sona erdiren kiracilardan tahsil edilen tazminat tutandir.
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Diger Faaliyetlerden Gelir / (Gider) ve Kar / (Zarar) (devam)

Diger faaliyetlerden gider ve zararlar asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009

O

06.31

N

Tazminat giderleri *

\O

06.31

EN

Toplam

*

Finansal Gelirler

Finansal gelirler asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009

Faiz gelirleri 1.415.716
Kambiyo karlari 5.296.064
Reeskont faiz gelirleri (Dipnot 5) 13.547
Toplam 6.725.327

Finansal Giderler

Finansal giderler asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009

Kambiyo zararlan 3.900.756
Reeskont faiz giderleri (Dipnot 5) 1.937
Kisa vadeli borclanma giderleri 2.413.935

6.316.628

29

31 Aralik 2008
2.197.932

2.197.932

Sozlesmesi suiresinden once sona erdirilen kiracilara 6denen tazminat tutandir.

31 Aralik 2008

2.578.852
5.273.491

7.852.343

31 Aralik 2008

2.423.381
13.547
1.367.902

3.804.830
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31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

20. Vergi Varlik ve Yukumlalukleri

Turkiye’de kurumlar vergisi oranm 2009 yili icin %20°dir (2008 - %20). Bu oran, kurumlarin ticari
kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin dusulmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir.

Cari donem kurumlar vergisi hesaplamasi asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Ticari.bilango kar 36.839.274 48.527.387
Diger Indirimler (36.839.274)* (48.527.387)*
Ara toplam
Vergi orani (%) 20 20

Vergi karsiligi

*

olarak gosterilmistir (Dipnot 2 (viii) (i)).

Ertelenmis Vergi Varliklar ve Yukiumlilikleri

Sirket Gayrimenkul Yatinm Ortakligi statiisiinde oldugundan donem kazanclar diger indirimler

Sirket, 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle Gayrimenkul Yatinm Ortakligi statiisiinde

oldugundan ertelenmis vergi hesaplamasi yapilmamistir (Dipnot 2 (viii) (i)).

21. Hisse Basina Kazanc

Hisse basina kazanc asagidaki gibi hesaplanmistir :
31 Aralik 2009 31 Aralik 2008

Raporlama donemi itibariyle

agirlikli ortalama adi

hisse adedi 13.700.000 13.700.000
(1 TL nominal degerdeki

hisseye isabet eden)
Net kar (TL) 37.992.828 48.343.215

Hisse basina kazanc (TL) 2,77 3,53

Sirket’in 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle ilisikteki finansal tablolara gore donem kar1 37.992.828 TL
ve kar dagitimina konu olabilecek diger kaynaklarin toplam tutar1 38.278.682 TL olup, bakiyenin

27.745.263 TL'si sermaye enflasyon diizeltmesi farklarindan olusmaktadir.( Dipnot 13 (c)).

Sirket’in 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yasal kayitlarina gore net donem kar 36.839.274 TL ve
yasal kayitlarindaki kar dagitimina konu olabilecek diger kaynaklarin toplam tutar 45.973.197 TL

olup bakiyenin 26.833.952 TL'si sermaye enflasyon diizeltmesi farklarindan olugsmaktadir.
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22. iliskili Taraf Aciklamalar

a) iliskili taraflardan ticari alacaklar asagidaki gibidir (TL) :

Tekfen Turizm isletmeleri A.S.
Gac Gayrimenkul Yatinim A.S.
Akmerkez Lokantacilik Gida San. Tic. A.S.

Toplam ( Dipnot 5)

iliskili taraflara ticari borclar asagidaki gibidir (TL) :

Ucgen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.
Tekfen Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.

Aktek Bilgi iletisim Teknoloji San. ve Tic. A.S.
Ortaklara borglar

Diger

Toplam (Dipnot 5)
Verilen avanslar asagidaki gibidir (TL) :
Ucgen Bakim ve Yonetim
Hizmetleri A.S.
- Verilen kisa vadeli avanslar (Dipnot 12)
-Renovasyon calismalar
icin verilen uzun vadeli avanslar
(Dipnot 12)

Toplam

31

31 Aralik 2009

168
11.464
84

—

1.71

(o)}

31 Aralik 2009

387
2.129

N

.51

(o)}

31 Aralik 2009

545.455

20.746.478

21.291.933

31 Aralik 2008

140

—_
N
o

31 Aralik 2008

1.127.246
8.039

1.767
427

1.137.479

31 Aralik 2008

7.944.178

7.944.178
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31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

22. lliskili Taraf Aciklamalan (devam)

d) lliskili taraflarla yapilan alislar ve satislar asagidaki gibidir (TL):

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Alslar Satislar Alslar Satislar

Akkok Sanayi Yatirim ve

Gelistirme A.S. - - 4.820
Akmerkez Lokantacilik

Gida San.Tic. A.S. 155 839.361 14.385  920.061
Ucgen Bakim ve

Yonetim Hizmetleri A.S. 26.533.272 6.353.492 14.127.604 7.543.830
Aktek Bilgi isletisim

ve Teknoloji Sanayi ve

Ticaret A.S. 5.470
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. 9.970 - 20.283
Tekfen Sigorta

Aracilik Hizmetleri A.S. 928 - 8.042
Tekfen Turizm

isletmeleri A.S. - 155.488 3.724  208.194
Eurobank Tekfen A.S. - 4.668 - 3.843
Gac Gayrimenkul Yatinm A.S. - 19.120
Ak Depo

Lojistik ve Dis Ticaret A.S. 59.010 - 43.032

26.608.805 7.372.129 14.221.890 8.675.928

Alis ve satislar, kira gelirleri, hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olusmaktadir. Sirket,
giivenlik, bakim, onarnim, temizlik, yonetim gibi hizmetleri iliskili taraf olan Ucgen Bakim ve
Yonetim Hizmetleri A.S.’den saglamaktadir. Sirket ’in otopark isletmeciligi 1 Temmuz 2007
tarihinden itibaren Ucgen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan yapilmaktadir
(Dipnot 17).

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri gibi st diizey yoneticilere
saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 902.035 TL’dir (31 Aralik 2008 -
909.878 TL).

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Dizeyi

i

Kredi Riski

Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari
alacaklarim alinan teminatlar, gecmis tecrubeler ve cari ekonomik durumu goz oniine alarak
degerlendirmekte, gerektiginde kiracilar ile goriiserek alacaginm yeniden yapilandirmakta ve
gerekli goriildiigii durumlarda siipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. Sirket yonetimi ayrilan
karsiliklar disinda Sirket’in ticari alacaklan ile ilgili ek risk ongormemektedir.
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31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i

Kredi Riski (devam)

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Sirket’in alacaklarinin ve nakit ve nakit benzerlerinin vade asimi ve teminat yapisina iliskin bilgiler asagidaki
gibidir (TL) :

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2009 iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf | Diger Taraf * | Bankalardaki Mevduat Diger **
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) *** (Dipnot 3, 5, 6) 11.716 1.454.560 - 202 16.896.130 1.655
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi 700.537
A.Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigline
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 11.716 503.832 16.896.130 1.655
B. Kosullan yeniden gorusilmus bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veya deger disukligiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikligiine
ugramamis varliklarin net defter degeri 950.728 202
- Teminat, vs ile guvence altina alinrms kism 700.537
D. Deger diisiikligline ugrayan varliklarin net defter
degerleri - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) 2.696.109 81.898
- Deger diisiikliigii (-) (Dipnot 5, 6) (2.696.109) (81.898)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi

*

*

*

Uzun vadeli diger alacaklar bakiyeleri toplamindan olusmaktadir.
* Nakit ve nakit benzerleri icerisinde yer alan kasa bakiyesidir.
** Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i

Kredi Riski (devam)

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket’in alacaklarinin ve nakit ve nakit benzerlerinin vade asimi ve teminat yapisina iliskin bilgiler asagidaki gibidir

(TL) :
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2008 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf | Diger Taraf * | Bankalardaki Mevduat Diger **
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) *** (Dipnot 3, 5, 6) 140 4.642.970 202 21.371.359 552
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi 1.005.203
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikligiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 140 145.575 21.371.359 552
B. Kosullar yeniden gorusilmis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veya deger diisiikligiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri 3.189.495
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikligiine
ugramamis varliklarin net defter degeri 1.284.518 202
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi 981.821
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter
degerleri 23.382 -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) 2.074.635 81.898
- Deger diisiiklugu (-) (Dipnot 5, 6) (2.051.253) (81.898)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi 23.382
* Uzun vadeli diger alacaklar bakiyeleri toplamindan olusmaktadir.

** Nakit ve nakit benzerleri icerisinde yer alan kasa bakiyesidir.
***  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

34




AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren yillara ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i

Kredi Riski (devam)

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin
yaslandirilmasi asagidaki gibidir (TL):

Ticari Alacaklar Diger

Vadesi uzerinden 1-30 giin gecmis 284.872
Vadesi uzerinden 1-3 ay gecmis 174.471
Vadesi uzerinden 3-12 ay gecmis 211.191
Vadesi uzerinden 1-5 yil gecmis 280.194 -
Vadesini 5 yildan fazla gecmis - 202

950.728 202
Teminat ile glivence altina alinmis kismi (-) 700.537

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger disiikliigline ugramamis varliklarin
yaslandirilmasi asagidaki gibidir (TL):

Ticari Alacaklar Diger

Vadesi uzerinden 1-30 giin gecmis 522.532
Vadesi uzerinden 1-3 ay gecmis 723.029
Vadesi uzerinden 3-12 ay gecmis 22.528 -
Vadesi uzerinden 1-5 yil gecmis 16.429 202
Vadesini 5 yildan fazla gecmis - -

1.284.518 202
Teminat ile glivence altina alinmis kismi (-) 981.821
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

Likidite Riski

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Sirket’in kisa vadeli kaynaklarinin donen varliklarimin uzerinde olan kisimlar1 (11.421.837) TL’dir. 31 Aralik 2008
tarihi itibariyle Sirket’in donen varliklarinin kisa vadeli kaynaklarinin lizerinde olan kisimlar1 12.985.267 TL’dir.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitede kredi saglayicilarinin erisebilirliginin
stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir. Kisa vadeli finansal araclar, ornegin ticari alacaklar, nakte cevrilerek fon yaratilmaktadir.

Finansal araclan elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirmeme riskini de tasimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri,
her anlasmada bulunan karsi taraf (iliskili taraflar haric) icin ortalama riski kisitlayarak ve gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir.

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Sirket’in finansal yiikiimliliklerinin vade dagihimi asagidaki gibidir (TL):

31 Aralik 2009

Sozlesme uyarinca vadeler

Defter Degeri

Sozlesme uyarinca nakit ¢ikislar

toplami (=1+I1+111+1V)

3 aydan kisa (1)

3-12 ay arasi (ll)

1-5 yil aras1 (Ill)

5 yildan uzun (IV)

Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler

26.012.099

26.667.129

6.589.500

20.077.629

Banka kredileri ( Dipnot 4)

26.012.099

26.667.129

6.589.500

20.077.629

Beklenen nakit cikislar toplam

Beklenen Vadeler Defter Degeri (=1+11+111+1V) 3 aydan kisa (I) | 3-12 ay aras1 (ll) 1-5 yil aras1 (Ill) 5 yildan uzun (IV)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 214.657 214.657 81.090 2.129 114.888 16.550
Ticari borglar ( Dipnot 5) 8.085 8.085 5.956 2.129
Diger borglar ( Dipnot 6) 206.572 206.572 75.134 114.888 16.550
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

ii. Likidite Riski (devam)

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket’in finansal yikiimliliklerinin vade dagihimi asagidaki gibidir (TL):

31 Aralik 2008

Sozlesme uyarinca nakit ¢ikislar

Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri toplami (=1+I1+111+1V) 3 aydan kisa (I) | 3-12 ay arasi (Il) 1-5 yil arasi (lll) 5 yildan uzun (IV)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 4.670.526 4.765.974 - 4.765.974 - -
Banka kredileri (Dipnot 4) 4.670.526 4.765.974 4.765.974

Beklenen nakit ¢ikislar toplam
Beklenen Vadeler Defter Degeri (=1+11+111+1V) 3 aydan kisa (I) | 3-12 ay arasi (Il) 1-5 yil arasi (l1l) 5 yildan uzun (IV)

Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 2.231.569 2.231.569 2.099.101 - 80.548 51.920
Ticari borglar (Dipnot 5) 1.232.353 1.232.353 1.232.353
Diger borglar (Dipnot 6) 999.216 999.216 866.748 80.548 51.920
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iii.

iv.

Faiz Haddi Riski

Faiz pozisyonu tablosu 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir (TL):

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 16.435.846 21.347.938
Banka kredileri 26.012.099 4.670.526

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle degisken faizli finansal ara¢c bulunmamaktadir.
Yabanci Para Riski

Sirket’in isletme, yatirnm ve finansal faaliyetlerinden dogan dovizli islemleri rapor tarihi
itibariyle asagida aciklanmistir. Sirket, doviz cinsinden alacakli veya borclu bulundugu
tutarlann Tirk Lirasi’na cevrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kuru riskine
maruz kalabilir. S6z konusu doviz kuru riski, doviz pozisyonunun siirekli analiz edilmesi ile
takip edilmekte ve sinirlandinlmaktadir. Doviz kuru riski duyarliik analizleri esasina gore
Olculmektedir.
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iv. Yabanci Para Riski (devam)

31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle yabanci paralarla temsil edilen ve kur garantisi

olmayan alacak ve borclar ile aktifte mevcut yabanci paralarin dokiimii asagidaki gibidir :

31 Aralik 2009

31 Aralik 2008

TL Karsiligi TL Karsiligi

(Fonksiyonel (Fonksiyonel

para birimi)  ABD Dolan Avro para birimi  ABD Dolan Avro
1. Ticari Alacaklar 638.936 424.345 4.489.279| 2.968.511
2. Parasal Finansal Varliklar 4.418.708 2.934.654 12.255.303| 8.103.751
3. Donen Varhklar (1+2) 5.057.644 | 3.358.999 - 16.744.582|11.072.262
4. Toplam Varliklar (3) 5.057.644 | 3.358.999 - 16.744.58211.072.262
5. Finansal Yukumlilukler 12.485.536 8.292.181 4.670.526| 3.088.360
6a. Parasal Olan Diger
Yukumlilukler 242.755 161.224 858.124 567.430
6b. Parasal Olmayan Diger
Yukumlilikler 131.436 87.294 132.468 87.594
7. Kisa Vadeli Yiikiimliikler
(5+6a+6b) 12.859.727 | 8.540.699 - 5.661.118 3.743.384
8. Toplam Yiikiimliiliikler (7) 12.859.727 | 8.540.699 - 5.661.118 | 3.743.384
9. Net Yabanci Para Varlik /
(Yiikimliiliik) Pozisyonu (4-8) (7.802.083) | (5.181.700) - 11.083.464| 7.328.878
10. Parasal Kalemler Net
Yabanci Para Varlik /
(Yukiimliiliik) Pozisyonu (1+2-5-
6a) (7.670.647) | (5.094.406) - 11.215.932| 7.416.472
ithalat * 32.492 14.900

*  Yapilan ithalatlar, dis cephe silslemeleri kapsaminda kullanilacak dekoratif malzemeler igin

gerceklestirilmigtir. fthalat tutarlarinin Tirk Lirasina cevrilmesinde olugsum tarihlerindeki kurlar esas

alinmigtir.
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23. Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iv. Yabanci Para Riski (devam)

Doviz kuru duyarlik analizi tablosu 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle asagidaki

gibidir (TL):

31 Aralik 2009

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolan net varlik /

(yUikumlaligi) 780.208 (780.208)

2- ABD Dolar riskinden

korunan kisim (-)

3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 780.208 (780.208) - -
TOPLAM (3) 780.208 (780.208) - -

31 Aralik 2008

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda % 10 degismesi

halinde:

1- ABD Dolar net varlik /

(yukumlaligi) 1.108.346 (1.108.346)

2- ABD Dolar riskinden

korunan kisim (-) - -

3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 1.108.346 (1.108.346) - -
TOPLAM (3) 1.108.346 (1.108.346) - -

v. Sermaye Riski Yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri;

»  Faaliyetlerinin devamliigim saglayarak ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda

saglayabilmek

«  Hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliigini arttirmaktir.

Sirket sermaye miktarini risk duizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve
varliklarn risk karakterine gore Sirket ozkaynaklarin yapisin1 diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini bor¢c/sermaye oranim kullanarak izlemektedir. Bu oran, net
borcun toplam sermayeye boéliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin
toplam bor¢ (finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yikimlulikler
toplam1) tutarindan dusulmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda
belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

v. Sermaye Riski Yonetimi (devam)

Sirket’in genel stratejisi gecen yila gore degismemistir. 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri
itibariyle toplam sermayenin net borclara orani asagidaki gibidir (TL) :

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008
Toplam borg 30.536.945 13.222.666
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (16.897.785) (21.371.911)
Net borc 13.639.160 (_8.149.245)
Toplam sermaye 120.332.725 123.165.897
Borc/sermaye oram % 12 % -7

Borc/sermaye oranindaki degisimin nedeni Sirket’in devam eden renovasyon calismalar ve
temettl 6demeleri icin 2009 yilinda kullanmis oldugu kredilerden kaynaklanmaktadir.

Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Aciklamalari ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi
Cercevesindeki Aciklamalar)

Sirket, finansal araclarin kayitlh degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigim
disiinmektedir. Gercege uygun deger; herhangi bir finansal aracin, alim satima istekli iki taraf
arasinda, muvazaadan arindinlmis olarak el degistirdigi deger olup, oncelikle ilgili varligin borsa
degeri, borsa degerinin olusmamasi durumunda ise degerleme giiniinde bu tamima uygun alim
satim degeri, gercege uygun deger olarak kabul edilir. Sirket’in finansal araclarla ilgili onemli
muhasebe politikalan 2 numarali “Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar” (a) “Finansal
Araclar” notunda aciklanmaktadir. Sirket’in spekilatif amacli finansal araci (tirev urin
niteligindeki finansal araclarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araclarin alim-satimi ile ilgili bir
faaliyeti bulunmamaktadir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

31 Aralik 2009 tarihinde 2.365,16 TL olan kidem tazminati tavan1 1 Ocak 2010 tarihinden
gecerli olmak Uzere 2.427,04 TL'ye yukseltilmistir (31 Aralik 2008 - 2.173,19 TL).

Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

(@) Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlarn donemler itibariyle asagidaki gibidir;

31 Aralik 2009 127.166.000 ABD Dolan
31 Aralik 2008 127.166.000 ABD Dolar
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26. Finansal Tablolari Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve

Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar (devam)

(b)

28 Aralik 2007 tarihli Yonetim Kurulu Karari’na gore, Akmerkez biinyesinde yer alan Carsi
ve Garaj Bloku’nda genis capli bir yenileme (renovasyon) yapilmasina ve tahmini biitceye
gore harcanmasi gereken takribi 25 milyon ABD Dolari’nmin Sirket tarafindan karsilanmasina
karar verilmistir.

20 Kasim 2008 tarihli Yonetim Kurulu Karari’na gore, son donemde finansal piyasalarda
yasanan olumsuz gelismelerin gayrimenkul piyasasindaki etkilerinin degerlendirilmesi
neticesinde, Akmerkez Ticaret Merkezi’ndeki mevcut kiracilardan kira bedellerini kira
sozlesmelerinde ongoriilen sire ve esaslar dahilinde gecikmeksizin muntazaman odeyen
kiracilan kapsamak ve Kasim 2008 - Subat 2009 donemi ile simirli olmak Uuzere, kira
sozlesmelerinde ongoriilen 6deme tarihlerindeki dolar kuru iizerinden %25 oraninda (ve 1
ABD Dolan= 1,3 TL altinda kalmamak kaydi ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu
sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.

26 Subat 2009 tarihli Yonetim Kurulu Karar’na gore; son donemde finansal piyasalarda
yasanan olumsuz gelismelerin gayrimenkul piyasasindaki etkilerinin degerlendirilmesi
neticesinde; Akmerkez Ticaret Merkezi’ndeki mevcut kiracilardan, kira bedellerini kira
sozlesmelerinde ongoriilen sure ve esaslar dahilinde gecikmeksizin muntazaman odeyen
kiracilan kapsamak ve Mart - Agustos 2009 donemi ile sinirl olarak uygulanmak (izere; kira
sozlesmelerinde ongorulen odeme tarihlerindeki dolar kurlan uzerinden % 35 oraninda (ve
1 ABD Dolan = 1,1 TL altinda kalmamak kayd ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu
sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.

8 Eylul 2009 tarihli Yonetim Kurulu Karari’na gore; finansal piyasalarda devam etmekte
olan olumsuz gelismelerin gayrimenkul piyasasindaki etkilerinin degerlendirilmesi
neticesinde; Akmerkez Ticaret Merkezi’'ndeki mevcut kiracilardan, minhasiran kira
bedellerini kira sozlesmelerinde ongoriilen sire ve esaslar dahilinde gecikmeksizin
muntazam odeyen kiracilar arasindan Sirket tarafindan ihtiyari olarak belirlenecek olan
kiracilara 1 Eylul 2009 - 31 Aralik 2009 tarihleri arasindaki kira donemleri ile simirli olarak
uygulanmak kaydi ile; kira sozlesmelerinde ongorilen 6deme tarihindeki dolar kurlan
tizerinden % 35 oraninda (ve 1 ABD Dolar = 1,1 TL altinda kalmamak ve belirlenen dolar
kurunun kira bedellerinin tenzili ve/veya kira sozlesmesinin uyarlanmasi olarak
degerlendirilmemesi kaydi ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu sekilde tespit
edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.

31 Aralik 2009 tarihli Yonetim Kurulu Karari’na gore; finansal piyasalarda devam etmekte
olan olumsuz gelismelerin gayrimenkul piyasasindaki etkilerinin degerlendirilmesi
neticesinde; Akmerkez Ticaret Merkezi’ndeki mevcut kiracilardan, minhasiran kira
bedellerini kira sozlesmelerinde ongoriilen sire ve esaslar dahilinde gecikmeksizin
muntazam odeyen kiracilar arasindan Sirket tarafindan ihtiyari olarak belirlenecek olan
kiracilara 1 Ocak 2010 - 31 Mart 2010 tarihleri arasindaki kira donemleri ile sinirli olarak
uygulanmak kaydi ile; kira sozlesmelerinde ongoriilen odeme tarihindeki dolar kurlan
uzerinden % 35 oraninda (ve 1 ABD Dolan = 1,1 TL altinda kalmamak ve belirlenen dolar
kurunun kira bedellerinin tenzili ve/veya kira sozlesmesinin uyarlanmasi olarak
degerlendirilmemesi kaydi ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu sekilde tespit
edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.
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