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ARA DONEM OZET FiINANSAL BiLGIiLERE ILiSKiN
SINIRLI DENETiM RAPORU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S. Genel Kurulu'na
Giris

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Mart 2020 tarihli iligikteki 6zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren ii¢ aylik donemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosunun, 6zkaynaklar degisim tablosunun ve nakit akis tablosunun sinirh denetimini
yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu ara dénem 6zet finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Dénem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege
uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sunirl: denetime dayanarak soz
konusu ara donem 6zet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Strurh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Smirh
Bagimsiz Denetimi'ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem &zet finansal bilgilere iligkin sinirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin sorgulanmasi
ve analitik prosediirler ile diger sinirl1 denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olugur. Ara dénem &zet
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve
amaci finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli
Olgiide dardir. Sonug olarak ara dénem 6zet finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonuc

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem ozet finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle, TMS 34’e
uygun olarak hazirlanmadig: kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

PwC Bagumsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begikias 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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Diger Husus

Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait finansal tablolarinin denetimi ve 31 Mart 2019
tarihinde sona eren li¢ aylik ara déneme ait 6zet finansal bilgilerinin incelemesi bagka bir bagimsiz
denetim firmasi tarafindan yapilmis, sz konusu bagimsiz denetim firmas: tarafindan hazirlanan

27 Subat 2020 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis verilmis ve 6 Mayis 2019 tarihli sinicl
denetim raporunda TMS 34’e uygun olmayan herhangi bir hususa rastlanilmadig ifade edilmigtir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Istanbul, 5 Haziran 2020
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 VE 31 ARALIK 2019

TARIHLERI ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Geg¢mis Gecmis
Referanslari 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
VARLIKLAR
Dénen varhklar 93.083.140 65.682.589
Nakit ve nakit benzerleri 4 74.146.648 51.120.730
Finansal yatirimlar
Itfa edilmis maliyetiyle él¢iilen finansal varliklar 20 4.668.344 -
Ticari alacaklar
I:liskili taraflardan ticari alacaklar 5,19 280.605 -
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 5.373.831 6.029.121
Diger alacaklar
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5 206.381 825.525
Pesin 6denmis giderler 10 4.772.394 4.054.248
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 1.020.351 883.452
Diger donen varliklar 10 2.614.586 2.769.513
Duran varhklar 190.100.670 192.819.035
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 181.348.361 183.070.169
Maddi duran varliklar 7 393.809 452.572
Maddi olmayan duran varliklar 245.198 105.009
Pesin 6denmis giderler 10 5.896.520 6.703.542
Diger duran varliklar 10 2.216.782 2.487.743
Toplam varhklar 283.183.810 258.501.624

Takip eden agiklama ve dipnotlar, ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 VE 31 ARALIK 2019

TARIHLERI ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Geg¢mis Gecmis
Referanslari 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 77.006.070 7.226.140
Ticari borglar
[liskili taraflara ticari bor¢lar 5,19 385.311 558.735
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5 2.172.668 264.662
Diger borglar
[liskili taraflara diger bor¢lar 5,19 65.957.280 -
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 2.604.343 2.367.027
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 10 5.186.396 3.237.628
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 8 144.000 144.000
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 9 420.460 295.539
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 135.612 358.549
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.373.056 1.950.826
Diger borglar
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 637.004 603.619
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 9 1.736.052 1.347.207
Ozkaynaklar 203.804.684 249.324.658
Odenmis sermaye 11,18 37.264.000 37.264.000
Sermaye diizeltme farklari 27.745.263 27.745.263
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
- Yeniden degerleme ve dlgiim kazanglari/(kayplary) (785.590) (556.410)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 94.395.562 87.986.155
Gegmis yillar karlart 11 24.518.963 15.327.521
Net donem kari 18 20.666.486 81.558.129
Toplam kaynaklar 283.183.810 258.501.624

1 Ocak - 31 Mart 2020 ara hesap dénemine ait dzet finansal tablolar, 5 Haziran 2020 tarihli Y6netim

Kurulu karariyla onaylanmustir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar, ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 VE 31 MART 2019 TARIHLERINDE SONA EREN
UC AYLIK ARA DONEMLERE AIT KAR VEYA ZARAR VE

DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden
Gec¢mis Gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 2020 31 Mart 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 28.056.409 28.277.510
Satislarin maliyeti (-) 12 (9.030.238) (8.544.474)
Briit kar 12 19.026.171 19.733.036
Genel yonetim giderleri (-) (1.778.577) (1.853.009)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 216.462 1.328.876
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 14 (832.293) (570.599)
Esas faaliyet kari 16.631.763 18.638.304
Finansman gelirleri 15 4.381.217 3.400.963
Finansman giderleri (-) 16 (346.494) (519.487)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 18 20.666.486 21.519.780
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 20.666.486 21.519.780
Pay basina kazancg
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 18 0,55 0,58
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - -
Sulandirilmis pay basina kazan¢
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis
pay basina kazang 18 0,55 0,58
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmig
pay basina kazang - -
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI:
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanclari/
(kayiplarr) 9 (229.180) (107.658)
Toplam kapsamh gelir 20.437.306 21.412.122

Takip eden agiklama ve dipnotlar, ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 VE 31 MART 2019 TARTHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEMLERE AIT

OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden

siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml
gelirler veya giderler Birikmis Karlar
Sermaye Yeniden degerleme Kardan ayrilan Gecmis Net
Dipnot Odenmis diizeltme ve dlciim Kisitlanmis yillar dénem Ozkaynak
referanslari sermaye farklar kazanclary/ (kayiplari) vedekler karlar kar1 toplami
1 Ocak 2019 11 37.264.000 27.745.263 230.617 79.117.323 26.098.217 88.649.656 259.105.076
Transferler - - - 8.868.832 79.780.824 (88.649.656) -
Kar paylari - - - - (90.551.520) - (90.551.520)
Toplam kapsamli gelir - - (107.658) - - 21.519.780 21.412.122
31 Mart 2019
(Sinirh denetimden gegmis) 11 37.264.000 27.745.263 122.959 87.986.155 15.327.521 21.519.780 189.965.678
1 Ocak 2020 11 37.264.000 27.745.263 (556.410) 87.986.155 15.327.521 81.558.129 249.324.658
Transferler - - - 6.409.407 75.148.722 (81.558.129) -
Kar paylar1 (*) - - - - (65.957.280) - (65.957.280)
Toplam kapsaml gelir - - (229.180) - - 20.666.486 20.437.306
31 Mart 2020
(Simirh denetimden gecmis) 11 37.264.000 27.745.263 (785.590) 94.395.562 24.518.963 20.666.486 203.804.684

(*) 14 Nisan 2020 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 65.957.280 TL tutarinda temettii dagitilmasina karar verilmistir. Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda alinan
karar dogrultusunda toplam temettii tutarinin 48.443.200 TL olan ilk taksidi 15 Nisan 2020 tarihinde ortaklara nakden dagitilmis olup, ikinci taksidi 31 Aralik 2020
tarihine kadar 17.514.080 TL olarak ortaklara nakden dagitilacaktr.

Takip eden agiklama ve dipnotlar, ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 VE 31 MART 2019 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA

DONEMLERE AiIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Sinirh

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari 31 Mart 2020 31 Mart 2019

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 22.676.712 18.352.654
Dénem kart 20.666.486 21.519.780
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 1.316.442 804.394
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 13 2.233.797 2.259.503
Deger distikligi (iptali) ile ilgili diizeltmeler 5 91.915 -
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 452.924 439.340
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (962.223) (2.073.463)
Duran varliklarm elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar - (7.500)

(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler

Nakit dis1 kalemlere iligkin diger diizeltmeler (499.971) 186.514
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 764.818 (3.911.056)
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler

1liskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (280.605) -

1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artig) 563.375 (309.802)
Finansal yatirimlardaki azalig/(artig) (4.656.098) -
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalig/(artig) 1.504.337 (6.406.189)
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler

1:li5kili taraflara ticari bor¢lardaki artig/(azalis) (173.424) 1.900.223

1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis/(azalis) 1.908.006 1.768.505
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artig/(azalis) 1.899.227 (863.793)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 22.747.746 18.413.118
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

kapsaminda yapilan 6demeler 9 (71.034) (60.464)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 309.966 1.550.079
Alinan faiz 903.381 2.013.512
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlarindan kaynaklanan

nakit ¢ikislart (145.871) -

Maddi ve maddi olmayan duran varlik satiglarindan kaynaklanan

nakit girisleri - 81.755
Yatirim amagli gayrimenkul alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikislart 6 (447.544) (545.188)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/(AZALIS) 22.986.678 19.902.733
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 51.113.374 41.313.519
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 74.100.052 61.216.252

Takip eden agiklama ve dipnotlar, ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligtyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi asagidaki gibidir:

Nisbetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule Kat:1 Etiler / istanbul-Tiirkiye.

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanini Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig: tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karari ile isletme adin1 “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gormeye baslamis olup,
31 Mart 2020 tarihi itibariyla hisselerinin %50,82si halka agiktir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Akkok Holding A.S. %13,13 %13,13
Tekfen Holding A.S. %10,79 %10,79
Halka agik kisim (*) %50,82 %50,82
Diger (**) %25,26 %25,26
Toplam %100 %100

(*) 31 Mart 2020 tarihi itibartyla halka agik kisim hisselerinin %46,92’lik kismi Klepierre S.A’ya aittir
(31 Aralik 2019: %31,52).
(**) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.

Kategorileri itibariyla donem iginde ¢alisan personelin ortalama sayisi asagidaki gibidir:
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Idari 6 7




AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolar1 bu karar ¢er¢evesinde hazirlanmaistir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolariin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasia gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, TMSK tarafindan yayimlanmig TMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamastir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

Netlestirme/ mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin siirekliligi

Sirket, 1 Ocak - 31 Mart 2020 donemine ait finansal tablolari isletmenin siirekliligi prensibi ¢ergevesinde
hazirlamistir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.1

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.2 Portfoy sinmirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Dipnot 23: ‘Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii’
igerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin 11-14.1 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
[11-48.1 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanmastir.

2.2.

a.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler

31 Mart 2020 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

TMS/TFRS’nin bashgi,
muhasebe politikas1 degisikliginin varsa ilgili gecis hiikiimlerine uygun olarak yapildigs,
muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,
varsa gecis hiikiimlerinin agiklamasi,
varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlar:
i etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmal1 ve

ii. sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve seyreltilmis

hisse basina kazang tutarlar tekrar hesaplanmalidir.
eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden onceki donemlere ait diizeltme tutarlar ve
gecmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol
acan olaylar aciklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne
sekilde uygulandig1 agiklanmalidir.

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik iki konuya ac¢iklik getirmistir:
bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iligkin faizi temsil edip etmedigi dikkate
almirken, erken ddenen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akiglar1 olabilecegi ve itfa
edilmis maliyet ile Olgiilen finansal bir ylikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya c¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayali
nakit akislar ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglar1 arasindaki
fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan émrii boyunca
yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

2015-2017 yilbik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri igin

gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

. TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden 6Slger.

o TFRS 11 ‘Misterek Anlagsmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette
daha 6nce edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

. TMS 12 “Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aymi sekilde
muhasebelestirir.

o TMS 23 ‘Bor¢lanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa
hazir hale gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel borglanmanin bir parcasi olarak
degerlendirir.
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DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin
gegcerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

o Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi donem ig¢in; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmast;
° Gecmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha dnce finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazan¢ ya da zararin
finansal tablolara alinmasi.

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama gercevesi ile tutarli onemlilik tanimi kullanimi
i) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii) 6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte igletme tanimi revize
edilmistir. TMSK tarafindan alman geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmasik oldugu disiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz orami reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastiric1 uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazlh
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz oniine alindiginda bu kolaylastirici
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina
iliskin degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarm sunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yiikiimliilikklerin cari veya cari olmayan olarak simiflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sOzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yiikiimliligiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.
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DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin
yapildig1 donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak — 31 Mart 2020 hesap doneminde
muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamuistir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, TFRS nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS
34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir. Ayrica, ara doénem o&zet finansal tablolar,
31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlari etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Aralik 2019'da, Wuhan, Cin'de yeni bir koronaviriis tiirii bildirilmistir. Diinya Saglik Orgiitii, salginin
“Uluslararas1 Halk Sagligi I¢in Acil Durum” olusturdugunu agiklamistir. Bunun sonucunda, Tiirkiye'de
COVID-19 salgmi aligveris merkezlerinde kademeli olarak miisteri trafiginin azalmasina neden olmus,
Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilari Dernegi’nin tavsiye niteligindeki karar1 dogrultusunda toplum
sagligini korumak adina Akmerkez Aligveris Merkezi 19 Mart 2020 tarihinden itibaren eczane ve market
ile siirli olarak hizmet verebilmektedir. Sirket yonetimi, salginin Sirket’in finansal durumuna, finansal
performansina ve nakit akiglarina olan olumsuz etkilerini minimum seviyeye indirmek amaciyla gerekli
onlemleri almaktadir. Bununla beraber Sirket yonetimi, Sirket’in siirekliligine iliskin
degerlendirmelerini gézden gegirmistir ve Sirket’in ticari risklerini basaril bir sekilde yonetebilecegine
inanmaktadir. Sirket yonetiminin Sirket’in operasyonel varligini siirdiirmek i¢in 6nlimiizdeki donemde
yeterli likidite rezervi saglayacak kaynaklara sahip olmasi konusunda beklentisi vardir. Ayrica, Sirket
biit¢e projeksiyonlart gozden gegirilerek nakit akis riskinin muhtemel etkileri, beklenen kredi zararina
iliskin kullanilan tahmin ve varsayimlar, varliklara iligkin deger disiikliigii varsayimlar1 ve hasilat
beklentileri yeniden degerlendirilmis ve isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanan finansal tablolar
bu degerlendirmeler dikkate alinarak diizenlenmistir.

DIPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in sahip oldugu tek gayrimenkuliin, Akmerkez Ticaret Merkezi igerisinde tek bir lokasyonda bir
biitiin olarak yonetilmesi nedeniyle faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamaktadir.
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DIiPNOT 4 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagida

sunulmustur:

31 Mart 2020 31 Aralk 2019
Kasa 10.971 6.002
Ters repo islemleri 58.348.714 31.218.430

Banka
-vadeli TL mevduat 10.565.894 15.549.791
-vadeli doviz mevduat 5.199.705 4.214.073
-vadesiz TL mevduat 18.250 123.813
-vadesiz doviz mevduat 3.114 8.621
74.146.648 51.120.730

31 Mart 2020 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlariin faiz oran1 %10 olup
tahakkuk eden faiz tutar1 2.893 TL’dir. Vadeli déviz mevduatlarin faiz oran1 %0,10 ile %1,25 arasinda
olup tahakkuk eden faiz tutar1 80 TL’dir. (31 Aralik 2019 tarihi itibartyla bankalarda bulunan vadeli TL
mevduatlarmin faiz oran1 %11,25 olup tahakkuk eden faiz tutar1 4.791 TL’dir. Vadeli doviz
mevduatlarin faiz oran1 %0,10 ile %1,75 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 85 TL’dir). Bankalarda

bulunan mevduatlarin vadesi 2 aydan kisadir (31 Aralik 2019: 1 aydan kisadir).

31 Mart 2020 tarihi itibartyla TL ters repo islemlerinin faiz oran1 %7,85 olup tahakkuk eden faiz tutari
6.883 TL’dir (31 Aralik 2019: TL ters repo islemlerinin faiz oran1 %9 olup tahakkuk eden faiz tutar
740 TL’dir). 31 Mart 2020 tarihi itibariyla doviz ters repo islemlerinin faiz oran1 %1,45 ile 1,50 arasinda
olup, tahakkuk eden faiz tutar1 36.740 TL’dir (31 Aralik 2019: Déviz ters repo islemlerinin faiz orani

%2,25 olup tahakkuk eden faiz tutar1 1.740 TL’dir).

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Hazir degerler 74.146.648 51.120.730
Tenzil: Faiz tahakkuku (46.596) (7.356)
74.100.052 51.113.374
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DiPNOT 5 - TiCARI VE DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2020

31 Aralik 2019

Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6.059.197 6.370.088
Vadeli gekler 1.375.470 1.627.954
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 19) 280.605 -
7.715.272 7.998.042

Eksi: Siipheli ticari alacaklar (2.060.836) (1.968.921)
5.654.436 6.029.121

Stipheli alacaklar karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019

1 Ocak 1.968.921 4.187.058
Donem i¢inde ayrilan karsiliklar 91.915 -
31 Mart 2.060.836 4.187.058

31 Mart 2020 tarihi itibariyla 206.381 TL diger alacak bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 825.525 TL).

Kisa vadeli ticari borclar

31 Mart 2020

31 Arahk 2019

iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 19) 385.311 558.735
Iliskili olmayan taraflara ticari borg¢lar 2.172.668 264.662
2.557.979 823.397

Kisa vadeli diger borg¢lar 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
i}iskili taraflara 6denecek diger borglar (Dipnot 19) 65.957.280 -
Odenecek vergi ve fonlar 2.571.436 2.345.551
Diger 32.907 21.476
68.561.623 2.367.027

Uzun vadeli diger borclar

31 Mart 2020

31 Arahk 2019

Alinan depozito ve teminatlar

637.004

603.619

637.004

603.619

12



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatinm amacglh gayrimenkullerin 31 Mart 2020 ve 31 Mart 2019 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Mart
2020 ilaveler Cikiglar  Transferler 2020
Maliyet

Binalar 275.797.670 - - 447.544 276.245.214
Yapilmakta olan yatirimlar (*) - 447.544 - (447.544) -
275.797.670 447.544 - - 276.245.214

Birikmis Amortisman
Binalar (92.022.173) (2.169.352) - - (94.191.525)
Binalar deger diisiikliigii karsilig1 (-) (705.328) - - - (705.328)
Net defter degeri 183.070.169  (1.721.808) - - 181.348.361

(*)  Yapilmakta olan yatirrmlardaki 447.544 TL tutarindaki transferler; yonetim hizmetleri gergevesinde Uggen
Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gerceklestirilen ve payr oraninda Akmerkez GYO'ya
yansitilan yatirim niteligindeki harcamalardan olugmaktadir.

1 Ocak 31 Mart
2019 ilaveler Cikiglar  Transferler 2019
Maliyet

Binalar 276.355.777 284519 (2.809.274) 222.364 274.053.386
Yapilmakta olan yatirimlar (*) 94.287 260.669 - (222.364) 132.592
276.450.064 545.188 (2.809.274) - 274.185.978

Birikmis Amortisman
Binalar (84.097.269) (2.201.439) 437.503 - (85.861.205)
Binalar deger diigiikliigii karsiligi (-) (**) (4.060.606) - 2.297.516 - (1.763.090)
Net defter degeri 188.292.189 (1.656.251) (74.255) - 186.561.683

(*)  Yapilmakta olan yatirrmlardaki 222.364 TL tutarindaki transferler; yonetim hizmetleri ¢ercevesinde Ucgen
Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gergeklestirilen ve payr oraninda Akmerkez GYO'ya
yansitilan yatirim niteligindeki harcamalardan olugmaktadir.

(**)  Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, bir kiracisinin kira sézlesmesini erken fesih etmesi dolayist ile kira
sozlesmesinde bulunan kira tazminatin1 finansal tablolarina almis ve ayni kiraci ile ilgili olarak; yatirim
amaglt gayrimenkullerden kiracinin ayrilmasi sonrasinda kullanilamayacak durumdaki yatirimlardan
4.060.606 TL tutarmda deger diisiikliiglinii finansal tablolarina yansitmistir. 31 Mart 2019 tarihi itibartyla
ise, ilgili yatirimlarin 2.809.274 TL tutarindaki kismi finansal tablolardan gikarilmistir.

Ter Ra Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’nin 27 Aralik 2019 tarihli degerleme raporuna
gore Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkuliiniin gergege uygun degeri 1.494.204.000 TL’dir. 27 Aralik
2019 tarihli degerleme raporunda kullanilan iskonto oran1 %17’dir. COVID-19 dolayisiyla degerleme
calismalarinda kullanilan varsayimlar degiskenlik gosterebileceginden, yatirim amagli gayrimenkuliin
gercege uygun degeri 27 Aralik 2019 tarihli degerleme raporundan farklilik gosterebilir.

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibariyla asagidaki gibidir;

31 Mart 2020: 186.467.609 ABD Dolari
31 Aralik 2019: 156.341.963 ABD Dolart
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2020 ve 31 Mart 2019 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi duran varliklarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2020 Ilaveler 31 Mart 2020
Tesis, Makine, Cihazlar 99.702 - 99.702
Demirbaslar 8.716.872 - 8.716.872
Birikmis itfa paylari (8.364.002) (58.763) (8.422.765)
Net defter degeri 452.572 (58.763) 393.809

1 Ocak 2019 Ilaveler 31 Mart 2019
Tesis, Makine, Cihazlar 99.702 - 99.702
Demirbaslar 8.716.872 - 8.716.872
Birikmis itfa paylari (8.128.126) (57.276) (8.185.402)
Net defter degeri 688.448 (57.276) 631.172

DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Tasinmazlar iizerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

a) 31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Tiirkiye Elektrik Kurumu lehine kira serhi bulunmaktadir.

Doviz Dovizli
Teminat senetleri ve teminat mektuplar: Cinsi Tutar1 31 Mart 2020
Alinan teminat mektuplari TL 14.454.647 14.454.647
Alinan teminat mektuplari ABD Dolar1 1.036.830 6.755.983
Alinan teminat senetleri ABD Dolar1 765.252 4.986.382
Alman teminat mektuplari Euro 151.866 1.095.713
Alinan teminat ¢ekleri TL 478.100 478.100
Alinan teminat senetleri TL 67.188 67.188
27.838.013

Doviz Dovizli
Teminat senetleri ve teminat mektuplari Cinsi Tutari 31 Aralik 2019
Alman teminat mektuplari TL 12.780.685 12.780.685
Alman teminat mektuplari ABD Dolar1 1.116.305 6.631.074
Alinan teminat senetleri ABD Dolari 765.252 4.545.750
Alinan teminat mektuplart Euro 151.866 1.010.000
Alinan teminat gekleri TL 761.300 761.300
Alinan teminat senetleri TL 67.188 67.188
25.795.997

Alman depozito ve teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladigi magazalarm kiracilarindan
aldig1 teminatlardir.

Sirket’in bilanco tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu bulunmamaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Diger Kisa Vadeli Karsihiklar

Diger Kisa Vadeli Karsihklar 31 Mart 2020 31 Arahik 2019
Dava karsiliklar 144.000 144.000
144.000 144.000

Dava karsiliklar

31 Mart 2020 itibariyla Sirket aleyhine acilmig olan davalara toplam 144.000 TL
(31 Aralik 2019: 144.000TL) karsilik ayrilmis olup, donem iginde hareketi yoktur.

Sirket’in finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmasi gerekli goriilmemekle birlikte pay sahibi
tarafindan acilan davalar ve avukat gorisleri asagida 6zetlenmistir:

Omer Dingkdk tarafindan 30 Haziran 2014 tarihinde 2013 yilina ait olagan Genel Kurul toplantisinda
goriisiilen 2, 5, 7, 10 ve 11 no’lu giindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle dava agilmistir.
Dava, ilk derece Mahkemesi nezdinde Sirket lehine sonuglanmis olup; davacinin temyiz bagvurusunun
incelenmesi neticesinde Yargitay tarafindan ilk derece Mahkemesi kararinin onanmasina karar
verilmistir. isbu Yargitay kararma kars1 davaci tarafca yapilan karar diizeltme talebi reddedilmis olup;
Mahkeme karar1 miiteakip donemde Sirket lehine kesinlesmistir (Not 22).

Omer Dingkék tarafindan 30 Haziran 2015 tarihinde, 2014 yilina ait olagan Genel Kurul toplantisinda
goriisiilen 2, 3, 4 ve 9 no’lu giindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle dava a¢ilmigtir. Dava
ilk derece Mahkemesi nezdinde Sirket lehine sonuglanmis olup, davaci tarafindan istinaf yoluna
basvurulmustur. Istinaf incelemesinin de Sirket lehine sonuglanmasi beklenilmektedir.

Omer Dingkdk tarafindan 30 Haziran 2016 tarihinde, 2015 yilia ait Olagan Genel Kurul toplantisinda
goriisiilen 5 ve 11 no’lu glindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle dava acilmistir. Dava,
ilk derece Mahkemesi nezdinde reddedilmistir. Davaci tarafca istinaf yoluna bagvurulmus olup, istinaf
incelemesinin de Sirket Iehine sonuglanmasi beklenilmektedir.

Yukarida detaylari verilen dosyalar da dahil olmak tizere, Sirket’in halihazirda taraf oldugu 14 adet dava
ve 23 adet icra takibi bulunmaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
karsiliklar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihiklar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Kullanilmamuis izin karsilig 420.460 295.539
420.460 295.539

Kullanilmams izinlere iliskin karsiliklarin 216.332 TL tutart Sirket personelinin kullanilmamis izin
karsiliklaridan olusmaktadir. 175.907 TL tutart Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. personelinin
kullanilmamus izin karsiliklarmin Sirket’in payina diisen kismi ve 28.221 TL tutar1 ISS Tesis Yonetim
Hizmetleri A.S. personelinin kullanilmamis izin karsiliklarinin Sirket’in payina diisen kismidir.

Uzun vadeli karsiliklar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Kidem tazminati karsiligi 1.736.052 1.347.207
1.736.052 1.347.207

31 Mart 2020 tarihi itibariyla édenecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir maag lizerinden
6.730,15 TL tavanina tabidir. (31 Aralik 2019: 6.379,86 TL).

Sirket yonetimi ge¢mis deneyimlerinden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati almaya hak
kazanacak calisanlarin hak kazandiklari menfaatleri TMS 19 uyarinca, bilango tarihinde gegerli olan
devlet tahvili oranlar1 kullanilarak iskonto islemine tabi tutmus ve indirgenmis net degerleri tizerinden
mali tablolarina yansitmigtir. Olusan tiim aktiier kazang ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmigtir. Buna bagh olarak, 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla yikimliligi
hesaplamak i¢in kullanilan aktiier varsayimlar1 agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Iskonto orani (%) 4,02 3,19
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran (%) 89,84 90,24

Calisanlara saglanan faydalara iliskin yiikiimliiliikler kidem tazminati karsiliklarindan ibaret olup yil
icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL):

2020 2019
1 Ocak 1.347.207 686.257
Hizmet maliyeti 187.885 96.924
Faiz maliyeti 42.814 28.272
Aktiieryal (kazang)/ kayip 229.180 107.658
Odenen tazminatlar (-) (71.034) (60.464)
31 Mart 1.736.052 858.647

Kidem tazminatina iliskin karsiliklarin 133.545 TL tutar1 Sirket’in personel kidem tazminati
karsiliklarindan, 1.441.158 TL tutar1 ise Uggen Bakim ve Y&netim Hizmetleri A.S. nin personel kidem
tazminati karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismindan olugsmakta olup, 161.349 TL tutar1 ISS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S. personeline iliskin kidem tazminati karsiliklarindan Sirket’in payina diisen
kismidir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 10 - DiIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla diger alacak ve borglarin detaylar1 asagida
sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Gelecek aylara ait giderler (*) 4.759.222 4.038.923
Verilen avanslar 13.172 15.325

4.772.394 4.054.248

(*)  Gelecek aylara ait giderlerinin 3.029.931 TL’lik kismi magazalarin kiraya verilebilmesi igin katlanilan
maliyetlerin kisa déneme iligkin kismindan olugmaktadir (Dipnot 15). S6z konusu pesin 6denen giderler kira
stirelerince itfa edilmektedir. 1.615.869 TL’lik kismi Besiktas Belediyesi’ne pesin Odenmis vergi
giderlerinden, 75.662 TL’lik kismu sigorta giderlerinden ve 37.760 TL’lik kismi da diger giderlerden

olugmaktadir.
Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Gelecek yillara ait giderler (*) 5.896.520 6.703.542

5.896.520 6.703.542

*) Gelecek yillara ait giderler, magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan maliyetlerin bir yildan uzun
kismindan olusmaktadir. S6z konusu tutar, kira siirelerince itfa edilmektedir.

Diger donen varhklar 31 Mart 2020 31 Arahik 2019
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 2.614.586 2.769.513
2.614.586 2.769.513

*) Magaza kira gelir tahakkuklarinin kisa vadeli kismindan olusmaktadir.

Diger duran varhklar 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 2.216.579 2.487.540
Verilen depozitolar 203 203

2.216.782 2.487.743

(*)  Magaza kira gelir tahakkuklarinin uzun vadeli kismindan olugmaktadir.

Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden dogan 31 Mart 2020 31 Arahk 2019

yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar)

Alinan avanslar 4.652.558 2.945.965

Gelecek aylara ait gelirler 533.838 291.663
5.186.396 3.237.628

17



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 11 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Hissedarlar Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Holding A.S. 13,13 4.890.900 13,13 4.890.900
Tekfen Holding A.S. 10,79 4.019.839 10,79 4,019.839
Halka acik kisim 50,82 18.938.898 50,82 18.938.898
Diger (*) 25,26 9.414.363 25,26 9.414.363
Odenmis sermaye 100,00  37.264.000 100,00 37.264.000

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir.

Sirket’in kayitl sermaye tavani 75.000.000 TL'dir. Sirketin kayitli sermaye tavanmin gegerlilik siiresinin
uzatilmasi amaci ile ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun (I11-48.1) say1li ‘Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iligkin
Esaslar Tebligi’ ve (II-17.1) say1li ‘Kurumsal Yonetim Tebligi’ hiikiimleri ¢ergevesinde Sirket Esas S6zlesmesi’ne
iligskin ana s6zlesme tadili 27 Nisan 2017 tarihinde yapilan 2016 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda oyc¢oklugu
ile kabul edilmis olup, 4 Mayis 2017 tarihinde tescil edilerek, 10 May1s 2017 tarih ve 9323 say1ili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in ¢ikarilmis ve tamami Odenmis
37.264.000 TL’lik sermayesi, beheri 1 Kurus nominal bedelli 407.575.000 adet (A) grubu, 284.138.000 adet (B)
grubu, 239.887.000 adet (C) grubu ve 2.794.800.000 adet (D) grubu olmak iizere toplam 3.726.400.000 adet hisse
ile temsil edilmektedir.

Sirket’in (A), (B), (C) ve (D) Grubu paylari, yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazina sahip olup, Sirket
yonetim kurulu tliyelerinin 4 adedi (A) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 3 adedi (B) Grubu nama yazil
paylarin ¢ogunlugunun; 2 adedi (C) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun ve 1 adedi de halka arz edilmis ve
genel kurul toplantisina katilmis (D) Grubu hamiline yazili paylarin ¢ogunlukla belirleyerek onerecegi adaylar
arasindan genel kurul tarafindan secilmektedir.

Ancak, halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmis (D) Grubu hamiline yazili paylarin genel kurulda
aday gostermemesi ve/veya ¢ogunlukla bir aday belirleyememesi halinde, Sirket Yonetim Kurulu, 4’i (A) Grubu
nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 3’ (B) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun ve 2’si (C) Grubu nama
yazili paylarin ¢ogunlugunun dnerecegi adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilecek 9 (dokuz) liyeden
olugur.

Yukarida arz edilen yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi disinda taninmigs baskaca bir imtiyaz
bulunmamaktadir.

Her pay sahibinin, sahip oldugu her bir pay i¢in bir oy hakki mevcuttur.

Gegmis yillar karlarmin dagilimi agagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Geemis yil kart 5.806.601 6.603.698
Olaganiistii yedekler 14.729.146 4.740.607
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 521.985 521.985
Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231

24.518.963 15.327.521
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 12 - ESAS FAALIYET GELIiRLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
Hasilat 31 Mart 2020 31 Mart 2019
Magaza ve depo kira gelirleri 24.770.456 25.552.323
Diger gelirler 1.644.474 1.693.953
Apart otel kira geliri 1.641.479 1.031.234
28.056.409 28.277.510

Satislarin maliyeti
Hizmet maliyeti (6.860.886) (6.343.035)
Amortisman gideri (2.169.352) (2.201.439)
(9.030.238) (8.544.474)
Briit kar 19.026.171 19.733.036

DIPNOT 13 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020

31 Mart 2019

Hizmet maliyeti 6.642.171 6.209.721
Amortisman ve itfa pay1 gideri 2.233.797 2.259.503
Personel giderleri 1.112.541 1.013.729
Danigsmanlik giderleri 297.639 288.445
Hukuki giderler 303.772 351.557
Sigorta, vergi resim ve harg giderleri 29.083 48.919
Diger 189.812 225.609
10.808.815 10.397.483

Amortisman ve itfa pay: gideri
Satiglarm maliyeti 2.169.352 2.201.439
Genel yonetim giderleri 64.445 58.064
2.233.797 2.259.503
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 14 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR/GIDERLER

1 Ocak -
31 Mart 2020

1 Ocak -
31 Mart 2019

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari faaliyetlerle ilgili kur farki gelirleri - 1.286.293
Sabit kiymet satig kar1 - 7.500
Diger 216.462 35.083
216.462 1.328.876

Esas faaliyetlerden diger giderler
Itfa giderleri (*) (740.378) (67.070)
Ticari faaliyetlerle ilgili kur farki giderleri - (45.425)
Stipheli alacak karsilig1 gideri (91.915) -
Sabit kiymet ¢ikisina ilisgkin KDV diizeltmesi - (420.348)
Diger - (37.756)
(832.293) (570.599)
Esas faaliyetlerden diger gelirler /(giderler), net (615.831) 758.277

(*) Magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan maliyetlerin s6z konusu doénem igerisinde itfa edilen

kismindan olusmaktadir.

DIPNOT 15 - FINANSMAN GELIRLERi

1 Ocak -
31 Mart 2020

1 Ocak -
31 Mart 2019

Finansman gelirleri

Faiz gelirleri 962.223 2.073.463
Kur farki gelirleri 3.418.994 1.327.500
4.381.217 3.400.963

DIiPNOT 16 - FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020

31 Mart 2019

Finansman giderleri

Kur fark: giderleri (303.675) (477.694)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin faiz gideri (42.819) (28.272)
Banka komisyon giderleri - (13.521)

(346.494) (519.487)
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 17 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 say1ili Bakanlar Kurulu karart ile stopaj orani "0" olarak
belirlenmistir.

DIPNOT 18 - HiSSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrag edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmaistir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019

Raporlama donemi itibartyla agirlikli ortalama adi hisse

adedi (1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden) 37.264.000 37.264.000
Net kar 20.666.486 21.519.780
Hisse basina kar 0,55 0,58

DIPNOT 19 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Mliskili taraflardan alacaklar

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla iliskili taraflardan ticari alacaklar asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahik 2019

Iliskili taraflardan ticari alacaklar
Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 171511 -
Akmerkez Lokantacilik Gida San.Tic. A.S. 11.548 -
Tekfen Turizm Isl. A.S. 97.546 -
280.605 -

21



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
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DIPNOT 19 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iliskili taraflara ticari borglar asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Iliskili taraflara ticari borg¢lar
Ucgen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 326.075 528.564
Akkok Holding A.S. 34.596 29.393
Akhan Bakim Yon. Ser. Hiz. Giiv. Malz. Tic. A.S. 23.513 -
Aktek Bilgi islem Tekn.San.Tic. A.S. 1.127 778
385.311 558.735

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla, Sirket’in diger bor¢lar altinda bulunan, ortaklara
ticari olmayan borcu asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Odenecek temettii 65.957.280 -
65.957.280 -
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019
Grup i¢i aliglar 9.603.434 7.911.791
Grup i¢i satiglar 5.351.690 5.283.694

Alig ve satiglar, kira gelirleri ve hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olugmaktadir. Grup i¢i alimlarin
9.479.755 TL’lik tutar1, Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’den (‘‘Uggen’’) saglanan yonetim
giderlerinden, 123.679 TL’lik tutar1 diger iliskili taraflardan harcamalardan olugmaktadir. Sirket,
otopark, vale gibi ortak alan hizmetlerini ve apart otel kira gelirlerini iliskili taraf olan Ug¢gen araciligtyla
elde etmektedir. Bunlara ilaveten Uggen’den biiro kat1 ve sinema kira geliri elde edilmektedir. Bu
cercevede, Sirket adina elde edilen gelirlere ve kira gelirlerine iliskin olarak Uggen’e 2020 y1l1 ilk iig
aylik dénemde toplam 4.492.984 TL tutarinda fatura kesilmistir (1 Ocak - 31 Mart 2019: 4.250.752 TL).

1 Ocak - 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara hesap donemine ait Yonetim Kurulu Bagkan ve
Uyeleri gibi st diizey yoneticilere saglanan fticret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar
565.088 TL’dir (1 Ocak - 31 Mart 2019: 617.459 TL).

DiPNOT 20 — FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla finansal yatirimlarin detaylar1 asagida sunulmustur:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Yabanci para tahvilleri 4.668.344 -

4.668.344 -

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yabanci para tahvillerinin faiz orani %1,92 olup tahakkuk eden faiz tutar
12.246 TL’dir (31 Aralik 2019: Yoktur).
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki dénemlere gére 6nemli
bir degisiklik olmamustir.

Doviz Kuru Riski

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Varliklar 36.169.443 32.443.704
Yiikiimliiliikler (559.464) (565.018)
Net bilan¢o pozisyonu 35.609.979 31.878.686

31 Mart 2020 tarihi itibariyla ABD Dolari, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi
ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1 olusacak kur farki

kari/zarar1  sonucu  vergi Oncesi kar 3.253.913 TL daha yiksek/diisik olacakti.
(31 Aralik 2019: 2.928.802 TL daha yiiksek/diisiik)

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Avro, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger
tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1 olusacak kur farki kari/zarari
sonucu vergi oncesi kar 306.948 TL daha yiiksek/diisiik olacakti. (31 Aralik 2019: 255.074 TL daha
yiiksek/diistik)

31 Mart 2020 tarihi itibariyla GBP, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger
tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1 olusacak kur fark: kari/zarari
sonucu vergi oOncesi kar 137 TL daha yiiksek/diisik olacaktt (31 Aralik 2019: 132 TL daha
yiiksek/diisiik).

Asagidaki tablo 31 Mart 2019 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini dzetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir.

ABD TL
31 Mart 2020 Avro Dolar1 GBP Karsihig
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 430.931 4.358.933 170 31.513.345
Finansal yatirnmlar - 714.564 - 4.656.098
Toplam varhklar 430.931 5.073.497 170 36.169.443
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger borglar (5.500) (79.770) - (559.464)
Toplam yiikiimliiliikler (5.500) (79.770) - (559.464)
Net bilanc¢o pozisyonu varhk 425.431 4.993.727 170 35.609.979
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 21 - FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIiGi VE
DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir.

ABD TL
31 Aralik 2019 Avro Dolan GBP Karsihig
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 389.036 5.025.935 170 32.443.704
Toplam varhklar 389.036 5.025.935 170 32.443.704
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger borglar (5.500) (88.960) - (565.018)
Toplam yiikiimliiliikler (5.500) (88.960) - (565.018)
Net bilanc¢o pozisyonu varhk 383.536 4.936.975 170 31.878.686

DIiPNOT 22 —- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Kesinlesen Dava Sonucu

Omer Dingkék tarafindan 30 Haziran 2014 tarihinde 2013 yilina ait olagan Genel Kurul toplantisinda
goriisiilen 2, 5, 7, 10 ve 11 no’lu giindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle dava agilmistir.
Dava, ilk derece Mahkemesi nezdinde Sirket lehine sonuglanmis olup; davacinin temyiz bagvurusunun
incelenmesi neticesinde Yargitay tarafindan ilk derece Mahkemesi kararinin onanmasina karar
verilmistir. Isbu Yargitay kararina kars1 davaci tarafca karar diizeltme yoluna gidilmis olup; karar
diizeltme incelemesinin de Sirket lehine sonuglanmasi beklenilmekte idi. Mayis 2020 itibariyla bu dava
sonuclanmis olup davaya iliskin Sirket’in lehine verilmis olan mahkeme kararmin onanmasina dair
Yargitay 11. Hukuk Dairesi kararina karsi davaci tarafca yapilan karar diizeltme talebi reddedilmis ve
mahkeme karar1 Sirket lehine kesinlesmistir.

Alsveris Merkezi Operasyonlarinin Tam Kapasite Olarak Tekrar Baslamasi

Tiim diinyay1 ve Tiirkiye’yi etkisi altina alan Covid-19 pandemisi ile miicadele nedeniyle alinan
tedbirler kapsaminda 19 Mart 2020 tarihinde eczane ve market ile kisitli hizmet vermeye baslayan
aligveris merkezi, 1 Haziran 2020 tarihinden itibaren alinan hijyen 6nlemleriyle tam kapasite ile hizmet
vermeye baslamistir. Tiim kapilar haziran ay1 boyunca bir sonraki duyuruya kadar 12:00-20:00 saatleri
arasinda giivenli ve saglikli bir sekilde acik olacaktir.

DIPNOT 23 — EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

[11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebligi ¢ercevesinde yapilan
agiklamalar:

Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul’un I1-14.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar
ve finansal tablolarda, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde
belirtilen portfdy simirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.
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31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 23- EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
(Devami)

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfoy

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla asagidaki gibidir:

sinirlamalarina iligkin  bilgiler,

Konsolide olmayan/bireysel
finansal tablo ana hesap kalemleri

Tebligdeki ilgili diizenleme

31 Mart 2020

31 Arahk 2019

A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 78.814.992 51.120.730
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,

gayrimenkule dayali haklar Md.24/(a) 181.348.361 183.070.169
C Istirakler Md.24/(b) - -
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23(f) - -
Diger varliklar 23.020.457 24.310.725
Toplam varliklar (aktif toplami) Md.3/(p) 283.183.810 258.501.624
Finansal borglar Md.31 - -
F Diger finansal yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari Md.31 - -
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) 65.957.280 -
1 Ozkaynaklar Md.31 203.804.684 249.324.658
Diger kaynaklar 13.421.846 9.176.966
D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 283.183.810 258.501.624

Konsolide olmayan/bireysel diger finansal bilgiler

Tebligdeki ilgili diizenleme

31 Mart 2020

31 Arahk 2019

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik

gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi Md.24/(b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 15.786.963 19.896.298
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler Md.24/€ - -
C1 Yabanci igtirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler Md.31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/€ - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari

yatirimlarinin toplami Md.22/(1) 13.671.349 10.120.675

Tebligdeki ilgili Asgari /

Portfoy Simrlamalari diizenleme 31 Mart 2020 31 Arahk 2019  Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) Md.22/1 - - <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D) Md.24/(a),(b) %64 %71 >%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile

stirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) %28 %20 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasas1 Araglari (A3+B1+C1)/D Md.24/(d) - - <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/1 - - <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28/1(a) - - <%10
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+I)/1 Md.31 %32 - <%500
8 Ddgviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat/Katilma Hesab1 (A2-Al)/D (*) Md.24/(b) %6 %8 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart

yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1) %5 %4 <%10



