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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 VE 31 ARALIK 2011

TARIHLERI ITIBARIYLE OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
referanslari 30 Haziran 2012 31 Aralk 2011

VARLIKLAR
Donen varhklar 17.837.652 26.509.293
Nakit ve nakit benzerleri 3 15.245.001 25.689.014
Ticari alacaklar 4 1.545.132 813.643
Diger donen varliklar 7 1.047.519 6.636
Duran varhiklar 138.221.702 139.998.478
Yatirim amagli gayrimenkuller 5 137.331.309 139.271.229
Maddi duran varliklar - 1.452
Maddi olmayan duran varliklar 7.636 4.620
Diger duran varliklar 7 882.757 721.177
Toplam varhklar 156.059.354 166.507.771
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.146.415 5.099.886
Ticari borglar

Mliskili taraflara borglar 4,16 2.343 2.108

Ticari borglar 4 454.005 144.400
Diger borglar 4 819.228 759.960
Borg karsiliklari 6 708.776 3.012.160
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 7 1.162.063 1.181.258
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 214.536 239.514
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 84.240 74.624
Diger yiikiimliiliikler 7 130.296 164.890
Ozkaynaklar 152.698.403 161.168.371
Odenmis sermaye 8 37.264.000 37.264.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi 8 27.745.263 27.745.263
Kardan kisitlanmig yedekler 8 41.150.403 35.622.015
Gegmis yil karlar 8 18.862.625 18.523.535
Net dénem kari 8 27.676.112 42.013.558
Toplam kaynaklar 156.059.354 166.507.771

1 Ocak - 30 Haziran 2012 ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolar, 10 Agustos 2012 tarihli

Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmistir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 VE 2011 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

DONEMLERE AIiT OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Notlar

Swurl
incelemeden
gecmis

1 Ocak -

30 Haziran 2012

Swnurh
incelemeden
gecmemis

1 Nisan -

30 Haziran 2012

Swnurh
incelemeden
gecmis

1 Ocak -

30 Haziran 2011

Swnurh
incelemeden
gecmemis

1 Nisan -

30 Haziran 2011

SURDURULEN FAALIiYETLER:

ESAS FAALIYET GELIRI
Satig gelirleri -net 9 36.578.740 18.255.419 28.895.424 14.793.681
Satiglarin maliyeti (-) 9 (11.725.353) (6.256.716) (10.691.336) (5.441.005)
Briit kar 24.853.387 11.998.703 18.204.088 9.352.676
Genel yonetim giderleri (-) (1.563.359) (935.517) (1.982.307) (1.017.561)
Diger faaliyet gelirleri 11 2.577.897 1.210.941 2.741.624 1.411.783
Diger faaliyet giderleri (-) 11 (65.937) (65.937) (569.841) -
Faaliyet kar1 25.801.988 12.208.190 18.393.564 9.746.898
Finansal gelirler 12 1.959.884 938.740 2.671.621 1.654.042
Finansal giderler (-) 13 (85.760) (30.941) (2.832.348) (1.841.490)
Siirdiiriilen faaliyetler

vergi oncesi kari 27.676.112 13.115.989 18.232.837 9.559.450
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler déonem kar1 27.676.112 13.115.989 18.232.837 9.559.450
Diger kapsamli gelir - - - -
Toplam kapsamh gelir 27.676.112 13.115.989 18.232.837 9.559.450
Hisse basina kazang 15 0,74 0,35 0,49 0,26

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 VE 2011 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEMLERE AiT

OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

) Sermaye Kardan ayrilan Gecgmis Net )

Dipnot Odenmis diizeltmesi kisitlanms yillar donem Ozkaynak

referanslari sermaye farklari yedekler karlari kari toplanm

1 Ocak 2011 13.700.000 27.745.263 33.334.115 15.139.347 29.236.088 119.154.813
Transferler (Not 20) 8 - - - 29.236.088 (29.236.088) -
Net donem kar1 8 - - - - 18.232.837 18.232.837
30 Haziran 2011 13.700.000 27.745.263 33.334.115 44.375.435 18.232.837 137.387.650
1 Ocak 2012 37.264.000 27.745.263 35.622.015 18.523.535 42.013.558 161.168.371
Transferler (Not 20) 8 - - 5.528.388 36.485.170 (42.013.558) -
Odenen temettii 8 - - - (36.146.080) - (36.146.080)
Net donem kar1 8 - - - - 27.676.112 27.676.112
30 Haziran 2012 37.264.000 27.745.263 41.150.403 18.862.625 27.676.112 152.698.403

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 VE 2011 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

DONEMLERE AiT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
referanslari

1 Ocak -

30 Haziran 2012

1 Ocak -

30 Haziran 2011

isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim

Strdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kar1 27.676.112 18.232.837
Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden saglanan

net nakit girisleri mutabakati i¢in gerekli diizeltmeler
Amortisman 10 1.942.336 1.959.120
Kidem tazminati karsilig1 9.616 26.299
Borg karsiliklar 6 65.937 116.147
Stipheli alacak karsilig 10 - 138.728
Alacak senetleri ve vadeli ¢ekler reeskontu - (2.390)
Faiz geliri 12 (1.886.283) (516.663)
Gider tahakkuklar1 - 71.446
Faiz gideri 13 36.195 426.954
Konusu kalmayan kargiliklar 6 (305.324) -
isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kar 27.538.589 20.452.478
Ticari alacaklardaki (artis)/azalis (748.872) 549.965
Diger donen varliklardaki (artig)/azalis (1.040.883) 1.182.180
Ticari borglardaki artig 309.840 253.686
Diger borglardaki artis 24.674 199.504
Siipheli alacaklardan tahsilatlar 17.383 -
Odenen dava karsiliklar (2.079.638) -
Diger yiikiimliiliiklerdeki (azalig)/artis (19.195) 352.705
Esas faaliyetlerden saglanan net nakit 24.001.898 22.990.518
Alinan faizler 1.854.287 526.840
Maddi olmayan duran varlik alimlar1 (3.980) -
Verilen duran varlik siparig avanslarindaki azalis (161.580) 5.742.385
Yatirim harcamalarinda kullanilan net nakit 5 - (11.053.115)
Yatirim faaliyetlerinden elde edilen/(kullanilan) net nakit 1.688.727 (4.783.890)
Kisa ve uzun vadeli borglarla ilgili nakit ¢ikislart - (26.051.432)
Odenen temettiiler (36.146.080) -
Odenen faizler (20.554) (926.126)
Finansal faaliyetlerde kullanilan net nakit (36.166.634) (26.977.558)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azahs (10.476.009) (8.770.930)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 25.613.500 8.895.501
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem sonu bakiyesi 3 15.137.491 124,571

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligiyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi asagidaki gibidir:

Nispetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule K:1 Etiler / istanbul-Tiirkiye.

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanini Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karart ile isletme adim “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gormeye baslamis olup,
30 Haziran 2012 tarihi itibariyle hisselerinin %50,27’si halka agiktir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle ortaklik yapist agagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Haziran 2012 31 Arahk 2011
Akkok Sanayi Yatirim ve Gelistirme A.S. 0013,12 013,12
Tekfen Holding A.S. 210,79 %10,79
Halka ac¢ik kisim 9050,27 2050,04
Diger * %025,82 226,05
Toplam %0100,00 %0100,00

(*)  Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir.
Kategorileri itibariyle donem iginde ¢aligan personelin ortalama sayis1 agagidaki gibidir:
30 Haziran 2012 31 Aralik 2011

Idari 4 4




AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar:

SPK, Seri: XI, No: 29 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarim
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tiirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas
almacaktir.

Sirket, finansal tablolarint SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige aciklama getiren
duyurularn ¢ergevesinde, UMS/UFRS nin esas alindig1 SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak ve ara donem 6zet finansal tablolarint UMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardini
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara donem O6zet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmas1 tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Sirket, kanuni finansal tablolarint Tiirk Ticaret Kanunu’na (“TTK”), vergi mevzuatina ve T.C. Maliye
Bakanlig1 tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak Tiirk Lirasi cinsinden
hazirlamaktadir. Ara donem Ozet finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni
kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlar1 uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yayimlanmis UMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, sirket’in operasyonlarim siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gegerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL’dir.

2.1.2 Portfoy sinirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Not 20: ‘Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontrold’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin Seri XI, No: 29 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca ara donem finansal tablolarindan
tiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri VI, No: 11 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim

Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’’nin portfdy simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)
2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

2.2.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle
bilangosunu 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle hazirlanmig bilangosu ile 1 Ocak - 30 Haziran 2012 hesap
donemine ait kapsamli gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak -
30 Haziran 2011 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigi takdirde cari
donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden
diizenlenmektedir.

2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

1 Ocak 2012 tarihinden itibaren finansal tablolarda gecerli yeni standartlar, degisiklikler ve
yorumlar:

- UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araclar: Aciklamalar”, 1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, transfer
islemlerinde seffaflig1 arttirma ve finansal varlik transferleri ile ilgili maruz kalinan risklerin ve
bu risklerin isletmenin finansal durumu tizerindeki etkilerinin daha iyi anlagilmasi amacini
tasimaktadir.

- UFRS 1 (degisiklik), “UFRS’nin Ik Defa Uygulanmas1”, 1 Temmuz 2011 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik, bir isletmenin
fonksiyonel para biriminin hiperenflasyona maruz kalmasi sebebiyle UFRS’lere uygunluk
saglayamadigi bir donemin ardindan nasil UFRS’ye uygun finansal tablo yayinlayacagin
acgiklamaktadir.

- UMS 12 (degisiklik), “Gelir Vergileri”, 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik, makul degeri ile dlgililen yatirim amagl
gayrimenkullere iliskin ertelenen vergi varlik ve ylkiimliiliklerinin olglimlemesine iliskin
mevcut prensiplere istisna getirmektedir.

Heniiz yiiriirliie girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis
standartlar:

- UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklikler, koridor metodunu
yiirirlikten kaldirmakta ve finansal giderlerin net fonlama temelinde hesaplanmasini
ongormektedir. Erken uygulamaya izin vermektedir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

- UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu, Diger Kapsamli Gelir”, 1 Temmuz 2012
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisikler
sonucu ortaya ¢ikan temel gelisme isletmelerin diger kapsamli gelir altinda gosterdigi hesaplari
potansiyel olarak gelir tablosu ile iliskilendirilecek olarak gruplamasit zorunlulugunun
getirilmesidir. Degisiklik diger kapsamli gelirde hangi kalemlerin gosterileceginden

bahsetmemektedir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

- UFRS 9, “Finansal Araglar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama d6nemlerinde gegerlidir. Bu standart, UMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olgme” standardinin degistirilme siirecinde ilk adimdir. UFRS 9 finansal araglarin

Olciimiinde ve siniflandirilmasinda yeni zorunluluklar getirmektedir.

- UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, kontrol konseptini bir isletmenin
konsolidasyon kapsamina alimmasi i¢in belirleyici unsur kabul ederek varolan prensipleri
gelistirmektedir. Standart, kontroliin belirlenmesinin zor oldugu durumlarda ek aciklamalar

getirmektedir.

- UFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, ortak diizenlemelerin yasal sekli yerine
diizenlemenin sagladigi haklara ve yiikiimliiliikkleri vurgulayarak ortak diizenlemelere daha
gercekci bir bakis agis1 getirmektedir. Iki cesit ortak diizenleme tanimlanmaktadir: miisterek
faaliyetler ve is ortakliklari. Standart ile is ortaklarinin oransal konsolidayon ydntemine son

verilmistir.

- UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart ortak diizenlemeler,
istirakler, 6zel amagli araglar ve diger bilango dis1 araglar da dahil olmak fizere diger

isletmelerde bulundurulan tiim paylara iligskin agiklama ylikiimliiliiklerini igermektedir.

- UFRS 13, “Makul Deger Olgiimii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, tam bir makul deger tanimi ve tiim UFRS’lerde
uygulanacak tek bir Ol¢iim ve agiklamalar kaynagi saglayarak tutarliligin gelistirilmesi ve

karmasikligin azaltilmasini amaglamaktadir.

- UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, UMS 27°nin kontrol ile ilgili
hiikiimlerinin yeni UFRS 10°da ele alinmasindan sonra geride kalan bireysel finansal tablolar ile

ilgili hiikkiimleri igermektedir.

- UFRYK 20, Madenlerle ilgili iiretim sirasinda olusan sékme maliyetleri.

- UMS 28 (revize), “Istirakler ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Standart, yeni UFRS 11’in
yayinlanmasinin ardindan 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilecek is ortakliklar1 ve istirakler

ile ilgili yiikiimliiliikleri icermektedir.

- UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araglar: Aciklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik, halihazirda gegerli olan
dipnot agiklamalarinin iyilestirilerek UFRS ve US GAAP finansal tablo hazirlayan sirketler

arasindaki karsilagtirilabilirligin arttirilmasi amacini tagimaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

- UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik ile UMS 32, “Finansal Araclar:
Sunum” standardinda bulunan uygulama rehberi bilangoda bulunan finansal varlik ve finansal
yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi konusunda daha agiklayict olmasi amacryla glincellenmistir.

- UFRS 1 (degisiklik), “UFRS’nin Ilk Defa Uygulanmas1”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik, ilk kez UFRS
uygulayan sirketlerin piyasa faiz oranindan daha az bir maliyet ile kullandiklar1 kamu
kredilerinin muhasebelestirilmesini igermektedir.

- UFRS’lerin gelistirilmesi projesi kapsaminda, 2011 yili i¢inde 5 tane standarda degisiklik
getirilmistir. UFRS 1, UMS 1, UMS 16, UMS 32 ve UMS 34. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

Yukaridaki degisikliklerin Sirket finansal tablolarina 6nemli etkileri bulunmamaktadir.
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler Ve Hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi déonemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir 1 Ocak - 30 Haziran 2012
hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, UFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
UMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem Ozet finansal tablolar,
31 Aralik 2011 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2011 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

DIiPNOT 3 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagida
sunulmustur:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011

Kasa 6.216 4.219
Banka

-vadeli TL mevduat 15.110.510 25.075.514

-vadesiz doviz tevdiat 31.977 85.704

-vadesiz TL mevduat 96.298 523.577

15.245.001 25.689.014




AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

30 Haziran 2012 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarin faiz oran1 %10,75 ile
%11,5 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 107.510 TL’dir (31 Aralik 2011: faiz oram1 %12,25,
tahakkuk eden faiz tutar1 75.514 TL). Bankalarda bulunan TL mevduatlarin vadesi 1 aydan kisadir
(31 Aralik 2011: 1 aydan kisadir).

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Arahk 2011 30 Haziran 2011 31 Aralk 2010

Hazir degerler 15.245.001 25.689.014 124571 8.905.678
Tenzil: Faiz tahakkuklar: (107.510) (75.514) - (10.177)
15.137.491 25.613.500 124571 8.895.501

DiPNOT 4 - TiCARIi VE DIiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Ticari alacaklar 3.858.591 3.983.985
Alacak senetleri ve vadeli ¢ekler 839.500 -
4.698.091 3.983.985
Eksi: Stipheli ticari alacaklar (3.152.959) (3.170.342)
1.545.132 813.643
Kisa vadeli ticari borclar 30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Ticari borglar 454.005 144.400
Mligkili taraflara bor¢lar (Dipnot 16) 2.343 2.108
456.348 146.508

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle diger alacak bulunmamaktadir.

Kisa vadeli diger borc¢lar 30 Haziran 2012 31 Aralk 2011
Odenecek KDV ve diger vergiler 813.384 755.176
Odenecek Sosyal Giivenlik Kurumu kesintileri 5.844 4.784

819.228 759.960
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkullerin 30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap
donemine ait hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran
2012 laveler Transferler 2012
Maliyet

Binalar 174.404.180 - - 174.404.180
Yapilmakta olan yatirimlar 9.458.757 - - 9.458.757
183.862.937 - - 183.862.937

Birikmis amortisman
Binalar 44.,591.708 1.939.920 - 46.531.628
44,591.708 1.939.920 - 46.531.628
Net defter degeri 139.271.229 137.331.309
1 Ocak 30 Haziran
2011 Ilaveler Transferler 2011

Maliyet

Binalar 172.387.423 - 2.016.758 174.404.181
Yapilmakta olan yatirimlar 422.398 11.053.115 (2.016.758) 9.458.755
172.809.821 11.053.115 - 183.862.936

Birikmis amortisman
Binalar 40.843.834 1.911.186 - 42.755.020
40.843.834 1.911.186 - 42.755.020
Net defter degeri 131.965.987 141.107.916

EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’nin 31 Aralik 2011 tarihli degerleme raporuna gore
Sirket’in yatinm amagh gayrimenkuliiniin gercege uygun degeri 1.002.060.000 TL’dir (EVA
Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.’nin 31 Aralik 2010 tarihli degerleme raporuna gore
yatirim amagli gayrimenkuliiniin ger¢ege uygun degeri 809.457.000 TL dir).
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Tasinmazlar iizerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Tiirkiye Elektrik Kurumu lehine kira serhi bulunmaktadir.

17 Nisan 1995 tarih 1315 yevmiye ile Cars1 Blok 1. Bodrum kat (4,60) kodlu 76800/25600000 arsa

payli, bagimsiz 89 numarali diikkan iizerinde Yapt Kredi A.S. lehine 5 yil miiddetle kira serhi
bulunmaktadir.

Alinan teminatin cinsi Daoviz Cinsi Tutar1 30 Haziran 2012
Alinan teminat senetleri ABD dolar 2.625.631 4,743.202
Alman teminat mektuplart ABD dolart 2.081.923 3.760.994
Alinan teminat ¢ekleri TL 581.000 581.000

9.085.196
Alinan teminatin cinsi Doviz Cinsi Tutar: 31 Aralik 2011
Alinan teminat senetleri ABD dolan 2.541.003 4.,799.700
Alinan teminat mektuplari ABD dolart 1.993.045 3.764.663
Alinan teminat ¢ekleri TL 510.000 510.000

9.074.363

Alman depozito ve teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladig1 magazalarin kiracilarindan
aldig1 teminatlardir.
Sirket’in bilango tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Arahk 2011
Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutari 251.729 2.209.229
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar Iehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari Yoktur Yoktur
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar Yoktur Yoktur
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari

i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: Yoktur Yoktur

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar Yoktur Yoktur

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 Yoktur Yoktur
251.729 2.209.229

Verilen teminatlar devam eden davalarla ilgili olarak verilen teminat mektuplarindan olugmaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Dava karsiliklan

30 Haziran 2012 itibariyle sirket aleyhine agilmig olan davalara iligskin toplam 708.776 TL (30 Haziran
2011: 2.918.210 TL) karsilik ayrilmis olup, karsiliklarin donem igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

2012 2011
1 Ocak 3.012.160 2.802.063
Donem igi ayrilan karsilik 65.937 116.147
Karsiliklara iligkin faiz ve kur farklart 15.641 -
Odenen karsiliklar (2.079.638) -
Konusu kalmayan karsiliklar (305.324) -
30 Haziran 708.776 2.918.210

DIiPNOT 7 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle diger alacak ve borglarin detaylar1 asagida
sunulmustur:

Diger donen varliklar 30 Haziran 2012 31 Arahk 2011
Verilen avanslar (*) 708.292 -
Gelecek aylara ait giderler 339.227 6.636

1.047.519 6.636

*) Verilen avanslar Uggen Bakim A.S.’ye yonetim giderlerine iligkin olarak verilmis avanslardan olusmaktadir.

Diger duran varhklar 30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Verilen avanslar (*) 882.557 720.975
Diger 200 202

882.757 721.177

(*)  Verilen avanslar dis cephe renovasyonuna iligkin olarak verilmis tutarlardan olugmaktadir.

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 30 Haziran 2012 31 Arahik 2011
Gelecek aylara ait gelirler 1.101.513 1.052.465
Gider tahakkuklar1 37.098 35.645
Alinan avanslar 23.452 03.148

1.162.063 1.181.258
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Alman depozito ve teminatlar 130.296 164.890
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30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011

Hissedarlar Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Sanayi Yatirim

ve Geligtirme A.S. 13,12 4.890.900 13,12 4.890.900
Tekfen Holding A.S. 10,79 4.019.839 10,79 4.019.839
Halka a¢ik kisim 50,27 18.734.104 50,04 18.646.906
Diger (*) 25,82 9.619.157 26,05 9.706.355
Odenmis sermaye 100,00  37.264.000 100,00 37.264.000

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamin géstermektedir.

Sirket’in esas soOzlesmesinin, SPK’nin Seri: IV, No:56 sayili Kurumsal Yonetim [lkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Teblig uyarinca belirlenen kurumsal yonetim ilkelerine
uygun hale getirilmesi maksadiyla esas sozlesme tadili ve kayitli sermaye tavaninin 27.400.000
TL'den 75.000.000 TL'ye ¢ikarilmistir. Ana sozlesme tadili ve kayith sermaye tavanindaki artig
06.06.2012 tarihinde tescil edilerek 12.06.2012 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayinlanmigtir.

Sirket’in SPK’nin Seri: XI, No:29 sayili tebligine gore 30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri
itibariyle 6zkaynak tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011

Odenmis sermaye 37.264.000 37.264.000
Sermaye diizeltmesi farklari 27.745.263 27.745.263

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
- Yasal yedekler 41.150.403 35.622.015
Gegmis yil karlari 18.862.625 18.523.535
Net donem kari 27.676.112 42.013.558
152.698.403 161.168.371

Gecgmis yillar karlarinin dagilimi agagidaki gibidir (TL) :

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011

Gegmis yillar kar 1.352.187 1.174.882
Olaganiistii yedekler 13.527.222 13.365.437
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 521.985 521.985
Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231
18.862.625 18.523.535
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OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - ESAS FAALIYET GELIiRLERIi

1 Ocak -
30 Haziran 2012

1 Nisan -
30 Haziran 2012

1 Ocak -
30 Haziran 2011

1 Nisan -
30 Haziran 2011

Satis gelirleri

Magaza ve depo kira gelirleri 35.274.726 17.580.215 27.762.496 14.150.922
Apart otel kira geliri 1.304.014 675.204 1.132.928 642.759
36.578.740 18.255.419 28.895.424 14.793.681
Satislarin maliyeti
Hizmet maliyeti (9.785.433) (5.286.756) (8.780.150) (4.484.023)
Amortisman gideri (1.939.920) (969.960) (1.911.186) (956.982)
(11.725.353) (6.256.716) (10.691.336) (5.441.005)
Briit kar 24.853.387 11.998.703 18.204.088 9.352.676
DIiPNOT 10 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2012

30 Haziran 2012

30 Haziran 2011

30 Haziran 2011

Hizmet maliyeti 9.785.433 5.286.756 8.780.150 4.484.023
Amortisman ve itfa pay1 gideri 1.942.336 970.458 1.959.120 982.287
Personel giderleri 633.855 363.261 569.328 295.269
Hukuki giderler 331.670 230.416 563.569 380.461
Sigorta vergi resim ve harg giderleri 305.751 158.532 315.498 166.578
Danigsmanlik giderleri 123.731 78.279 84.624 51.801
Dava karsiliklar1 65.937 65.937 116.147 13.777
Stipheli alacak karsilik gideri - - 138.728 -
Diger 99.999 38.594 146.479 84.370
13.288.712 7.192.233 12.673.643 6.458.566

Amortisman ve itfa pay: gideri
Satiglarin maliyeti 1.939.920 969.960 1.911.186 956.982
Genel yonetim giderleri 2.416 498 47.934 25.305
1.942.336 970.458 1.959.120 082.287
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DiPNOT 11 - DiGER FAALIYETLERDEN GELIiR/(GIDERLER)

1 Ocak -
30 Haziran 2012

1 Nisan -
30 Haziran 2012

1 Ocak -
30 Haziran 2011

1 Nisan -
30 Haziran 2011

Diger faaliyet gelirleri

Ortak alan kira geliri 2.197.077 1.088.415 2.116.288 1.021.398
Konusu kalmayan karsiliklar 322.705 91.386 - -
Altyap1 hizmet geliri - - 546.860 360.369
Diger 58.115 31.140 78.476 30.016

2.577.897 1.210.941 2.741.624 1.411.783
Diger faaliyet giderleri
Karsilik giderleri (65.937) (65.937) - -
Tazminat giderleri (*) - - (569.841) -
Diger faaliyet giderleri (65.937) (65.937) (569.841) -
Diger faaliyet gelirleri - net 2.511.960 1.145.004 2.171.783 1.411.783
*) Sozlesmesi siiresinden 6nce sona erdirilen kiracilara denen tazminat tutaridir.
DiPNOT 12 - FINANSAL GELIRLER

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2012

30 Haziran 2012

30 Haziran 2011

30 Haziran 2011

Finansal gelirler

Faiz gelirleri 1.886.283 914.990 516.663 239.993
Kur fark: gelirleri 73.601 23.750 2.152.565 1.414.049
Reeskont faiz gelirleri - - 2.393 -
1.959.884 938.740 2.671.621 1.654.042

DIiPNOT 13 - FINANSAL GiDERLER
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2012

30 Haziran 2012

30 Haziran 2011

30 Haziran 2011

Finansal giderler

Kur fark: giderleri 49.565 27.739 2.405.392 1.623.555
Faiz giderleri 36.195 3.202 426.953 218.002
Reeskont faiz giderleri - - 3 (67)

85.760 30.941 2.832.348 1.841.490
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 14 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili1 Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir.

DIiPNOT 15 - HIiSSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, donem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur. Sirket, 26 Mayis 2011 tarihinde paylarin Sermaye
Piyasast Kurul’'unca Kurul Kaydina alinmasi talebiyle bagvuruda bulunmustur. Sirket’in 27.400.000
TL kayith sermaye tavani igerisinde 13.700.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, tamami 2010 yili
karindan karsilanmak suretiyle 23.564.000 TL artigla 13.700.000 TL'den 37.264.000 TL'ye artirilmast
nedeniyle ihra¢ edilen 23.564.000 TL nominal tutarli sermaye miktarini1 temsil eden paylar SPK'nin
30 Haziran 2011 tarih ve 20/626 say1li karari ile kayda alimus olup, sermaye artirimi Istanbul Ticaret
Sicil Memurlugu'nca "Tescile Mesnet Belge" ile birlikte 8 Temmuz 2011 tarihinde tescil edilmistir.

Hisse basma kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2012 30 Haziran 2012 30 Haziran 2011 30 Haziran 2011

Raporlama donemi itibariyle
agirlikli ortalama adi hisse adedi
(1 TL nominal degerdeki

hisseye isabet eden) 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000
Net kar 27.676.112 13.115.989 18.232.837 9.559.450
Hisse basina kar 0,74 0,35 0,49 0,26
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30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraf aciklamalar
30 Haziran 2012 31 Arahk 2011

Grup igi verilen avanslar 1.590.849 720.975
Grup i¢i borglar 2.343 2.108

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle verilen avanslar, yapilmakta olan renovasyon
calismalariyla ve yonetim giderleri ile ilgili olarak Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’ye
verilen avanslardan olusmaktadir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2012 30 Haziran 2012 30 Haziran 2011 30 Haziran 2011

Grup ig¢i aliglar 9.845.877 5.313.842 20.064.094 14.139.169
Grup i¢i satiglar 692.115 346.094 4.666.879 2.319.445

Alis ve satiglar, kira gelirleri, hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olusmaktadir. Sirket, glivenlik,
bakim, onarim, temizlik, yonetim, otopark gibi hizmetleri iliskili taraf olan Uggen Bakim ve Yonetim
Hizmetleri A.S.’den saglamaktadir. Bu ¢ercevede, iigiincii partilerden Sirket adina elde edilen gelirlere
iliskin olarak Uggen’e 2012 yilinm ilk alt: ayinda 4.539.335 TL tutarinda fatura kesilmistir (1 Ocak —
30 Haziran 2011: 4.065.834 TL).

1 Ocak - 30 Haziran 2012 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait Yonetim Kurulu

Bagkan ve Uyeleri gibi iist diizey ydneticilere saglanan {icret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
504,971 TL’dir (1 Ocak - 30 Haziran 2011: 452,843 TL).

DIPNOT 17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGI VE
DUZEYI

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda onceki donemlere gore
onemli bir degisiklik olmamustir.

Doviz kuru riski

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliliiklerin tutarlari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Varliklar 31.977 180.150
Yiikiimlilikler (391.606) (438.119)
Net bilanco pozisyonu (359.629) (257.969)

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle ABD Dolar1 TL karsisinda %10 oraninda deger
kazansaydi/kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan
dolay1 olusacak kur farki zarari/kar1 sonucu vergi 6ncesi kar 35.963 TL (30 Haziran 2011: 282 TL)
daha diistik/yiiksek olacakti.
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30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIiGI VE
DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL
cinsinden agsagidaki gibidir.

ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Donen varhklar
Ticari alacaklar - - -
Parasal finansal varliklar - 17.701 31.977
Duran varlhiklar
Parasal olan diger finansal varliklar - - -
Toplam varhklar - 17.701 31.977
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Parasal olan diger finansal yiikiimliiliikler - (144.650) (261.310)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal olmayan diger finansal yiikiimliilikler - (72.126) (130.296)
Toplam yiikiimliiliikler - (216.776) (391.606)
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu - (199.075) (359.629)
Parasal kalemler net yabanci para varhk /
(yiikiimliiliik) pozisyonu - (126.949) (229.333)
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OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 17 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL
cinsinden agsagidaki gibidir.

ABD TL
Avro Dolan karsihigi
Donen Varhklar
Ticari alacaklar - 50.000 94.445
Parasal finansal varliklar - 45.373 85.705
Toplam varhklar - 95.373 180.150
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal olan diger finansal ytkimliiliikler - (144.650) (273.229)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal olmayan diger finansal yiikiimliiliikler - (87.294) (164.890)
Toplam yiikiimliiliikler - (231.944) (438.119)
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (136.571) (257.969)
Parasal kalemler net yabanci para varhk /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (49.277) (93.079)

DIPNOT 18 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN VE

ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

a) Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 dénemler itibariyle asagidaki gibidir;
30 Haziran 2012 : 140.100.000 ABD Dolar1
31 Aralik2011 : 127.166.000 ABD Dolar
b) Sirket’in 2011 ve 2012 yillant igerisinde almis oldugu Yonetim Kurulu Kararlari’na gore

finansal piyasalarda yasanan olumsuz gelismelerin gayrimenkul piyasasindaki etkilerinin
degerlendirilmesi neticesinde; Akmerkez Ticaret Merkezi’ndeki mevcut kiracilardan, kira
bedellerini kira sdzlesmelerinde ongoriilen siire ve esaslar dahilinde gecikmeksizin muntazaman
odeyen kiracilar1 kapsamak tizere Mart 2009 - Nisan 2011 ve Nisan - Aralik 2011 donemi
arasinda uygulanmak {izere; kira s6zlesmelerinde 6ngoriilen 6deme tarihlerindeki dolar kurlari
lizerinden Mart 2009 - Nisan 2011 dénemi i¢in %35 oranminda, Nisan - Aralik 2011 dénemi i¢in
%25 (ve sirastyla Mart 2009 - Nisan 2011 i¢in 1 ABD Dolar1 = 1,1 TL, Mayis - Eyliil 2011 i¢in
1 ABD Dolart = 1,2 TL, Ekim - Aralik 2011 i¢in 1 ABD Dolar1t = 1,35 TL) ve Ocak — Mayis
2012 igin %20 oraninda (1 ABD Dolar1 = 1,35 TL kalmamak sart1 ile) indirim yapilmasina, kira
bedellerinin bu sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.
Aym cercevede Haziran — Temmuz 2012 donemi arasnda uygulanmak iizere; kira
sozlesmelerinde ongoriilen 6deme tarihlerindeki dolar kurlar iizerinden % 20 oraninda (1 ABD
Dolart = 1,40 TL altinda kalmamak kayd: ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu sekilde
tespit edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.
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OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 19 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

30 Haziran 2012 tarihinde 2.805,04 TL olan kidem tazminati tavani 1 Temmuz 2012 tarihinden gegerli
olmak iizere 3.033,98 TL ye yiikseltilmistir.

1 Haziran 2012 ve 1 Agustos 2012 tarihlerinde alinan Yonetim Kurulu Kararlari’na gére Akmerkez
Ticaret Merkezi’ndeki mevcut kiracilardan, kira bedellerini kira sézlesmelerinde ongoriilen siire ve
esaslar dahilinde gecikmeksizin muntazaman 6deyen kiracilari kapsamak {izere sirasiyla Haziran -
Temmuz 2012 ve Agustos - Eyliil 2012 dénemleri arasinda uygulanmak iizere; kira sdzlesmelerinde
ongoriilen 6deme tarihlerindeki dolar kurlari tizerinden % 20 oraninda (sirasiyla 1 ABD Dolar1 = 1,40
TL ve 1 ABD Dolar1 = 1,45 TL altinda kalmamak kayd ile) indirim yapilmasina, kira bedellerinin bu
sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.

DIiPNOT 20 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Seri VI, No: 29 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig Cergevesinde Yapilan Aciklamalar:

SPK' nin 28 Temmuz 2011 tarihinde resmi gazetede yayimlanan Seri: VI, No: 29 sayili Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig ile, SPK’nin
Seri: VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi degisiklige
ugramistir ve bu cercevede;  Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya
agiklanmasinda, Kurul’un Seri: XI, No: 29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar ve finansal tablolarda, Seri: VI, No: 29 sayil
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’de
belirtilen portfdy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurul’ca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfoy smirlamalarina iligkin bilgiler,
30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel)

finansal tablo ana hesap kalemleri 30 Haziran 2012 31 Arahk 2011

A Para ve sermaye piyasasi araglari 15.245.001 25.689.014
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler,
gayrimenkule dayali haklar 137.331.309 139.271.229
C Istirakler - -
Miskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) - -
Diger varhklar 3.483.044 1.547.528
D Toplam varhklar (aktif toplami) 156.059.354 166.507.771
E Finansal borglar - -
F Diger finansal yiikiimliilikler - -
G Finansal kiralama borglari - -
H Miskili taraflara borglar (ticari olmayan) 673 616
I Ozkaynaklar 152.698.403 161.168.371
Diger kaynaklar 3.360.278 5.338.784
D Toplam kaynaklar 156.059.354 166.507.771
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DIPNOT 20 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

(Devami)

Konsolide olmayan (bireysel)
diger finansal bilgiler 30 Haziran 2012 31 Aralk 2011

Al

Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik
gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi - -
Vadeli/vadesiz TL/d6viz 15.238.785 25.684.795

A2
A3  Yabanci sermaye piyasasi araglari - -
Bl  Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayal1 projeler, gayrimenkule dayali haklar - -
B2 Al tutulan arsa/araziler - -
Cl Yabanci istirakler - -
C2 Isletmeci sirkete istirak - -
J Gayrinakdi krediler 251.729 2.209.229
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -

Asgari /

Portfoy Stmrlamalar: 30 Haziran 2012 31 Aralik 2011  Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) - - <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D 88% %84 >%50
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler (A+C-A1)/D 10% %15 <%50
4 Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasasi Araglart (A3+B1+C1/D - - <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) - - <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) - - <%10
7 Bor¢lanma Smir1 (E+F+G+H+J)/1 - %1 <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Do6viz (A2-Al1)/D (*) 10% %15 <%10
(*)  Sirket’in yatirnm amach gayrimenkuliiniin makul degeri Dipnot 4’de belirtildigi tizere 1.002.060.000 TL

olup, portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin yukaridaki tabloda s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkul 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle 137.331.309 TL tutarindaki elde etme maliyeti esasli net
defter degeri ile yer almaktadir. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin tabloda yatirim amagli
gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri dikkate alindiginda, vadeli, vadesiz, TL doviz mevduatlarinin net
varliklara oran1 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle %1,49’dur (31 Aralik 2011 : %2,6).
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