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SINIRLI DENETiM RAPORU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
Giris

Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Eyliil 2022 tarihli ilisikteki 6zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren dokuz aylik dénemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynaklar degisim tablosunun ve nakit akis tablosunun sinirl denetimini
yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege
uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z
konusu ara donem 6zet finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yallik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem 0zet finansal bilgilere iligkin sinirl
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi
ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem ozet
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve
amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli
oOl¢lide dardir. Sonug olarak ara donem 6zet finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonu¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle, TMS 34’e
uygun olarak hazirlanmadig: kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemigtir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 31 ARALIK 2021

TARIHLERI ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
VARLIKLAR
Dénen varhklar 113.252.951 88.406.802
Nakit ve nakit benzerleri 4 60.280.065 51.381.324
Finansal yatirimlar
Itfa edilmis maliyetiyle él¢iilen finansal varliklar 20 43.913.397 26.660.235
Ticari alacaklar
I:li§kili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 4.961.493 5.220.093
1liskili taraflardan ticari alacaklar 5,19 16.946 29.951
Pesin 6denmis giderler 10 2.511.300 3.535.652
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 386.010 494.164
Diger donen varliklar 10 1.183.740 1.085.383
Duran varhklar 166.831.639 172.438.763
Yatirim amach gayrimenkuller 6 165.450.931 169.807.663
Maddi duran varliklar 7 42.816 53.200
Maddi olmayan duran varliklar 194,571 214.672
Pesin 6denmis giderler 10 403.836 1.234.061
Diger duran varliklar 10 739.485 1.129.167
Toplam varhklar 280.084.590 260.845.565

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 31 ARALIK 2021

TARIHLERI ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 14.166.380 4.758.807
Ticari borglar
[liskili taraflara ticari bor¢lar 5,19 7.170.722 523.560
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5 1.790.073 193.001
Diger borglar
[liskili taraflara diger bor¢lar 5 - -
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 3.037.070 2.096.694
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) 10 1.026.138 709.784
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 8 178.691 181.691
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar 9 515.303 373.158
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 10 448.383 680.919
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 5.096.922 3.039.007
Diger borglar
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 5 1.971.070 1.461.530
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 9 3.125.852 1.577.477
Ozkaynaklar 260.821.288 253.047.751
Odenmis sermaye 11,18 37.264.000 37.264.000
Sermaye diizeltme farklari 27.745.263 27.745.263
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
- Yeniden degerleme ve élgiim kazanglari/(kayplart) (1.692.714) (428.527)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 53.293.371 69.205.098
Gegmis yillar karlart 11 25.990.124 24.443.594
Net donem kari 18 118.221.244 94.818.323
Toplam kaynaklar 280.084.590 260.845.565

1 Ocak - 30 Eyliil 2022 ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolar, 02 Kasim 2022 tarihli Y6netim
Kurulu karariyla onaylanmustir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN
DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE AiT KAR VEYA ZARAR VE

DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden  denetimden denetimden
gegmis gegmis gegmis geemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Dipnot 2022 2022 2021 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 12 147.149.499 53.182.480  79.574.292 33.353.179
Satiglarin maliyeti (-) 12 (40.334.370) (15.968.639) (24.180.695) (9.002.184)
Briit kar 12 106.815.129 37.213.841 55.393.597 24.350.995
Genel yonetim giderleri (-) (9.102.978) (2.956.702)  (5.517.300) (2.115.337)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 1.143.223 57.809 476.744 146.042
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 14 (2.538.108) (813.625)  (2.766.704) (785.263)
Esas faaliyet kar1 96.317.266 33.501.323  47.586.337 21.596.437
Finansman gelirleri 15 23.819.650 7.703.624 11.405.944 2.607.518
Finansman giderleri (-) 16 (1.915.672) (86.363)  (1.698.918) (778.204)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi ncesi kari 118.221.244 41.118.584  57.293.363 23.425.751
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/(gideri) - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar1 18 118.221.244 41.118.584  57.293.363 23.425.751
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 18 3,17 1,10 1,54 0,63
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - - - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmig
pay basina kazang 18 3,17 1,10 1,54 0,63
Durdurulan faaliyetlerden
sulandirilmis pay basina kazang - - - -
DIGER KAPSAMLI GELIiR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden
kazanglari/(kayiplarr) 9 (1.264.187) (614.876) 13.779 (297.698)
Toplam kapsamli gelir 116.957.057 40.503.708 57.307.142 23.128.053

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE AiT

OZET OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsaml
gelirler veya giderler

Birikmis Karlar

Sermaye Yeniden degerleme  Kardan ayrilan Gecmis Net

Dipnot Odenmis diizeltmesi ve dlgiim Kisitlanmis yillar dénem Ozkaynak

referanslari sermaye farklari kazanglari/(kayiplari) yedekler karlar kari toplamm

1 Ocak 2021 37.264.000 27.745.263 (658.882) 94.395.562 24.518.963 56.870.007 240.134.913

Transferler - - 155.040 (25.190.464) 81.905.431 (56.870.007) -

Kar paylar (*) - - - - (81.980.800) - (81.980.800)

Toplam kapsamli gelir - - 13.779 - - 57.293.363 57.307.142
30 Eyliil 2021

(Siirh denetimden ge¢mis) 11 37.264.000 27.745.263 (490.063) 69.205.098 24.443.594 57.293.363 215.461.255

1 Ocak 2022 37.264.000 27.745.263 (428.527) 69.205.098 24.443.594 94.818.323 253.047.751

Transferler - - - (15.911.727) 110.730.050 (94.818.323) -

Kar paylar1 (*) - - - - (109.183.520) - (109.183.520)

Toplam kapsamli gelir - - (1.264.187) - - 118.221.244 116.957.057
30 Eyliil 2022

(Smurh denetimden gegmis) 11 37.264.000 27.745.263 (1.692.714) 53.293.371 25.990.124 118.221.244 260.821.288

*) 28 Mart 2022 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 109.183.520 TL tutarinda temettii dagitilmasina karar verilmistir. Kar paymin 84.961.920 TL tutarindaki ilk taksidi 4 Nisan 2022
tarihinde, 24.221.600 TL tutarindaki ikinci taksidi 10 Agustos 2022 tarihinde 6denmistir.
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Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

DONEMLERE AiIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
referanslari 2022 2021
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 113.419.432 71.319.916
Doénem kari 118.221.244 57.293.363
Dénem net kari/(zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (422.386) 1.962.475
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 13 6.614.314 6.627.834
Deger disiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 5 (94.959) (56.629)
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 259.507 147.638
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 15 (6.808.228) (3.884.931)
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar
(kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 14 (101.695) (17.273)
Nakit dis1 kalemlere iligkin diger diizeltmeler (291.325) (854.164)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (4.090.398) 12.434.424
Ticari alacaklardaki azals (artis) ile ilgili diizeltmeler
1liskili taraflardan ticari alacaklardaki azals (artis) 5 13.005 136.962
1liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artig) 5 353.559 2.435.463
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) 2.565.378 4.692.371
Ticari borglardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler
I:h;skili taraflara ticari borglardaki artis (azals) 5 6.647.162 1.845.952
Lliskili olmayan taraflara ticari borglardaki artig (azalis) 5 1.597.072 1.087.037
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artig (azalig) 1.986.588 (767.604)
Finansal yatirimlardaki azalis (Artis) 20 (17.253.162) 3.004.243
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 113.708.460 71.690.262
Caliganlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler 9 (289.028) (370.346)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI 4.442.312 2.504.051
Alman faiz 6.567.714 3.862.655
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlarindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglari 7 (22.875) (7.436)
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢cikislart 6 (2.204.222) (1.431.168)
Yatirim amagl gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girisleri 101.695 80.000
FiINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (109.183.520) (84.216.640)
Odenen temettii (109.183.520) (84.216.640)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI
NET ARTIS/(AZALIS) 8.678.224 (10.392.673)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 51.361.327 66.482.273
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 60.039.551 56.089.600

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.

5



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligiyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi asagidaki gibidir:

Kiiltiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No: 56 E-3 Kule Kat:1 Etiler- Besiktas/Istanbul

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirmrmi A.S. olan ticaret unvanim Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karari ile igletme adini “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gérmeye baslamis olup,
30 Eylul 2022 tarihi itibariyla hisselerinin %57,34’{ halka agiktir.

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Akkok Holding A.S. %11,67 %11,67
Tekfen Holding A.S. %10,47 %10,47
Halka agik kisim (*) %57,34 %57,34
Diger (**) %20,52 %20,52
Toplam %100 %100

(*) 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla halka agik kisim hisselerinin %45,49’luk kismi Klepierre S.A.’ya aittir
(31 Aralik 2021: %45,93).
(**) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamimi gostermektedir.

Kategorileri itibariyla donem iginde ¢aligsan personelin ortalama sayisi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

[dari 7 6




AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar igermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolar1 bu karar ¢er¢evesinde hazirlanmaistir.

Sirket muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planmi sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasia gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, TMSK tarafindan yayimlanmig TMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamastir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalasmis olup, gecici hesap donemleri de dahil olmak iizere 2021
ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacag karara baglanmistir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin1 (TFRS) uygulayan
isletmelerin 2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama’y1) uygulayip uygulamayacaklari konusunda olusan tereddiitleri gidermek iizere
aciklamada bulunmustur. Buna goére, TFRS’yi uygulayan isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek
bulunmadig belirtilmis, sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamasi hakkinda yeni bir a¢iklama
yapilmamustir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibartyla yeni bir agiklama yapilmamis
olmasi dikkate alinarak 30 Eyliil 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon
diizeltmesi yapilmamuistir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar: (Devami)

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel hem de raporlama para birimi TL’dir.

Netlestirme/ mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin eg zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, 1 Ocak - 30 Eylil 2022 donemine ait finansal tablolar1 igletmenin siirekliligi prensibi
cergevesinde hazirlamistir.

2.1.2 Portfoy sitmirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Dipnot 23: ‘Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrold’
igerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin 1I-14.1 sayil ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
111-48.1 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanmstir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlarn diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir

a.

30 Eyliil 2022 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2 (1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir);
Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere
reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR
reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iliskilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gecici ek kolayliklar saglar.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi (1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir); Bu degisiklikler TFRS 17’nin uygulanma tarihini 2 yil siireyle
erteleyerek 1 Ocak 2023’¢ ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar
standardinin uygulanmasina iligkin gecici muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023’
ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlann kolaylastirici uygulamanin
uzatilmasina iliskin degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19
salgin1 sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020°de,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yaymmladigi degisiklik ile kiracilarin kira
6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigim degerlendirmemeleri konusunda istege bagh kolaylastirici bir uygulama getirmistir.
31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021’den 30
Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tiir kira
imtiyazlarim1 kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler
uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira 6demelerinde
azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktig1 donemlerde kira imtiyazinin degisken kira
O0demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.2.

221
b.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri i¢in
muhasebelestirme hiikiimlerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal
Cerceve’ye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi Duran Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar iiretilen iriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diisilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bu
degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri
dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk Uygulamasr’, TFRS
9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16 nin agiklayic1 6rneklerinde kiigiik
degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardimin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iliskin
degisikligi; yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir.
TMS 1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama
donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak
smiflandirildigint agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin
beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya s6zlesmenin ihlali). Degisiklik
ayrica, TMS 1'de bir yiikkiimliiliigiin “6denmesi”’nin neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir
gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli
uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagh
katiim o6zelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.

Sirket s6z konusu standart degisikliklerinin etkilerini analiz etmekte olup, gegerlilik tarihinden itibaren
uygulayacaktir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise hem degisikligin
yapildig1 déonemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak — 30 Eyliil 2022 hesap déneminde
muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem Ozet finansal tablolar, TFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem &zet finansal tablolar,
31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
Dolayistyla, bu ara donem ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarin1 ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

DiPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in sahip oldugu tek gayrimenkuliin, Akmerkez Ticaret Merkezi icerisinde tek bir lokasyonda bir
biitiin olarak yonetilmesi nedeniyle faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamaktadir.

DIPNOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagida
sunulmustur:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Kasa 15.442 11.974
Ters repo islemleri 42.232.536 31.344.435

Banka
-Vadeli doviz mevduat 2.171.910 9.819.076
-Vadeli TL mevduat 15.842.158 10.109.623
-Vadesiz TL mevduat 8.326 89.905
-Vadesiz doviz mevduat 9.693 6.311
60.280.065 51.381.324
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarinin ortalama faiz orani %19,30
olup tahakkuk eden faiz tutar1 8.297 TL’dir. Vadeli d6viz mevduatlarin faiz oran1 %0,15 ile %3 arasinda
olup tahakkuk eden faiz tutar1 157 TL’dir (31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL
mevduatlarmin faiz oran1 %17,50 olup tahakkuk eden faiz tutar1 4.845 TL’dir. Vadeli doviz
mevduatlarin faiz oran1 %0,15 ile %0,95 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 251 TL’dir). Bankalarda
bulunan mevduatlarin vadesi 1 aydan kisadir (31 Aralik 2021: 1 aydan kisadir).

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla TL ters repo islemlerinin faiz oran1 %10,89 olup tahakkuk eden faiz tutar
232.060 TL’dir (31 Aralik 2021 tarihi itibartyla ters reponun faiz orani %12,16 olup tahakkuk eden faiz
tutar1 3.333 TL’dir.) 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla doviz ters repo islemlerinin ortalama faiz orani %5,25
olup tahakkuk eden faiz tutar1 403.924 TL’dir (31 Aralik 2021 tarihi itibartyla doviz ters repo
islemlerinin faiz oran1 %1,10 olup tahakkuk eden faiz tutar1 11.569 TL’dir.)

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Hazir degerler 60.280.065 51.381.324
Tenzil: Faiz tahakkuklari (240.514) (19.997)
60.039.551 51.361.327

DIPNOT 5 - TiCARI VE DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2022 31 Arahik 2021
niskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6.182.395 6.049.652
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 19) 16.946 29.951
Vadeli gekler - 486.302
6.199.341 6.565.905
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (1.220.902) (1.315.861)
4.978.439 5.250.044

Siipheli alacaklar karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:
2022 2021
1 Ocak 1.315.861 1.453.552
Donem iginde konusu kalmayan karsiliklar (94.959) (2.805)
Donem i¢inde iptal edilen karsiliklar - (53.824)
30 Eyliil 1.220.902 1.396.923
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 5 - TICARi VE DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Kisa vadeli ticari borg¢lar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
niskili taraflara ticari borglar (Dipnot 19) 7.170.722 523.560
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 1.790.073 193.001

8.960.795 716.561
Kisa vadeli diger bor¢lar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Odenecek vergi ve fonlar 2.977.596 2.064.734
Diger 59.474 31.960

3.037.070 2.096.694
Uzun vadeli diger borg¢lar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Alinan depozito ve teminatlar 1.971.070 1.461.530

1.971.070 1.461.530

DIPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkullerin 30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap

donemine ait hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar Transferler 30 Eyliil 2022
Maliyet
Binalar 278.534.294 - (360.800) 2.204.222 280.377.716
Yapilmakta olan yatirimlar (*) 2.204.222 (2.204.222) -
278.534.294 2.204.222 (360.800) 280.377.716
Birikmis Amortisman
Binalar (108.726.631) (6.560.954) 360.800 (114.926.785)
Net defter degeri 169.807.663 (4.356.732) 165.450.931

*) Yapilmakta olan yatirrmlardaki 2.204.222 TL tutardaki transferler; yonetim hizmetleri gergevesinde Uggen Bakim
ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gerceklestirilen ve pay1 oraninda Sirket’e yansitilan yatirim niteligindeki

harcamalardan olusmaktadir.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Deger
1 Ocak 2021 ilaveler Cikislar  Transferler Diisiikliigii 30 Eyliil 2021
Maliyet
Binalar 277.081.799 - (1.365.180) 1.431.168 - 277.147.787
Yapilmakta olan yatirimlar (*) - 1.431.168 - (1.431.168) - -
277.081.799  1.431.168 (1.365.180) - - 277.147.787
Birikmis Amortisman
Binalar (100.725.476) (6.444.657) 597.125 - - (106.573.008)
Binalar deger diistikligii
karsihig1 (-) (705.328) - - - 705.328
Net defter degeri 175.650.995 (5.013.489) (768.055) - 705.328 170.574.779

@) Yapilmakta olan yatirrmlardaki 1.431.168 TL tutarindaki transferler; yénetim hizmetleri cerevesinde Ucgen Bakim
ve Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gerceklestirilen ve pay1 oraninda Sirket’e yansitilan yatirim niteligindeki
harcamalardan olugmaktadir.

Ter Ra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 31 Aralik 2021 tarihli degerleme raporuna
gore Sirket’in yatirnrm amagli gayrimenkuliiniin gercege uygun degeri 2.061.753.000 TL’dir (Ter Ra
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 31 Aralik 2020 tarihli degerleme raporuna gore
yatinm amagli gayrimenkuliiniin ger¢ege uygun degeri 1.513.290.000 TL’dir). Gergege uygun deger
hesaplamalarinda kullanilan method, aligveris merkezi i¢in gelir yontemi, biiro ve rezidanslar i¢in emsal
karsilastirma yontemidir.

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2022 : 166.556.547 ABD Dolari
31 Aralik 2021: 166.467.609 ABD Dolar1

14



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemlerde, maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 Tlaveler 30 Eyliil 2022
Tesis, Makine, Cihazlar 99.702 - 99.702
Demirbaslar 8.758.879 22.875 8.781.754
Birikmis itfa paylari (8.805.381) (33.259) (8.838.640)
Net defter degeri 53.200 (10.384) 42.816

1 Ocak 2021 Ilaveler 30 Eyliil 2021
Tesis, Makine, Cihazlar 99.702 - 99.702
Demirbaglar 8.744.324 7.436 8.751.760
Birikmis itfa paylari (8.615.613) (163.076) (8.778.689)
Net defter degeri 228.413 (155.640) 72.773

DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Tasinmazlar iizerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

a) 31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Tiirkiye Elektrik Kurumu lehine kira serhi bulunmaktadir.

Doviz
Teminat senetleri, cekleri ve teminat mektuplari Cinsi Dévizli Tutar 30 Eyliil 2022
Alman teminat mektuplart TL 21.390.278 21.390.278
Alinan teminat mektuplari ABD Dolar1 634.453 11.749.241
Alinan teminat senetleri ABD Dolar1 418.835 7.756.280
Alman teminat mektuplart Euro 151.866 2.754.773
Alinan teminat ¢ekleri TL 478.100 478.100
Alinan teminat senetleri TL 73.827 73.827
44.202.499

Doviz
Teminat senetleri, cekleri ve teminat mektuplar: Cinsi Dovizli Tutar 31 Arahk 2021
Alman teminat mektuplart TL 15.899.124 15.899.124
Alian teminat mektuplari ABD Dolar1 708.995 9.450.191
Alinan teminat senetleri ABD Dolar1 470.835 6.275.760
Alman teminat mektuplar Euro 151.866 2.291.157
Alinan teminat ¢ekleri TL 558.100 558.100
Alinan teminat senetleri TL 116.307 116.307
34.590.639
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Alman depozito ve teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladig1 magazalarin kiracilarindan
aldig1 teminatlardir.

Sirket’in bilanco tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu bulunmamaktadir.

Diger Kisa Vadeli Karsihiklar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Dava karsiliklari 178.691 181.691
178.691 181.691

Dava karsiliklar

30 Eylil 2022 itibariyla Sirket aleyhine acilmis olan davalara toplam 178.691 TL
(31 Aralik 2021: 181.691 TL) karsilik ayrilmis olup, Ocak 2022’de 3.000 TL’lik dava karsilig: iptal
edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmasi gerekli goriilmemekle birlikte pay sahibi
tarafindan acilan davalar ve avukat goriisleri asagida 6zetlenmistir:

Omer Dingkdk tarafindan 30 Haziran 2016 tarihinde, 2015 yilia ait Olagan Genel Kurul toplantisinda
goriisiilen 5 ve 11 no’lu giindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle dava acilmistir. Dava,
ilk derece Mahkemesi nezdinde reddedilmistir. Davaci tarafga yapilan istinaf bagvurusu, temyiz yolu
acik olmak tizere, Sirket lehine esastan reddedilmis olup; bu karar davaci tarafca temyiz edilmistir.
Davacinin temyiz bagvurusunun da reddedilmesi beklenilmektedir.

Yukarida detaylari verilen dosyalar da dahil olmak tizere, Sirket’in halihazirda taraf oldugu 13 adet dava
ve 24 adet icra takibi bulunmaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihklar 30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Kullanilmamis izin karsilig 515.303 373.158
515.303 373.158

Kullanilmamis izinlere iliskin karsiliklarin 256.436 TL tutart Sirket personelinin kullanilmamis izin
karsiliklarindan, 258.867 TL tutar1 Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personeline iligkin
kullanilmamus izin karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismudir.

30 Eylil 2022 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir maas iizerinden
15.371,40 TL tavanina tabidir (31 Aralik 2021: 10.848,59 TL).

Sirket yonetimi ge¢mis deneyimlerinden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati almaya hak
kazanacak calisanlarin hak kazandiklari menfaatleri TMS 19 uyarinca, bilanco tarihinde gegerli olan
devlet tahvili oranlar1 kullanilarak iskonto iglemine tabi tutmus ve indirgenmis net degerleri iizerinden
mali tablolarina yansitmistir. Olusan tiim aktiier kazang ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmigtir. Buna bagli olarak, 30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibaryla yikiimliligii
hesaplamak i¢in kullanilan aktiier varsayimlar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2022 31 Arahik 2021

Iskonto orani (%) 4,45 4,45
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran (%) 97,69 93,74

Caliganlara saglanan faydalara iliskin yiikiimliiliikkler kidem tazminat1 karsiliklarindan ibaret olup yil
icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL):

2022 2021
1 Ocak 1.577.477 1.557.693
Hizmet maliyeti 315.003 141.768
Faiz maliyeti 258.213 144.523
Aktiieryal (kazang)/ kayip 1.264.187 (13.779)
Odenen tazminatlar (-) (289.028) (370.346)
30 Eyliil 3.125.852 1.459.859

Kidem tazminatina iligkin karsiliklarin 70.087 TL tutar1 Sirket’in personel kidem tazminati
karsiliklarindan, 3.055.765 TL tutar1 ise Uggen Bakim ve Y&netim Hizmetleri A.S. nin personel kidem
tazminati karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismidir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 10 - DiIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eylil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger alacak ve borglarin detaylar1 asagida

sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Gelecek aylara ait giderler (*) 2.504.295 3.523.578

Verilen avanslar 7.005 12.074
2.511.300 3.535.652

*) Gelecek aylara ait giderlerinin 1.443.526 TL’lik kismi magazalarin kiraya verilebilmesi igin katlanilan
maliyetlerin kisa déneme iligkin kismindan olugmaktadir. S6z konusu pesin 6denen giderler kira siirelerince
itfa edilmektedir. Geriye kalan tutarin 869.712 TL’lik kismi emlak vergisinden, 97.774 TL’lik kismu Sigorta

giderlerinden ve 93.283 TL’lik kismi da diger giderlerden olusmaktadir.

Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 30 Eyliil 2022 31 Aralk 2021
Gelecek yillara ait giderler (*) 403.836 1.234.061
403.836 1.234.061

*) Gelecek aylara ait giderlerinin 360.246 TL’lik kismi magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan
maliyetlerin bir yildan uzun kismindan olusmaktadir. S6z konusu tutar kira siiresince itfa edilmektedir. 43.590

TL’lik kismi da diger giderlerden olusmaktadir.

Diger donen varhklar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 1.183.740 1.085.383
1.183.740 1.085.383

*) Magaza kira gelir tahakkuklarinin kisa vadeli kismindan olugsmaktadir.

Diger duran varhklar 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 739.282 1.128.964
Verilen depozitolar 203 203
739.485 1.129.167

(*)  Magaza kira gelir tahakkuklarinin uzun vadeli kismindan olugmaktadir.

Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden dogan

yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Alinan avanslar 637.909 660.980
Gelecek aylara ait gelirler 388.229 48.804
1.026.138 709.784
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 10 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2022 31 Aralk 2021
Gider tahakkuklar1 448.383 680.919
448.383 680.919

DIiPNOT 11 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Eylill 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylar
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021
Hissedarlar Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Holding A.S. 11,67 4.349.553 11,67 4.349.553
Tekfen Holding A.S. 10,47 3.901.279 10,47 3.901.279
Halka ag1k kisim 57,34 21.367.443 57,34 21.367.443
Diger (*) 20,52 7.645.725 20,52 7.645.725
Odenmis sermaye 100,00 37.264.000 100,00 37.264.000

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.

Sirket’in kayith sermaye tavani 75.000.000 TL’dir. Sirketin kayitli sermaye tavaninin gegerlilik
stiresinin uzatilmasi amaci ile ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (I1I-48.1) sayili ‘Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iligskin Esaslar Tebligi’, (II-17.1) sayili ‘Kurumsal Yénetim Tebligi® ve ilgili diger
mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde Sirket Esas S6zlesmesi’ne iliskin ana sézlesme tadili 20 Nisan 2021
tarihinde yapilan 2020 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda oygoklugu ile kabul edilmis olup,
18 Mayis 2021 tarihinde tescil edilerek, 24 Mayis 2021 tarih ve 10333 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayinlanmigtir.

30 Eylil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Sirket’in ¢ikarilmis ve tamami 6denmis
37.264.000 TL’lik sermayesi, beheri 1 Kurus nominal bedelli 407.575.000 adet (A) grubu,
284.138.000 adet (B) grubu, 239.887.000 adet (C) grubu ve 2.794.800.000 adet (D) grubu olmak tizere
toplam 3.726.400.000 adet hisse ile temsil edilmektedir.

Sirket’in (A), (B), (C) ve (D) Grubu paylari, yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazina sahip olup,
Sirket yonetim kurulu tiyelerinin 4 adedi (A) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun; 3 adedi (B)
Grubu nama yazili paylarin gogunlugunun; 2 adedi (C) Grubu nama yazili paylarin ¢ogunlugunun ve 1
adedi de halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmis (D) Grubu hamiline yazili paylarin
cogunlukla belirleyerek onerecegi adaylar arasindan genel kurul tarafindan se¢ilmektedir.

Ancak, halka arz edilmis ve genel kurul toplantisina katilmig (D) Grubu hamiline yazili paylarin genel
kurulda aday gostermemesi ve/veya ¢ogunlukla bir aday belirleyememesi halinde, Sirket Yonetim
Kurulu, 4’ii (A) Grubu nama yazili paylarm ¢ogunlugunun; 3’ (B) Grubu nama yazili paylarin
¢ogunlugunun ve 2’si (C) Grubu nama yazili paylarin gogunlugunun énerecegi adaylar arasindan Genel
Kurul tarafindan segilecek 9 (dokuz) iiyeden olusur.

Yukarida arz edilen yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi disinda taninmis baskaca bir imtiyaz
bulunmamaktadir.

Her pay sahibinin, sahip oldugu her bir pay icin bir oy hakki mevcuttur.
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Gegmis yillar karlarinin dagilimi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahik 2021
Gegmis yil kari 9.203.857 7.667.565
Olaganiistii yedekler 12.803.051 12.792.813
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 521.985 521.985
Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231
25.990.124 24.443.594
DIiPNOT 12 - ESAS FAALIYET GELiRLERI
1 Ocak - 1 Temmuz - 10cak - 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Hasilat 2022 2022 2021 2021
Magaza ve depo kira gelirleri 128.793.406 46.220.306 69.237.447 29.506.191
Apart otel kira geliri 11.804.825 4.727.982 7.184.863 2.601.676
Diger gelirler 6.551.268 2.234.192 3.151.982 1.245.312
147.149.499 53.182.480 79.574.292 33.353.179
Satislarin maliyeti
Hizmet maliyeti (33.773.416) (13.767.733) (17.736.038) (6.859.839)
Amortisman gideri (6.560.954) (2.200.906) (6.444.657) (2.142.345)
(40.334.370) (15.968.639) (24.180.695) (9.002.184)
Briit kar 106.815.129 37.213.841 55.393.597 24.350.995
DiPNOT 13 - NITELIKLERINE GORE GIiDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021
Hizmet maliyeti 33.773.416 13.767.733 17.620.937 6.887.110
Amortisman ve itfa pay1 gideri 6.614.314 2.220.768 6.627.834 2.206.947
Personel giderleri 5.366.990 1.674.860 2.674.370 903.356
Danigsmanlik giderleri 1.353.740 409.924 939.539 301.456
Hukuki giderler 1.047.766 386.156 789.574 254.452
Sigorta vergi resim ve har¢ giderleri 110.584 33.793 99.791 25.390
Diger 1.170.539 432.108 945.950 538.810
49.437.348 18.925.341 29.697.995 11.117.521
Amortisman ve itfa pay gideri
Satiglarin maliyeti 6.560.954 2.200.906 6.444.657 2.142.345
Genel yonetim giderleri 53.360 19.862 183.177 64.602
6.614.314 2.220.768 6.627.834 2.206.947
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 14 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR/GIDERLER

10cak- 1Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Konusu kalmayan karsiliklar 696.723 - - -
Kira tazminat geliri 148.522 - - -
Sabit kiymet satis kari, net 101.695 - 17.273 -
Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark gelirleri 6.331 872 57.008 34.097
Diger 189.952 56.937 402.463 111.945
1.143.223 57.809 476.744 146.042

Esas faaliyetlerden diger giderler
itfa giderleri (*) (2.021.116) (632.176) (2.184.045) (706.103)
Ticari faaliyetlerle ilgili kur farki giderleri (516.992) (181.449) (208.452) (46.905)
Siipheli alacak karsilig1 gideri - - - -
Diger - - (374.207) (32.255)
(2.538.108) (813.625) (2.766.704) (785.263)

Esas faaliyetlerden diger

gelirler / (giderler), net (1.394.885) (755.816)  (2.289.960) (639.221)

(*) Magazalarin kiraya verilebilmesi i¢in katlanilan maliyetlerin s6z konusu dénem igerisinde itfa edilen

kismindan olusmaktadir.

DIiPNOT 15 - FINANSMAN GELIiRLERIi

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021

Finansman gelirleri
Kur farki gelirleri 17.011.422 4.576.839 7.521.013 1.031.320
Faiz gelirleri 6.808.228 3.126.785 3.884.931 1.576.198
23.819.650 7.703.624 11.405.944 2.607.518
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIiPNOT 16 - FINANSMAN GIiDERLERIi

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021

Finansman giderleri
Kur fark: giderleri (1.657.459) (292) (1.554.397) (727.582)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin faiz maliyeti (258.213) (86.071) (144.521) (50.622)
(1.915.672) (86.363) (1.698.918) (778.204)

DIPNOT 17 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani “0” olarak
belirlenmistir.

DIiPNOT 18 - HiSSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, donem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse bagina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihrag edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

10Ocak - 1Temmuz- 10Ocak - 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2022 2022 2021 2021
Raporlama doénemi itibartyla agirlikls
ortalama adi hisse adedi (1 TL nominal
degerdeki hisseye isabet eden) 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000
Net kar 118.221.244 41.118.584 57.293.363 23.425.751
Hisse basina kar 3,17 1,10 1,54 0,63
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 19 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Iliskili taraflardan alacaklar

Akip Gida San. Tic. A.S. 13.446 21.262
Ucgen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 3.500 8.689
16.946 29.951

30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflara borglar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Iliskili taraflara borclar

Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 6.999.164 386.444
Akkok Holding A.S. 89.164 127.423
Dinkal Sigorta Acentalig1 A.S. 78.421 8.741
Aktek Bilgi Iletisim Tekn. San. ve Tic. A.S. 3.973 952
7.170.722 523.560

10Ocak - 1Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2022 2022 2021 2021

Grup igi aliglar 39.798.793 10.934.810 27.027.005 9.017.536
Grup igi satiglar 24.169.634 9.013.071 13.488.313 5.091.077

Alig ve satiglar, kira gelirleri ve hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olugmaktadir. Grup i¢i alimlarin
39.158.822 TL’lik tutar1, Uggen Bakim ve Y&netim Hizmetleri A.S.’den (‘‘Uggen’’) saglanan yonetim
giderlerinden, 639.971TL’lik tutar1 diger iliskili taraflardan harcamalardan olusmaktadir. Sirket,
otopark, reklam, atm gibi ortak alan hizmet gelirlerini iliskili taraf olan Uggen aracihigiyla elde
etmektedir. Bunlara ilaveten Uggen’den apart, otopark, biiro kat: ve sinema kira geliri elde edilmektedir.
Bu cercevede, Sirket adina elde edilen gelirlere ve kira gelirlerine iliskin olarak Uggen’e 2022 yil1 ilk
dokuz aylik donemde toplam 21.347.891 TL tutarinda fatura kesilmistir (1 Ocak - 30 Eyliil 2021:
11.689.696 TL).

1 Ocak - 30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait Y6netim Kurulu Bagkan

ve Uyeleri gibi iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
3.382.201 TL’dir (1 Ocak - 30 Eyliil 2021: 1.755.349 TL)).
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 20 - FINANSAL YATIRIMLAR
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla finansal yatirimlarin detaylari agagida sunulmustur:
30 Eyliil 2022 31 Aralik 2021

Yabanci para tahvilleri 43.913.397 26.660.235

43.913.397 26.660.235

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla yabanci para tahvillerinin ortalama faiz oram %5,25 olup tahakkuk eden
faiz tutar1 403.924 TL dir (31 Aralik 2021: Yabanci para tahvillerinin faiz oran1 %2,46 olup tahakkuk
eden faiz tutar1 22.704 TL dir).

DiPNOT 21 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket’in finansal risk politikalari ve kredi risk yonetim uygulamalarinda énceki donemlere goére dnemli
bir degisiklik olmamustir.

Doviz Kuru Riski

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021
Varliklar 45.704.839 57.800.795
Yikiimliliikler (1.858.130) (1.348.590)
Net bilanco pozisyonu 43.846.709 56.452.205

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla ABD Dolari, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi
ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1 olusacak kur farki
kari/zarar1 sonucu vergi dncesi kar 4.393.274 TL daha yliksek/diisiik olacakt1 (31 Aralik 2021: 5.652.588
TL daha yiiksek/disiik).

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla EURO, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve
diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolayi olusacak kur farki
kari/zarar1 sonucu vergi O6ncesi kar 8.952 TL daha diisiik/yliksek olacakt1 (31 Aralik 2021: 7.430 TL
daha disiik /yiiksek).

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla GBP, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger
tim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay1 olusacak kur farki kari/zarar
sonucu vergi Oncesi kar 350 TL daha yiiksek/diisiik olacaktt (31 Aralik 2021: 305 TL daha
yiiksek/diisiik).
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2022 tarihi itibarryla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir.

30 Eyliil 2022 EURO ABD Dolan GBP TL Karsihg:
Dénen Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 575 117.796 170 2.195.365
Finansal yatirimlar - 2.349.489 - 43.509.474
Toplam Varhklar 575 2.467.285 170 45.704.839
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger borglar (5.500) (94.770) - (1.858.130)
Toplam Yiikiimliiliikler (5.500) (94.770) - (1.858.130)
Net Bilanc¢o Pozisyonu Varhk (4.925) 2.372.515 170 43.846.709

Asagidaki tablo 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir.

31 Aralk 2021 EURO ABD Dolan GBP TL Karsihg:
Doénen Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 575 2.337.125 170 31.163.264
Finansal yatirimlar - 1.998.464 - 26.637.531
Toplam Varhklar 575 4.335.589 170 57.800.795
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger borglar (5.500) (94.770) - (1.348.590)
Toplam Yiikiimliiliikler (5.500) (94.770) - (1.348.590)
Net Bilanco Pozisyonu Varhk (4.925) 4.240.819 170 56.452.205

DIPNOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

DIiPNOT 23 - EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

[11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi ¢ergevesinde yapilan
acgiklamalar:

Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul’un I1-14.1 sayili
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar
ve finansal tablolarda, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde
belirtilen portfdy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 23 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
(Devam)

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfdy smirlamalarina iliskin bilgiler,
30 Eyliil 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan/bireysel
finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ilgili diizenleme 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

A Para ve sermaye piyasasi araglari Md.24/(b) 104.193.462 78.041.559
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatiim Fonu Katilma Paylari ve

sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci 169.807.663
flkrassr/nn (¢) bendi kapsammgaki sirketler Md.24/(2) 165.450.931

C Istirakler Md.24/(b) - -
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23(f) - -
Diger varliklar 10.440.197 12.996.343
D Toplam varliklar (aktif toplami) Md.3/(p) 280.084.590 260.845.565
E.Finansal borglar Md.31 - -
F Diger finansal yiikiimliilikkler Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari Md.31 - -
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) - -
1 Ozkaynaklar Md.31 260.821.288 253.047.751
Diger kaynaklar 19.263.302 7.797.814
D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 280.084.590 260.845.565
Konsolide olmayan/bireysel diger finansal bilgiler TebligdekKi ilgili diizenleme 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021

Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik

gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi Md.24/(b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden

Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 18.032.087 20.024.915
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanci igtirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler Md.31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari

yatirimlarinin toplami Md.22/(1) 12.520.654 9.819.797

Tebligdeki ilgili Asgari /

Portfoy Simrlamalari diizenleme 30 Eyliil 2022 31 Arahk 2021  Azami Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) - - <10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

(B+A1)/D) Md.24/(a),(b) %59 %65 >51%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) %37 %30 <49%

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasas1 Araglari (A3+B1+C1)/D Md.24/(d) - - <49%
5 Aul Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) - - <20%
6 lsletmeci Sirkete istirak (C2/D) Md.28/1(a) - - <10%
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/ Md.31 - %7 <500%

8 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat
/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat/Katilma Hesab1 (A2-A1)/D Md.24/(b) 6% %8 <10%
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami (L/D) Md.22/(1) 4% %4 <10%



