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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'"DEN

ORTAKLIGIMIZIN ILK DEFA HALKA ARZ EDILECEK/ IKINCIL HALKA ARZINA
ILISKIN 6.713.000.-YTL NOMINAL DEGERLI HISSE SENETLERININ SATISI ILE iLGILI
DUYURUDUR.

SOZ KONUSU HISSE SENETLERI SERMAYE PiYASASI KURULU'NCA
weiduecd..... TARIH VE .eeeeenne.. SAYI ILE KAYDA ALINMISTIR. ANCAK KAYDA
ALINMA ORTAKLIGIMIZIN VE HISSE SENETLERININ KURUL VEYA KAMUCA
TEKEFFULU ANLAMINA GELMEZ.

SERMAYE PIYASASI KANUNU UYARINCA, iZAHNAME VE EKLERI ILE
SIRKULERDE YER ALAN BILGILERIN GERGEGI DURUST BIR BICIMDE
YANSITMASINDAN iHRACCILAR SORUMLUDUR. ANCAK, KENDILERINDEN
BEKLENEN OZENi GOSTERMEYEN ARACI KURULUSLARA DA ZARARIN
IHRAGGCILARA TAZMIN ETTIRILEMEYEN KISMI iCIN MURACAAT EDILEBILIR.
BAGIMSIZ DENETIM KURULUSLARI ISE, DENETLEDIKLERI MALi TABLO VE
RAPORLARA ILISKIN OLARAK HAZIRLADIKLARI RAPORLARDAKiI YANLIS VE
YANILTICI BIiLGI VE KANAATLER NEDENIYLE DOGABILECEK ZARARLARDAN
HUKUKEN SORUMLUDUR.

Diger Kamu Kurumlarindan Alinan Goriigler: Yoktur

Ek Satis Hakkinda Agiklama:

TOPLANAN KESIN TALEBIN SATISA SUNULAN HIiSSE SENEDiIi MIKTARINDAN
FAZLA OLMASI HALINDE, MIKTARI HISSEDARLAR TARAFINDAN BELIRLENECEK
EN FAZLA 959.000.-YTL NOMINAL DEGERLI HISSE SENETLERI, EK SATIS HAKKI
KAPSAMINDA DAGITIMA TABi TUTULACAK TOPLAM HiSSE SENEDiI MIKTARINA
ILAVE EDILECEKTIR.




1. Hisse Senetlerinin Halka Arzina iliskin Bilgiler

Ortakligimiz ve halka arz edilecek hisse senetleri ile ilgili ayrintil bilgileri iceren izahname
....................... tarihinde ............. Ticaret Siciline tescil edilmis olup, ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye aglk tutulmaktadir.

Halka arz edilecek olan 6.713.000.-YTL'lik hisse senetleri .................. Y tarihleri
arasinda asagida belirtilen bagvuru yerlerinde 2 glin slreyle satisa sunulacaktir.

Bir hissenin nominal degeri 1 YKr olup, 1 YTL nominal degere tekabll eden hisse satis
fiyatt 36,00.-YTL ile 44,00.-YTL aralgindadir. Tasarruf sahipleri talepte bulunurken bu fiyat
araliginin tavan fiyati Gzerinden bedel 6deyeceklerdir.

a) Basvuru Sekli:
Fiyat araligi yoluyla talep toplanmasi yontemiyle satis yapilacaktir.

Bu halka arzdan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin talep
toplama siresi igcinde, asagida belirtilen Basvuru Yerleri’nden birine basvurarak talep
formu doldurmalari ve satin alacaklari pay bedellerini yukarida belirtilen fiyat araliginin
tavani Uzerinden hesaplamak suretiyle 6demeleri gerekmektedir.

Talep miktarinin 1 lot ve katlari seklinde olmasi sarttir.

Yatirimcilar istedikleri takdirde hisse senedi alim satimi yapmakta olduklari konsorsiyum
Uyelerinin internet sitelerinde yer alan talep formunu doldurmak suretiyle veya telefon
bankaciligi sistemi kullanarak talepte bulunabilirler. internet ve telefon bankaciligi
Uizerinden talep toplanabilecek internet siteleri ve telefon numaralari asagida belirtilen
Basvuru Yerleri boliminde listelenmistir.

b) Basvuru Yerleri:
i- Konsorsiyum Lideri

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Garanti Binasi, Nispetiye Mahallesi Aytar Caddesi No: 2/8, 34340 Levent, istanbul
Tel: 0212 318 28 38 Faks: 0212217 84 70

ve T. Garanti Bankasi A.S. nin tiim subeleri

444 0 333 www.garanti.com.tr




ii- Konsorsiyum Uyeleri

ACAR MENKUL DEGERLER A.S.

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

indnii Caddesi No:80 Giimiissuyu 34437 Taksim, istanbul
Tel: 0212 334 95 95 Faks: 0212 244 04 66

ve Akbank T.A.S.'nin tim subeleri

444 25 25 www.akyatirim.com.tr

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Emirhan Caddesi No:145/A Atakule K.11, Dikilitas, istanbul
Tel: 0212 310 63 00 Faks: 0212 258 36 30

ve Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.’nin tim subeleri
(212) 310 60 60 www.atayatirim.com.tr

ATA ONLINE MENKUL KIYMETLER A.S.

Emirhan Caddesi No. 145/A Kat.12 34349 Balmumcu, Istanbul
Tel: 0212 310 60 60 Faks: 0212 259 07 64
www.ataonline.com.tr

DIS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Dilhayat Sokak No.8 34337 Etiler, istanbul
Tel: 0212 358 07 70 Faks: 0212 358 07 59
ve Digbank A.S.'nin tim subeleri

444 0 144 www.disyatirim.com.tr

FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. _
Nispetiye Caddesi Akmerkez B Kulesi Kat.2-3 34330 Etiler, Istanbul
Tel: 0212 282 17 00 Faks: 0212 282 22 53

Ve Finansbak.A.$. nin tim subeleri ve acentaleri
www.finansonline.com.tr

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

444 X XXX www.global.com.tr




HSBC YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayaza@a Mahallesi Ahi Evran Caddesi Dereboyu Sokak No: 4-15 34398 Maslak, istanbul
Tel: 0212 444 00 111 Faks: 0212 336 26 37

ve HSBC Bank A.$.’nin tim subeleri

4440 111 www.hsbc.com.tr

iS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

is Kuleleri, Kule:2 Kat1234 34330 Levent, istanbul
Tel: 0212 350 20 00 Faks: 0212 350 20 01

ve Tlrkiye is Bankasi A.S.’nin tiim subeleri

444 02 02 www.isbank.com.tr

KOC YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Tel oo, FaKS: i,
ve Kog Bank A.$.’nin tim subeleri
444 X XXX www.kocbank.com.tr

OYAK YATIRIM VE MENKUL DEGERLER A.S.
Tel oo FOKS: oo
ve Oyak Bank A.S.’nin tim subeleri

444 X XXX www.oyakbank.com.tr

TEB YATIRIM YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Eski Blytkdere Caddesi Park Plaza 22 Kat.4 34398 Maslak, istanbul
Tel: 0212 345 11 11 Faks: 0212 345 07 19

ve Turk Ekonomi Bankasi A.S.’nin tim subeleri

444 0 666 www.tebyatirim.com.tr ve www.teb.com.tr

TSKB MENKUL DEGERLER A.S.

Tel o, FAKS: oo
ve Oyak Bank A.S.'nin tim subeleri

444 X XXX www.tskb.com.tr

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

LI R - | (< S
ve Yapi Kredi Bankasi A.S.'nin tlim subeleri
444 0 444 www.teleweb.com.tr

NOT: KONS_ORSiYUM OLUSTURULMASI HENUZ TAMAMLANMAMIS OLUP,
YUKARIDAKI BASVURU YERLERINDE YER ALAN ARACI KURULUSLAR




KONSORSIYUMA DAVET EDILEN KURULUSLARDIR. BASVURU YERLERINDE
DEGISIKLIK OLABILIR.

c) Hisse Senetlerinin Teslim Sekli:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri | No: 5 tebligi hilkimlerine ¢ercevesinde bastirilacak
olan hisse senetleri, en geg¢ talep toplama siiresi baslangicindan iki isglini 6nce Garanti
Yatirrm Menkul Kiymetler A.$.’nin Takasbank’taki hesabina teslim edilecek ve talep
toplama siresinin sona ermesinden sonra satis sonuglarinin Konsorsiyum Uyelerine
bildirilmesini takip eden isglnl, ayni gin talepleri karsilanan yatirirmcilarin hesaplarina
virman yapilmak tzere, Garanti Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S. tarafindan Konsorsiyum
Uyelerinin Takasbank'taki hesaplarina virman vyapilacaktir. Fiziki teslim isteyen
yatirimeilarin hisse senetleri, her bir Konsorsiyum Uyesi tarafindan kendi yatirimcisina,
dagitim listesinin kesinlesmesini takip eden en geg¢ besinci isglini fiziki olarak teslim
edilecektir.

Karsilanamayan taleplerin bedel iadeleri ve fiyat araliginin tavani ile kesinlesen fiyat
arasinda fark olmasi durumunda olusacak bedel iadeleri, talep toplama slresinin sona
ermesini takip eden en ge¢ tglncU isgunl belirtilen Basvuru Yerlerinde Konsorsiyum
Uyeleri tarafindan yatirimcilara édenir.

d) Hisse Senetlerinin Yatinmcilara Tahsis ve Dagitim Esaslan:
i- Tahsisat Miktarlan
Halka arz edilen toplam 6.713.000,00- YTL nominal degerli hisselerin;

%30’una tekabul eden 2.013.900.-YTL nominal degerli kismi Yurtici Bireysel
Yatirimcilar’a,

%70’ine tekabul eden 4.699.100.-YTL nominal deg@erli kismi Yurtdisinda Yerlesik
Kurumsal Yatirimcilar’a,

satilacaktir.




ii- Tahsisat Esaslan

Talep toplama sonucunda belirlenen tahsislerden farkli sonuglar alindigi taktirde,
Seri VIII No 22 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Tebliginin (4.1.1.4)incli maddesi
birinci fikrasina uyularak arzdan fazla olan talepler, tahsis gruplarindan herhangi
birine AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. yetkililerinin onayi ile
Garanti Yatinrm Menkul Kiymetler A.S. tarafindan Yurtici Bireysel Yatirimcilar'in
tahsisat miktarlarini azaltmamak kaydiyla degistirilebilecektir.

Sozkonusu tahsisatlar Sirket, hissedarlar ve/veya araci kuruluslar ile sermaye,
yonetim ve denetim vb. Sekillerde iligkisi bulunan kigilere menfaat saglamak
amaciyla kullanilamaz.

iii- Dagitim Esaslan

Toplanan talepler her bir tahsisat grubu i¢in ayri ayri biraraya getirildikten sonra
ortaya ¢ikan ayni adres bildiren mikerrer isimlerin talepleri ayni kurumdan yapilmis,
fazla olan talep kabul edilecek, az olan iptal edilerek dagitim islemine
sokulmayacaktir. Farkli kurumlardan esit miktarda talep yapilmissa veya yetersiz
bilgi girisinden dolayi kararsiz kalinan durumlarda, ylksek yuklenimde bulunan araci
kurumun talep listesindeki talep kabul edilecek, digerleri iptal edilerek dagitim
islemine sokulmayacaktir. Mukerrer isimler, talep listesinden c¢ikarildiktan sonra
dagitim islemi asagidaki sekilde gergeklestirilecektir.

Toplanan teklifler Garanti Yatirrm Menkul Kiymetler A.$. tarafindan, Yurtici Bireysel
Yatirimcilar ve Yurtdisinda Yerlesik Kurumsal Yatirimcilar igin ayri ayri konsolide
edildikten sonra, basvuru taleplerinin satisa sunulan hisse senedi miktarindan az
veya esit olmasi halinde batin talepler karsilanir. Taleplerin satisa sunulan hisse
senedi miktarindan fazla olmasi durumunda, Yurtdisinda Yerlesik Kurumsal
Yatinnmcilar icin ayrilan kisim haric olmak Uzere asagida belirtilen esaslar
dogrultusunda dagitim yapilacaktir.

Herbir tahsisat grubuna dagitilacak hisse senetleri, bu tahsisat grubundan
basvurmus tim yatirnmcilara talepleriyle orantili olarak yapilacaktir. Bunun igin
Oncelikle, talep toplama sonucunda, gelen talepler dogrultusunda bireysel yatirimci
tahsisat grubuna tahsis edilmis olan toplam hisse senedi miktarinin, bu tahsisat
grubuna gelen toplam talep miktarina bélinmesi ile arzin talebi karsilama orani
bulunacaktir. Bulunan bu oran yatirnmcilarin talepleri ile ¢arpilarak yatimcilara tahsis
edilecek hisse senedi miktarlari bulunacaktir. Dagitim hesaplarinda kisurat
sdzkonusu ise tama iblag edilecektir.




e) Yatinmcilardan Halka Arz Nedeniyle Toplanacak Bedellerin Nemalandirilip
Nemalandinimayacagi, Nemalandinlacaksa Esaslan:

NEMALANDIRILMAYACAKTIR.

_ f) Araci Kurulug/Kuruluslara ve Gise Hizmeti Veren Kuruluslara Odenen Toplam
Ucret Tutari ve Bunun Toplam Halka Arz Maliyeti Icindeki Payi:

Hisse senetlerinin satan ortaklar, konsorsiyum tyelerine halka arz edilen hisse senetlerinin
yUklenim ve toplam satis bedeli Uzerinden hesaplanmak Uzere ve hisse senedi fiyat
araligini alt ve ast sinirlari dikkate alinarak yaklagik 6,0 Milyon YTL — 7,3 Milyon YTL
arasinda 6deyecektir. Bu tutarin toplam halka arz maliyetinin yaklasik %75’ini olusturacagi
tahmin edilmektedir.

g) Fiyat istikrarina iligkin islemler:

Akmerkez Gayrimenkul Yatirirm Ortakhigi A.S. hisse senetlerinin halka arzi sonrasinda Ek
Satis Hakkrnin kullaniimasi durumunda, hisse senetlerinin istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi'nda islem gérmeye baslamasindan itibaren 30 (otuz) giin siireyle, hisse senedinin
fiyatinin halka arz fiyatinin altina dismesi halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina katkida
bulunmak amaciyla, Garanti Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. tarafindan fiyat istikrarini
saglamaya yonelik igslemler yapilacaktir.

Fiyat istikrarini saglayici islemlerde amag, hisse senedinin fiyatinin halka arz fiyatinin altina
dismesi halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat taahhidi niteliginde dedildir. Fiyat istikrarini saglayici islemler yukarida
belirtilen slreyle sinirhdir. Hisse senedinin fiyati, fiyat istikrarini saglayici islemler
sonucunda yukselmis olsa bile, bu surenin bitiminden sonra tekrar dusebilir.

Hisse senetlerini Ek Satis Hakki kapsaminda halka arz eden hissedarlar, halka arz
sonrasinda satmis oldugu Ek Satis Hakki kapsamindaki hisse senetlerinin satis bedelini
teslim almayacak olup, bu senetlerin satis bedelini halka arz sonrasinda fiyat istikrarini
sadlamaya yonelik islemlerde kullanmasi i¢in Garanti Yatirrm Menkul Kiymetler A.$. ne
tahsis edecektir. Garanti Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. bu bedeli, fiyat istikrarini
saglamaya yonelik islemler igin belirtilen siire boyunca, islem fiyati halka arz fiyatinin altina
dustugunde alim yapmak igin kullanacaktir. Ancak bu islem, herhangi bir fiyat taahhudi
niteliginde degildir.




Fiyat istikrarinl saglamaya yonelik islemler i¢in belirlenen slirenin sona ermesini takip eden
isguinl, Garanti Yatirrm Menkul Kiymetler A.$. hisse senetlerini EK Satis Hakki kapsaminda
halka arz eden hissedarlar’a, (i) hic alimda bulunmadi ise kendisine tahsis edilen bedelin
tamamini veya (ii) alimda bulundu ise bu iglemler dolayisiyla satin almis oldugu hisse
senetleri ile alimlar neticesinde kendisine tahsis edilmis olan tutarin bakiyesini iade
edecektir.

Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.,
i) fiyatistikrarini saglayici islemlerde halka arz fiyatinin Gizerinde emir vermeyecektir,

ii) fiyat istikrarini saglayici islemler ¢ergevesinde satin aldigi hisse senetlerini belirtilen
slire boyunca halka arz fiyatinin altinda bir bedel ile satmayacaktir,

i) fiyat istikrarinin saglayici islemler gercevesinde, satin aldigi hisse senetlerinin satisinda
piyasanin olagan isleyisinin etkilenmemesi icin azami 6zen ve dikkati gosterecektir,

iv) fiyatistikrarini saglayici islemlere iliskin olan kayitlarin timtni tutacaktir, ve
v) islemlerin sona ermesinden itibaren 5 yil sireyle kayitlarini halka arzda bulunan ortagin
incelemesine acik tutacaktir.
h) Yatinmcidan talep edilecek komisyon ve benzeri giderler:
Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum Uyeleri’nin tamaminin Halka Arz'da talepte bulunan

yatirrmcilardan talep edecekleri maksimum komisyon ve benzeri giderler asagidaki tabloda
gosterilmistir.

Hesap Acma Ucreti * . | Alinmayacaktir

Takasbank’a Virman Ucreti | 0,50.-YTL

Baska Araci Kurulusa Virman .1 0,50.-YTL

Ucreti

EFT Ucreti : | Subeden hesaptan: 0.3% (Min.17,00 YTL / Max.100,00
YTL)
Subeden kasadan: 0.4% (Min.25,00 YTL / Max.150,00
YTL)
internet: 0,50 YTL

Damga Vergisi * . | Alinmayacaktir

Fiziki Teslim - 10,1% (Min. 10,00 YTL)

* Hesabi olan misterilerin yeniden hesap agmalari zorunlu degildir.




2. Mali Duruma iliskin Bilgiler

a) Ortakhigin Uluslararasi Finansal
Diizenlenen Mali Tablolan:

Raporlama Standartlan Hikimlerine Gore

i) Ortakligin son 3 yillik bilangolar (Tutarlar 31/12/2004 tarihindeki alim gucu ile ifade

edilmistir.) (YTL):

AKTIF (VARLIKLAR)

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

iliskili kuruluglardan ve ortaklardan alacaklar
Diger alacaklar ve pesin ddenen giderler

Doénen varliklar toplami

DURAN VARLIKLAR
Yatirim amagli gayrimenkuller (Net)
Maddi duran varliklar (Net)
Maddi olmayan duran varliklar (Net)
Diger duran varliklar
Ertelenmig vergi alacaklar

Duran varliklar toplami

AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2004 2003 2002

46.014.052 55.141.381 59.769.524
2.172.222 3.106.017 4.380.101
7.205 579.012 277.263
254.834 882.438 876.531
48.448.313 59.708.848 65.303.419
117.904.807 120.743.713 123.582.617
2.189.734 2.892.829 1.203.555
15.792 - -
202 231 263
2.783.798 2.386.364 -
122.894.333 126.023.137 124.786.435
171.342.646 185.731.985 190.089.854




PASIF (KAYNAKLAR)

KISA VADEL|I BORGLAR

Ticari borglar
iliskili kuruluslara ve ortaklara borclar
Odenecek vergiler ve diger yikimliliikler

Diger kisa vadeli borglar ve gider tahakkuklari

Kisa vadeli borglar toplami
UZUN VADELI BORGCLAR
Ertelenmis vergi borglari
Uzun vadeli bor¢lar toplami

MUHTEMEL MUKELLEFIYETLER

0z
SERMAYE
Sermaye
Yedekler
Yasal Yedekler
Olaganisti Yedekler
Gecmis Yillar Kari
Net Dénem Kari
Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklari

Toplam 6zsermaye

PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI
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31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2004 2003 2002

860.699 457.161 956.452
573.013 1.498.173 1.603.925
3.401.868 5.568.009 9.294.008
2.529.534 3.313.635 1.671.343
7.365.114 10.836.978 13.525.728
- - 38.018.410
- - 38.018.410
13.700.000 10.515.000 10.515.000
2.103.000 9.192.425 6.386.399
2.103.000 9.192.425 6.386.399
88.288.479 54.925.752 62.834.470
28.157.574 68.264.389 27.244.766
31.728.479 31.997.441 31.565.081
163.977.532 174.895.007 138.545.716
171.342.646 185.731.985 190.089.854




ii) | Ortakhi@gin son 3 yillik gelir tablolan (Tutarlar 31/12/2004 tarihindeki alim glici ile ifade

edilmistir.) (YTL):

Net satiglar
Satiglarin maliyeti

Briit kar
Pazarlama ve satis giderleri
Genel yénetim giderleri
Diger faaliyet giderleri
Faaliyet kari
Diger gelirler ve karlar
Diger giderler ve zararlar
Vergi ve net parasal pozisyon zarari éncesi kar
Vergi karsihgi (-)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri)
Net parasal pozisyon (zarari) 6ncesi net kar

Net parasal pozisyon (zarari)

Net kar

Hisse basina kar payi (YTL)*
Basit
Duzeltilmig

*1 YTL nominal hisseye isabet eden

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2004 2003 2002
72.010.259 75.177.783 76.045.854

(15.076.020)

(15.105.654)

(15.352.033)
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56.934.239 60.072.129 60.693.821
(743.147) (633.537) (414.704)
(5.184.062) (5.704.824) (5.104.106)
(380.718) (511.314) (2.142.910)
50.626.312 53.222.454 53.032.101
5.839.092 5.840.467 15.749.571
(8.421.954) (7.396.751) (5.220.248)
48.043.450 51.666.170 63.561.424
(14.812.798) (15,579,702) (19.463.820)
397.434 40,404,774 128.983
33.626.086 76,491,242 44.226 587
(5.470.512) (8,226,853) (16.981.821)
28.157.574 68.264.389 27.244.766
2,06 6,49 2,59

2,06 4,98 1,99




iii) Ortakhgin nakit akim tablolan (Tutarlar 31/12/2004 tarihindeki alim gticl ile

ifade edilmistir.) (YTL):

Isletme faaliyetlerindeki nakit akimlar :
Net donem kar1

Net kar1 isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit
haline getirmek i¢in yapilan diizeltmeler :
Amortismanlar ve itfa paylar

Caligma sermayesindeki degisikliklerden dnceki net nakit
Ticari alacaklardaki azalis / (artis)

Mliskili kuruluslardan ve ortaklardan alacaklarda (artis) /azalis

Diger alacaklar ve pesin 6denen giderlerdeki azalig/(artis)
Ticari bor¢lardaki (azalis) / artig
Mliskili kuruluslara ve ortaklara borglardaki artis/ (azalis)

Odenecek vergiler ve diger yiikiimliiliiklerdeki (azalis) / artis

Diger kisa vadeli borglar ve gider tahakkuklarindaki artig /
(azalis)

Ertelenmis vergi bor¢larinda artig/(azalis)

Ertelenmis vergi alacaklarinda (artig) / azalig

Isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit

Yatinm faalivetlerindeki nakit akimlar :
Yatirim amagli gayrimenkullerde (artis)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklardaki (artis)
Diger duran varliklarda (art1s) / azalis
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit

Finansal faalivetlerdeki nakit akimlar :
Temettl 6demesi

Finansal faaliyetlerde kullanilan net nakit
Nakit ve nakit benzerlerindeki (azalig)

Donem bagindaki nakit ve nakit benzerleri
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri
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31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2004 2003 2002

28.157.574 68.264.389 27.244.766

3.549.729 3.291.860 3.383.902

31.707.303 71556.249 30.628.668

933.795 1.274.084 2.019.303
571.807 (301.749) (271.781)

627.604 (5.908) 139.338
403.538 (499.291) (1.057.030)

(925.160) (105.753) 106.244
(2.166.140) (3.725.998) (1.285.416)
(784.101) 1.642.291 (97.853)

- (38.018.410) (128.983)

(397.434) (2.386.364) -

29971.212 29.429.151 30.052.490

- - (43.500)

(23521) (2.142.228) (649.656)

29 32 82

(23.492) (2.142.196) (693.074)

(39.075.049) (31.915.098) (50.722.710)
(39.075.049) (31.915.098)  (50.722.710)

(9.127.329) (4.628.143) (21.363.294)

55.141.381 59.769.524 81.132.818

46.014.052 55.141.381 59.769.524




iv) Ortakhgin 6zsermaye degisim tablolan (Tutarlar 31/12/2004 tarihindeki alim

gucu ile ifade edilmistir.) (YTL):

Olaganiistii
Yasal 5
Sermaye Yasal Y edekler Olaganiistii Yedekler Dagitilmamis
Sermaye Duiizeltmesi Yedekler Duiizeltmesi Yedekler Duiizeltmesi Karlar

1 Ocak 2002 bakiyesi  10.515.000 26.444.566 1.214.042 1.846.823 521.985 121.481.245
Yedeklere Transfer 5.172.357 2.751.707 (7.924.064)
Odenen temettii (50.722.711)
Net Kar 27.244.766
31 Aralik 2002
bakiyesi 10515000  26.444.566 6.386.399 4598.530 521.985 90.079.236
Yedeklere Transfer 2.806.026 432.360 (3.238.386)
Odenen temettii (31.915.008)
Net Kar 68.264.389
31 Arahik 2003
bakiyesi 10.515.000 26.444.566 9.192.425 5.030.890 521985  123.190.141
Sermaye artirimi 3.185.000 1.300.697 (3.185.000) (1.300.697) -
Yedeklere Transfer 2.920.600 201.191 (3.121.791)
Odenen temettii (6.825.025) (470.153) (31.779.871)
Net Kar 28.157.574
31 Aralik 2004
bakiyesi 13.700.000 27.745.263 2.103.000 3.461.231 521.985 116.446.053
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3. Ortakh@in 31/12/2004 Tarihi itibariyle Portféy Tablosuna iligkin Bilgiler:

- 4 -m
AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi:  31.12.2004
GAYRIMENKULLER, Alis Alis Toplam Kira Kira
GAYRIMENKUL PROJELERI, Yerive Alis Alis : = Ekspertiz Ekspertiz  Portfoy Degeri Port.  Sigorta Degeri .~ Kira Ekspertiz . ) . Kira
GAYRIMENKULE DAYALI Ozeliikleri Tarihi  Maliyeti EXSPertiz Ekspertiz =i g Dedgeri (5) (YTL)  Deg. (1) Ekspertiz “Th seri (o) KiraBedeli(3) Kiraci  Baslangic oo
Tarihi Degeri Tarihi Doénemi
HAKLAR Orani
Arsalar ve Araziler 0,00 0%
Binalar 549.263.000,00 92% 171.496.067,60
Istanbul-
Besiktas'ta
) ] 22.557 m2 n
Akmezkez Aligveris Merkezi  arsa 21.03.94 220205 549.263.000,00 549.263.000,00  92% 171.496.067,60 22.02.05 56.855.053,00 63.223.65500 C=osili ~Detay — Detayr
Kompleksi Uzerinde kiracllar listededir. listededir.
aligveris
merkezi
kompleksi
Diger Gayrimenkuller 0,00 0%
Gayrimenkul Projeleri 0,00 0%
Gayrimenkule Dayal1 Haklar 0,00 0%
GAYRIMENKULLER
TOPLAMI 549.263.000,00 92% 171.496.067,60
Toplam
- Faaliyet Alis Alis Portfdy Degeri Port.
ISTIRAKLER Konusu Tarihi  Malyeti (YT  Deg.
Orani
iSTIRAKLER TOPLAMI 0 0%
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Bilesik

Toplam

PARA VE SERMAYE PiYASASI . Alig - : Birim Degeri Portfdy Degeri Port.
ARACLARI Para Birimi Tarihi Alis Maliyeti ga:lazm Vade (YTL) (YTL) Deg.
Orani
Hisse Senedi 0,00 0%
Tahvil ve Bonolar 0,00 0%
Yatirm Fonlar 0,00 0%
Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 45.028.335,42 8%
Yap1 Kredi Bankasi Vadeli Doviz % 4,5
Tevdiat UsD 01.12.04 $16.758.000 net 03.01.05 1,3421 22.490.911,80 3,78%
Yap1 Kredi Bankas| Vadeli Déviz $ % 4,5 o
Tevdiat USD 13.12.04 7300.000 net 17.01.05 1,3421 9.797.330,00 1,65%
Yap1 Kredi Bankasi Vadeli Déviz $ % 4,5 o
Tevdiat USD 20.12.04 4.700.000 net 24.01.05 1,3421 6.307.870,00 1,06%
Yap1 Kredi Bankasi Vadeli Doviz $ % 4,35
Tevdiat UsD 27.12.04 1.200.000 net 31.01.05 1,3421 1.610.520,00 0,27%
T.Vakiflar Bankasi Offshore Vadeli $ % 3,8 o
Dév.Tev. UsD 20.12.04 3.498.389 net 24.01.05 1,3421 4.695.187,88  0,79%
¥Zec|“§edl Bankas! Vadesiz Déviz UsD Sil . R 13421 12651574  0,02%
Vadeli TL Mevduat 851.688,00 0%
Yapi Kredi Bankas! Vadeli Mevduat ~TRY 31.12.04 %;)rluzt 03.01.05 205.300,00  0,03%
T.Ekonomi Bankasi TRY 31.12.04 % 18 net 03.01.05 646.388,00 0,11%
Ters Repo 0,00 0%
Borsa Para Piyasasi 0,00 0%
'I;)rlgglrat’lara ve Sermaye Piyasasi 0,00 0%
PARA VE SERMAYE PIYASASI 45.880.023,42  7.71%

ARACLARI TOPLAMI
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TOPLAM PORTFOY
DEGERI

595.143.023 100%

HAZIR DEGERLER (4)
ALACAKLAR

DIGER AKTIFLER
BORGLAR

NET AKTIF DEGER

PAY SAYISI
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (YTL)

ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB
SON SEANS AGIRLIKLI ORTALAMA
FIYATI

11.247,00
2.434.261,00
4.989.526,24
7.365.114,00

595.212.944

1.370.000.000
0,4345

DIGER BILGILER

Portféydeki Projelere iligkin Olarak Yillar itibariyle 2005
Planlanan Odeme Tutarlar :

Allnan Kredilere lligkin Agiklamalar YOKTUR

Rehin, ipotek ve Teminatlara iligkin Agiklamalar : YOKTUR

Bir Onceki Tabloya Gére Degisiklikler : -

2006 2007 2008 2009 2010
Planan bir proje bulunmamaktadir.

Ortakliga Verilmig Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iligkin Bilgiler : -
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PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

1. %50 Kontrolu
A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR
B) PARA VE SERMAYE PiYASASI ARAGLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PiYASAS| ARAGLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI IGIN
TUTULAN KISMI (A+B)
D) ISTIRAKLER
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASAS|I ARAGLARI (D+E)
TOPLAM PORTFQOY DEGERI
2. Mevduat Kontroli
A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat
B) Vadeli TL Mevduat
C) Toplam Yatirim Amagli Mevduat
TOPLAM PORTFQOY DEGERI
3. istirak Siniri Kontrolii
C) Istirakler Toplami
TOPLAM PORTFOY DEGERI
4. Atil tutulan Arsa/ Arazi Siniri Kontrolii

Tablo Ug Yili
Alig Tarihi Tarihi Gegmig mi?
Ug Yili Gegenlerin Portfdy Degeri
Toplami
TOPLAM PORTFOY DEGERI

5. Kredi Siniri Kontrolii
D) Krediler Toplami
NET AKTIF DEGER

549.263.000
0

549.263.000

0
45.880.023
45.880.023

595.143.023

45.028.335
851.688
45.880.023
595.143.023

0
595.143.023

Portféy Degeri

0

595.143.023

0
595.212.944

92%

8%

8%

0%

0,00

(1) 127.166.000 ABD Dolari karg g1 Yeni Tirk Liras1 (TCMB Déviz Satis; 31.12.2004)

(2) KDV Harig yillik kira ekspertiz degeridir.

(3) 31.12.2004 Denetim Raporundan alinan 2004 yili igin Magaza ve depo kira gelirleri; Apart otel kira geliri
toplamidir.

(4) 31.12.2004 Kasa

(5) Tasinmazin ekspertiz dederi, KDV hari¢ dederdir. KDV Dahil tasinmaz ekspertiz degeri 648.130.340 YTL'dir.
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4. Diger Hususlar

a) Halka Arzdan Sonra Dolasimdaki Hisse Senedi Miktarinin Artinimamasina iliskin
Taahhtler:

Sirket esas sdzlesmesinin 7. maddesinin ilk paragrafina gore, sirket hisselerinden, (A), (B), ve (C)
grubu nama yazili hisse senetleri, (D) grubu hamiline yazili hisse senetlerinin halka arz suretiyle
satis slresinin bitimini takip eden bir yil boyunca bir bagkasina devredilemez. Bu hikme aykiri
olarak yapilan hisse devirleri Sirket pay defterine kaydedilmez.

Ayrica, sirketin halka arz edilen (D) grubu hamiline yazili hisse senetleri disinda kalan, (D) grubu
hamiline yazili hisse senetlerinin malikleri olan AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. (Sirket)'nin mevcut ortaklarinin timu, sirket hisse senetlerinin ortak satigi yoluyla halka arzini
takiben sahip olduklari hisse senetlerini, Sirket hisse senetlerinin IMKB’de islem gérmeye bagladigi
tarihten itibaren 180 glin sireyle halka arz yoluyla satmayacaklarini beyan ve taahhit etmislerdir.

b) Kar Dagitim Esaslari:

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. esas sbzlesmesinin 30’uncu maddesi
uyarinca, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerince daha ylksek bir oran belirlenmesi hali sakli
kalmak kaydiyla, bilangolarinda olusabilecek dagitilabilir karin asgari %80’i nakten veya mevzuat
uyarinca sermayeye ilave suretiyle hisse senedi olarak dagitilacaktir.
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SIRKULERIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz gergevesinde bu sirkiler ve
eklerinde yer alan bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldugunu ve sirkilerin bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik icermedigini beyan ederiz.

HISSE SENETLERI HALKA ARZ EDILEN ORTAKLIK

AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S.

HISSE SENETLERINi SATAN ORTAKLAR

Tekfen Holding A.S.

Davit Braunstayn

Ali Raif Dingkdk

Omer Dingkok

Rifat Hasan

Nilufer Ciftgi
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Ali Nihat Gékyigit

Mair Kasuto

Feyyaz Berker

Necati Akgaghlar

Erol Ozmandiraci

Sara Braunsgtayn

Alev Berker

Cansevil Akgaghlar

Aslan Badi

Erhan Oner
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Sami Kaspi

Naim Ozkazang

Necdet Bozdogan

Emine Erktin

Mehmet Erktin

Elcin Erktin

Recep Orhan Ogiit
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KONSORSIYUM LIDERi ARACI KURULUS

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

KONSORSIYUM UYESi ARACI KURULUSLAR

ACAR MENKUL DEGERLER A.S.

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
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ATA ONLINE MENKUL KIYMETLER A.S.

DIS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

HSBC YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
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iS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

KOG YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

OYAK YATIRIM VE MENKUL DEGERLER A.S.

TEB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

TSKB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

YAPI KREDI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
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Bu sirkiilerde yer alan ve tarafimizdan denetlenen 31/12/2002, 31/12/2003 ve
31/12/2004 donemlerine iliskin mali durum ve faaliyet sonuglarina ait bilgilerin
kurulusumuzca diizenlenen denetim raporuna/raporiarina uygunlugunu onaylariz.

DENET YEMINLi MALI MUSAVIRLIK A.S.

OMUR GUNEL
Sorumlu Ortak Basdenetgi
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