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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 VE 31 ARALIK 2010

TARIHLERI ITIBARIYLE OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
referanslari 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
VARLIKLAR
Donen varhklar 13.046.933 11.658.720
Nakit ve nakit benzerleri 3 11.586.567 8.905.678
Ticari alacaklar 541.431 1.230.945
Diger donen varliklar 8 918.935 1.522.097
-Iliskili taraflara verilen avanslar 8 739.388 -
-Diger donen varliklar 8 179.547 1.522.097
Duran varhiklar 140.671.766 137.966.308
Yatirim amagli gayrimenkuller 5 140.119.726 131.965.987
Maddi duran varliklar 6 10.433 80.822
Maddi olmayan duran varliklar 5.019 8.514
Diger duran varliklar 8 536.588 5.910.985
-Iliskili taraflara verilen avanslar 8 536.385 5.910.054
-Diger duran varliklar 8 203 931
Toplam varhklar 153.718.699 149.625.028
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 5.194.709 30.289.069
Finansal borglar 4 - 26.550.604
Mliskili taraflara borglar 17 1.243 58.931
Ticari borglar 364.741 109.714
Diger borglar 778.911 44.641
Borg karsiliklari 7 2.977.652 2.802.063
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 8 1.072.162 723.116
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 238.241 181.146
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 77.157 46.189
Diger yiikiimliiliikler 8 161.084 134.957
Ozkaynaklar 148.285.749 119.154.813
Odenmis sermaye 9 37.264.000 13.700.000
Sermaye enflasyon diizeltmesi 9 27.745.263 27.745.263
Kardan kisitlanmig yedekler 9 35.622.015 33.334.115
Gegmis yil karlar 9 18.523.535 15.139.347
Net donem kar1 9 29.130.936 29.236.088
Toplam kaynaklar 153.718.699 149.625.028

1 Ocak - 30 Eyliil 2011 ara hesap donemine ait 6zet finansal tablolar, 27 Ekim 2011 tarihli Y6netim

Kurulu toplantisinda onaylanmustir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN ARA DONEMLERE

AIT OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirl Stnirl Stnirl Stnirl
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Notlar 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
SURDURULEN FAALIYETLER:
ESAS FAALIYET GELIRI
Satis gelirleri -net 10 45.086.625 16.191.201 38.952.350 12.936.849
Satiglarin maliyeti (-) 10 (16.173.373) (5.482.037) (15.865.248) (5.693.529)
Briit kar 28.913.252 10.709.164 23.087.102 7.243.320
Genel yonetim giderleri (-) (2.964.768) (982.461) (3.008.199) (817.011)
Diger faaliyet gelirleri 12 3.743.763 1.002.139 2.942.182 908.149
Diger faaliyet giderleri (-) 12 (570.833) (992) (1.148.793) (340.673)
Faaliyet kar1 29.121.414 10.727.850 21.872.292 6.993.785
Finansal gelirler 13 2.892.676 221.055 4.290.414 2.442.125
Finansal giderler (-) 14 (2.883.154) (50.806) (3.312.179) (623.281)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi kari 16 29.130.936 10.898.099 22.850.527 8.812.629
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar1 16 29.130.936 10.898.099 22.850.527 8.812.629
Diger kapsamli gelir - - - -
Toplam kapsamh gelir 16 29.130.936 10.898.099 22.850.527 8.812.629
Hisse basina kazang 16 1,39 0,52 1,09 0,42

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE AiT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

) Sermaye Kardan ayrilan Gecgcmis Net )

Dipnot Odenmis diizeltmesi kisitlanms yillar donem Ozkaynak

referanslari sermaye farklari yedekler karlari kari toplanm

1 Ocak 2010 13.700.000 27.745.263 30.361.215 10.533.419 37.992.828 120.332.725
Transferler - - 2.972.900 35.019.928 (37.992.828) -
Odenen temettii - - - (30.414.000) - (30.414.000)
Net donem kar1 - - - - 22.850.527 22.850.527
30 Eyliil 2010 13.700.000 27.745.263 33.334.115 15.139.347 22.850.527 112.769.252
1 Ocak 2011 13.700.000 27.745.263 33.334.115 15.139.347 29.236.088 119.154.813
Sermaye artirimi 9 23.564.000 - 2.287.900 3.384.188 (29.236.088) -
Net donem kar1 9 - - - - 29.130.936 29.130.936
30 Eyliil 2011 37.264.000 27.745.263 35.622.015 18.523.535 29.130.936 148.285.749

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

DONEMLERE AiT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim
Strdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kar1 29.130.936 22.850.527
Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden saglanan
net nakit girisleri mutabakati icin gerekli diizeltmeler
Amortisman 11 2.973.260 2.505.781
Kidem tazminati karsilig 30.968 7.524
Borg karsiliklart 7 175.589 187.295
Stipheli alacak karsilig 11 138.728 93.973
Alacak senetleri ve vadeli ¢ekler reeskontu 13,14 (2.390) 283
Faiz geliri 13 (665.882) (657.169)
Gider tahakkuklar1 48.138 1.335
Faiz gideri 14 479.214 1.267.501
isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kar 32.308.561 26.257.050
Ticari alacaklardaki azalis 553.176 11.858
Diger donen varliklardaki azalis 603.162 347.505
Ticari borglardaki artig 197.339 949.365
Diger borglardaki artis 712.259 277.819
Diger yiikiimliiliiklerdeki artig 349.046 (4.757)
Esas faaliyetlerden saglanan net nakit 34.723.543 27.838.840
Alnan faizler 625.894 685.019
Verilen duran varlik siparis avanslarindaki azalis 5.374.397 (2.790.728)
Yatirim harcamalarinda kullanilan net nakit 5 (11.053.115) (7.058.890)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (5.052.824) (9.164.599)
Kisa ve uzun vadeli borglarla ilgili nakit girisleri - 6.907.120
Kisa ve uzun vadeli borglarla ilgili nakit ¢ikiglar (26.103.692) -
Odenen temettiiler - (30.414.000)
Odenen faizler (926.126) (2.204.431)
Finansal faaliyetlerde kullanilan net nakit (27.029.818) (25.711.311)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azahs 2.640.901 (7.037.070)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 8.895.501 16.868.183
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
donem sonu bakiyesi 3 11.536.402 9.831.113

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligit A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller araciligiyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi asagidaki gibidir:

Nispetiye Cad. Akmerkez Tic. Merkezi E3 Kule K:1 Etiler / Istanbul-Tiirkiye.

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanini Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1r A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Haziran 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karart ile isletme adim “Akmerkez Aligveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde Istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gormeye baslamis olup,
30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle hisselerinin %50,04’i halka agiktir.

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Akkok Sanayi Yatirim ve Gelistirme A.S. %13,12 %13,12
Tekfen Holding A.S. 910,79 910,79
Halka acik kisim 950,04 %049,00
Diger * %26,05 %27,09
Toplam %0100,00 %0100,00

(*)  Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir.
Kategorileri itibariyle donem iginde ¢aligan personelin ortalama sayis1 agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Idari 4 4



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

SPK, Seri: XI, No: 29 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar
UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir1 olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas
almacaktir.

Sirket, finansal tablolarin1 SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige aciklama getiren
duyurular ¢ergevesinde, UMS/UFRS’nin esas alindigi SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak ve ara donem 6zet finansal tablolarin1 UMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardini
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara donem ozet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Sirket, kanuni finansal tablolarint Tiirk Ticaret Kanunu’na (“TTK”), vergi mevzuatina ve T.C. Maliye
Bakanlig1 tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak Tiirk Lirasi cinsinden
hazirlamaktadir. Ara donem Ozet finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni
kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlart uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yayimlanmis UMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, sirket’in operasyonlarini siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gegerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL’dir.

2.1.2 isletmenin siirekliligi

Sirket, 1 Ocak - 30 Eyliil 2011 donemine ait 6zet finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi prensibi
cergevesinde hazirlamistir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Sirket’in kisa vadeli yilikiimliiliikleri donen
varliklarin1 18.630.349 TL tutarinda asmis olmakla beraber, yatinm amacgh gayrimenkul iizerinden
elde etmekte oldugu kira gelirlerinden dogan operasyonlarindan elde etmis oldugu nakit ile
30 Eylil 2011 tarihi itibariyle donen varliklari, kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin tizerindedir. Ayrica
Temmuz 2011 yili igerisinde, ge¢mis y1l karlarindan 23.564.000 TL’lik kism1 sermayeye ilave etmis
ve 26.103.692 TL finansal borg¢ geri 6demesinde bulunmustur. Sirket kisa vadeli yiikiimliiliiklerin geri
O0demesi ve isletmenin siirekliligine iliskin olarak takip eden donemler i¢in herhangi bir sorun
ongdrmemektedir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1.3 Portfoy stmmrlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Not 21: ‘Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin Seri XI, No: 29 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis zet
bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri VI, No: 11 sayil1 ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin
Esaslar Tebligi’’nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde
hazirlanmustir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

2.2.1 Karsilastirmalh Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikkteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle Kkarsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 30 Eylil 2011 tarihi itibariyle
bilangosunu 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle hazirlanmig bilangosu ile 1 Ocak - 30 Eyliil 2011 hesap
donemine ait kapsamli gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak -
30 Eyliil 2010 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

2.2.2 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yilik donemler ve yine 1 Ocak 2011 tarihinde baslayan yila ait ara
donemler icin gecerli olan ve Sirket’in finansal tablolart iizerinde bir etkisi olmayan
TMS/TFRS lerdeki degisiklik ve yorumlar:

. UMS 24 (Revize), “iliskili Taraf Agiklamalar1”.1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

. UFRS 1 (Degisiklik), “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmasi” 1 Temmuz 2010 tarihinden sonra
baslayan finansal donemler i¢in gecerlidir.

. UFRS Yorum 14, “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi”
1 Ocak 2011 tarihinden ve bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

. 2010 Yillik Gelistirme Projesi kapsamindaki standartlar 1 Ocak 2011 tarihinden sonra baslayan
finansal donemler igin gecerlidir. S6z konusu proje, asagidaki 6 standart ve 1 yorumdaki
degisiklikleri icermektedir:

- UFRS 1 “UFRS’nin ilk Defa Uygulanmas1”

- UFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”

- UFRS 7 “Finansal Araglar: A¢iklamalar”

- UMS 1 “Finansal Tablolarin Sunumu”

- UMS 27 “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar”
- UMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama”

- UFRYK 13 “Miisteri Sadakat Programlar1”



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

UFRS Yorum 19, “Finansal Borglarin Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi”
(1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gegerlidir)

UMS 32 (Degisiklik), “Hisse Ihraclarinin Simiflandiriimasi” (1 Subat 2010 tarihinde ve
sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir)

UFRS 7 (Degisiklik), “Finansal Araglar: Ac¢iklamalar” 1 Temmuz 2011 ve sonrasinda baglayan
yillik donemler icin gecerlidir.

UFRS 1 (Degisiklik), “UFRS’nin Ilk Defa Uygulanmasi” 1 Temmuz 2011 ve sonrasinda
baslayan yillik donemler i¢in gegerlidir.

UFRS 2 (Degisiklik), “Nakit Olarak Odenen Hisse Bazli Odeme islemleri” (1 Ocak 2010
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir);

UFRS 5 (Degisiklik), “Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” (1
Ocak 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir);
UFRS Yorum 18, “Miisterilerden Varlik Transferleri” (1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir).

UMS 38 (Degisiklik), “Maddi Olmayan Varliklar” (1 Ocak 2010 tarihinden itibaren gegerlidir);
UMS 36 (Degisiklik), “Varliklarda Deger Diistikliigii” (1 Ocak 2010 tarihinden itibaren
gecerlidir);

UFRYK 16, “Yurtdisindaki 1$1etrne ile Ilgili Net Yatirirminin Finansal Riskten Korunmasi”
(1 Temmuz 2009 tarihinden itibaren gegerlidir);

UFRS Yorum 17, “Parasal Olmayan Varliklarin Hissedarlara Dagitimi ” (1 Temmuz 2009
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir);

UFRS 5 (Degisiklik), “Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler”
(1 Ocak 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir);

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar:

UMS 12 (Degisiklik), “Gelir Vergileri” 1 Ocak 2012 ve sonrasinda baslayan yillik donemler
i¢in gecerlidir.

UMS 19 (Degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baglayan
yillik donemler i¢in gegerlidir.

UMS 1 (Degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu”, 1 Ocak 2012 ve sonrasinda baslayan yillik
donemler i¢in gecerlidir.

UFRS 9, “Finansal Araglar” 1 Ocak 2013 tarihine kadar gecerli degildir, ancak erken
uygulanmas1 miimkiindiir.

UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar” 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baglayan yillik dénemler
i¢in gecerlidir.

UFRS 11, “Ortak Diizenlemeler” 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baglayan yillik donemler i¢in
gecerlidir.

UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylar ile Ilgili Aciklamalar” 1 Ocak 2013 ve sonrasinda
baslayan yillik donemler i¢in gegerlidir.

UFRS 13, “Makul Deger Olciimii” 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik dénemler icin
gecerlidir.

UMS 27, “Bireysel Finansal Tablolar” 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik donemler igin
gecerlidir.

UMS 28, “Istirakler ve is ortakliklari” 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik dénemler igin
gecerlidir.

Mgili degisiklik ve yorumlarin finansal tablolara 6nemli etkileri yoktur.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler Ve Hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir 1 Ocak - 30 Eyliil 2011 hesap
doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem oOzet finansal tablolar, UFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik
UMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik
2010 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmigtir. Dolayisiyla,
bu ara donem ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile
birlikte degerlendirilmelidir.

Finansal borg¢lar ve bor¢clanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri c¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra baglayan
projeler i¢in kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in onemli 6l¢iide zaman ge¢mesi gereken
varliklar (“6zellikli varliklar’’) s6z konusu oldugunda, elde edilmesi, ingas1 veya {iretimi ile dogrudan
iligkilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili &zellikli varligin maliyetinin bir parcasi olarak
aktiflestirilir. 1 Ocak 2009’dan onceki donemlerde UMS 23°te o zaman mevcut olan opsiyon
cercevesinde borglanma maliyetleri giderlestirilmekteydi. Sirket’in finansal borglari operasyonel
nitelikte olup bor¢lanma maliyetleri giderlestirilmistir.

Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

5520 sayili “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu™) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirlige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu’nun pek
¢ok hitkmii 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerlidir. Buna gore Tiirkiye’de, Kurumlar Vergisi orani
1 Ocak 2006 tarihinden itibaren %20’dir. Kurumlar vergisi orami1 kurumlarin ticari kazancina vergi
yasalar geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna
(istirak kazanglar1 istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitim sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

Ertelenen vergi, ylkiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli bulunan vergi
oranlar1 kullanilir. Sirket’in kurumlar vergisi istisnas1 bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi
varlig1 ve yiikiimliiliigi bulunmamaktadir.

Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti lizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diisiikliigii karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Yillar
Makine, cihaz ve tesisler 5yil
Doseme ve demirbaslar Syl

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatirirm harcamalar1 maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali omrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikligii
karsilig1 gider hesaplart ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastiritlmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansttilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda

satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirim amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

Yatirim amagh gayrimenkuller, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve, eger varsa, deger
diistikligiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmistir. Yatirim amacgl gayrimenkuller 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle endekslenerek bilanco tarihindeki Tiirk Lirasi’nin alim giiciine getirilmistir. 1 Ocak 2005
tarihinden sonra yapilan girisler nominal degerleri ile gosterilmistir. Yatirim amacli gayrimenkullerin
edinimi amaciyla kullamilmis kredilere ait olan ve s6z konusu gayrimenkullerin yatirim
asamasindayken katlanilmis finansman giderleri, enflasyondan armdirilmis olarak maliyete dahil
edilmistir. Amortisman, enflasyon muhasebesine gore diizeltilmis tutarlar1 ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonraki girislerin nominal degerleri iizerinden varliklarin tahmini faydali Omiirleri esas alinmak
suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmistir. Yatirnrm amagli gayrimenkullerin
tahmini faydali 6miirleri 50 yildir.

Gayrimenkullerin bir boliimii idari amaglar i¢in kullanilmakla birlikte, dnemsiz oldugundan (briit
degeri toplam briit degerinin %]1’inin altinda), ayrica siniflandirilmayip yatirim amach
gayrimenkullerin i¢inde gosterilmistir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 agagida
sunulmustur:

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010

Kasa 932 4.442
Banka

-vadeli TL mevduat 11.288.166 8.776.177

-vadesiz TL mevduat 260.245 26.484

-vadesiz doviz tevdiat 37.224 98.575

11.586.567 8.905.678

30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle bankalarda bulunan vadeli TL mevduatin faiz oran1 %8,5 ile %9,5
arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 50.165 TL’dir (31 Aralik 2010: faiz oran1 %8,7 ile %6,4 olup
tahakkuk eden faiz tutar1 10.177 TL’dir). Bankalarda bulunan TL mevduatin vadesi 1 aydan kisadir
(31 Aralik 2010: 1 aydan kisadir).

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010 30 Eyliil 2010 31 Arahk 2009

Hazir degerler 11.586.567 8.905.678 9.832.865 16.897.785
Tenzil: Faiz tahakkuklar (50.165) (10.1277) (1.752) (29.602)
11.536.402 8.895.501 9.831.113 16.868.183

11



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - FINANSAL BORCLAR

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle sirketin kisa vadeli finansal borglarinin detaylar
asagidaki gibidir:

Yilhik agirhikh ortalama

Orijinal para cinsi etkin faiz oram (%) TL karsilig1

30 Eyliil 31 Arahk 30 Eyliil 31 Arahk 30 Eyliil 31 Arahk

2011 2010 2011 2010 2011 2010

ABD Dolar - 17.173.741 - %3,2 - 26.550.604
- 17.173.741 - 26.550.604

3 Haziran 2010 tarihinde Yap1 ve Kredi Bankasi A.S’den kullanilan 8.500.000 ABD Dolar1 tutarinda
isletme kredisi vadesi 10 Haziran 2011 tarihinde, 24 Mayis 2010 tarihinde Is Bankas1 A.S’ den
kullanilan 8.350.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi, 31 Mayis 2011 tarihinde geri &denerek
kapatilmigstir. 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle, finansal bor¢ bulunmamaktadir.

DiPNOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkullerin 30 Eyliil 2011 ve 30 Eyliil 2010 tarihlerinde sona eren alt1 aylik ara
hesap donemine ait hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Eyliil
2011 Tlaveler Transferler 2011
Maliyet

Binalar 172.387.423 - 2.016.757 174.404.180
Yapilmakta olan yatirimlar 422.398 11.053.115 (2.016.757) 9.458.756
172.809.821 11.053.115 - 183.862.936

Birikmis Amortisman
Binalar (40.843.834) (2.899.376) - (43.743.210)
(40.843.834) (2.899.376) - (43.743.210)
Net defter degeri 131.965.987 140.119.726
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DIPNOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

1 Ocak 30 Eyliil
2010 Tlaveler Transferler 2010
Maliyet

Binalar 136.566.099 - 16.675.163 153.241.262
Yapilmakta olan yatirimlar 11.650.163 7.058.890 (16.675.163) 2.033.890
148.216.262 7.058.890 - 155.275.152

Birikmis Amortisman
Binalar (37.246.546) (2.416.326) - (39.662.872)
(37.246.546) (2.416.326) - (39.662.872)
Net defter degeri 110.969.716 115.612.280

EVA Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.’nin 17 Ocak 2011 tarihli degerleme raporuna gore
Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle piyasa degeri 809.457.000

TL dir.

DiPNOT 6 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2011 Ilaveler 30 Eyliil 2011
Maliyet
Demirbaglar 7.455.809 - 7.455.809
Tesis ve cihazlar 99.702 - 99.702
7.555.511 - 7.555.511
Birikmis Amortisman
Demirbaglar (7.374.987) (70.389) (7.445.376)
Tesis ve cihazlar (99.702) - (99.702)
(7.474.689) (70.389) (7.545.078)
Net defter degeri 80.822 10.433
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DIPNOT 6 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2010 laveler 30 Eyliil 2010
Maliyet
Demirbaslar 7.455.808 - 7.455.808
Tesis ve cihazlar 99.702 - 99.702
7.555.510 - 7.555.510
Birikmis Amortisman
Demirbaslar (7.259.794) (88.014) (7.347.808)
Tesis ve cihazlar (99.702) - (99.702)
(7.359.496) (88.014) (7.447.510)
Net defter degeri 196.014 108.000

DIPNOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010

Teminat senetleri ve mektuplari
Alinan teminat senet ve ¢ekleri 5.198.913 5.680.528
Alinan teminat mektuplari 3.783.875 3.189.340
8.982.788 8.869.868

Alinan teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak magaza kiracilarindan aldig teminatlardir.
30 Eylil 2011 tarihi itibariyle Sirket’in devam eden davalarla ilgili olarak kendi tiizel kisiligi adina
vermis oldugu teminat mektuplarinin toplami 2.176.729 TL'dir (31 Aralik 2010: 61.729 TL).

Dava karsihiklar:

30 Eyliil 2011 itibariyle sirket aleyhine agilmis olan davalara iligskin toplam 2.977.652 TL (30 Eyliil
2010: 3.598.457 TL) karsilik ayrilmis olup, karsiliklarin donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2011 2010
1 Ocak 2.802.063 3.426.690
Doénem ig¢i ayrilan karsilik 175.589 187.295
Konusu kalmayan karsilik - (15.528)
30 Eyliil 2.977.652 3.598.457
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DiPNOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eylil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle diger alacak ve borglarin detaylar1 asagida
sunulmustur:

30 Eyliil 2011 31 Aralk 2010

Diger donen varhiklar
Verilen avanslar (*) 739.388 -
Gelecek aylara ait giderler 179.547 5.051
Devreden KDV - 1.517.046
918.935 1.522.097

(*)  Illiskili taraflardan Uggen Bakim ve Yénetim Hizmetleri A.S.’ye ydnetim pay1 giderleri ile iliskili olarak
verilen kisa vadeli avanstir.

Diger duran varhiklar

Verilen avanslar (*) 536.385 5.910.054
Diger 203 931
536.588 5.910.985

*) Verilen avanslar iliskili taraflardan Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’ye dis cephe renovasyonuna
iliskin olarak verilmis tutarlardan olusmaktadir.

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Gelecek aylara ait gelirler 999.653 688.570
Gider tahakkuklar1 48.138 15.581
Alinan avanslar 24.371 18.965
1.072.162 723.116

Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
Aliman depozito ve teminatlar 161.084 134.957
161.084 134.957
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DIPNOT 9 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Eyliill 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylar
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Akkok Sanayi Yatirim
ve Gelistirme A.S. 13,12 4.890.900 13,12 1.798.125
Tekfen Holding A.S. 10,79 4.019.839 10,79 1.477.882
Halka Acik kisim 50,04 18.646.906 49,00 6.713.000
Diger (*) 26,05 9.706.355 27,09 3.710.993
Odenmis sermaye 100  37.264.000 100 13.700.000

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamini gostermektedir

3 Mayis 2011 tarihinde yapilan 2010 hesap donemine ait olagan Genel Kurul toplantisinda, Sirket
ortaklarina net donem karindan dagitilmak iizere ayrilan 1. Temettii ile II. Temettiiden dagitilacak
toplam 23.564.000 TL tutarindaki kar paymin tamaminin hissedarlarin Sirket sermayesindeki paylari
oraninda bedelsiz pay olarak dagitilmasina, bedelsiz ihrag edilecek paylarin Sermaye Piyasas1 Kurul'u
("Kurul") nezdinde Kurul kaydina alinmasi i¢in Kurul'un Seri: I, No: 40 sayili 'Hisse Senetlerinin
Kurul Kaydina Alinmasina ve Satisina iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen bilgi ve belgeler ile birlikte
Kurul'a bagvurulmasina karar verilmistir. Kar paylarinin bedelsiz pay olarak dagitimini takiben
sermaye 37.264.000 TL olarak gerceklesmistir.

26 Mayis 2011 tarihinde paylarin Sermaye Piyasasi Kurul’'unca Kurul Kaydma alinmasi talebiyle
basvuruda bulunulmus ve Kurul Karar Organi’nin 30 Eyliil 2011 tarih ve 20/626 sayili karar ile kayda
alinmis olup, sermaye artirrmi Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nca "Tescile Mesnet Belge" ile
birlikte 8 Temmuz 2011 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ¢ikarilmis ve tamami 6denmis 37.264.000 TL’lik sermayesi, beheri 1 Kurus nominal bedelli
257.731.250 adet (A) grubu, 179.675.500 adet (B) grubu, 151.693.250 adet (C) grubu ve
1.767.300.000 adet (D) grubu olmak tizere toplam 3.726.400.000 adet hisse ile temsil edilmektedir.

Paylar1 borsada iglem goren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen asagidaki esaslara tabidir:

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitim esaslarini diizenledigi Seri: IV, No:27 sayili Sermaye
Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Ac¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi
Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan
hiikiimler ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar1 gergevesinde bu
dagitimin sirketlerin genel kurullarinda alacaklar1 karara bagli olarak nakit veya temettiiniin sermayeye
eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda
nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci
temettli tutarinin mevcut 0denmig/cikarilmig sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, sz
konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmistir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - OZKAYNAKLAR (Devam)

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar {izerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin
yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamamu,
karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem

zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

Sirket’in SPK’nin Seri: X1, No:29 sayili tebligine gore 6zkaynak tablosu asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2011

31 Aralik 2010

Odenmis sermaye 37.264.000 13.700.000
Sermaye diizeltmesi farklari 27.745.263 27.745.263
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

- Yasal Yedekler 35.622.015 33.334.115
Gegmis yil karlar 18.523.535 15.139.347
Net donem kari 29.130.936 29.236.088
148.285.749 119.154.813

Gecgmis yillar karlarinin dagilimi agagidaki gibidir (TL) :
30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
Gegmis yillar kari 1.174.882 1.174.882
Olaganiistii yedekler 13.365.437 9.981.249
Olaganiistii yedekler enflasyon farki 521.985 521.985
Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231
18.523.535 15.139.347
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Satis gelirleri
Magaza ve depo kira gelirleri 43.306.249 15.543.753 37.726.905 12.469.762
Apart otel kira geliri 1.780.376 647.448 1.225.445 467.087
45.086.625 16.191.201 38.952.350 12.936.849
Satislarin maliyeti
Hizmet maliyeti (13.273.997) (4.493.847) (13.448.922) (4.888.087)
Amortisman gideri (2.899.376) (988.190) (2.416.326) (805.442)
(16.173.373) (5.482.037) (15.865.248) (5.693.529)
Briit kar 28.913.252 10.709.164 23.087.102 7.243.320
DiPNOT 11 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Hizmet maliyeti 13.273.997 4.493.847 13.448.922 4.888.087
Amortisman ve itfa pay1 gideri 2.973.260 1.014.140 2.505.781 829.891
Hukuki giderler 906.607 343.038 727.260 167.345
Personel giderleri 843.223 273.895 774.443 261.501
Sigorta vergi resim ve harg giderleri 418.496 102.998 430.382 162.320
Idari giderler 214.299 117.283 147.221 34.373
Dava karsiliklar1 175.589 59.442 187.295 34.969
Stipheli alacak karsilik gideri 138.728 - 93.973 34.676
Danigsmanlik giderleri 125.025 40.401 152.066 39.239
Dekorasyon giderleri - - 325.275 9.611
Diger 68.917 19.454 80.829 48.528
19.138.141 6.464.498 18.873.447 6.510.540
Amortisman ve itfa pay: gideri
Satiglarin maliyeti 2.899.376 988.190 2.416.326 805.442
Genel yonetim giderleri 73.884 25.950 89.455 24.449
2.973.260 1.014.140 2.505.781 829.891
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 12 - DiGER FAALIYETLERDEN GELIiR/(GIDERLER)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Diger faaliyet gelirleri
Ortak alan kira geliri 3.052.165 935.877 2.716.225 839.747
Altyap1 hizmet geliri 569.597 22.737 124.972 36.510
Diger gelirler 122.001 43.525 100.985 31.892
3.743.763 1.002.139 2.942.182 908.149
Diger faaliyet giderleri
Tazminat giderleri (569.841) - (1.148.793) (340.673)
Diger (992) (992) - -
(570.833) (992) (1.148.793) (340.673)
*) Sozlesmesi siiresinden 6nce sona erdirilen kiracilara 6denen tazminat tutaridir.
DIPNOT 13 - FINANSAL GELIRLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Finansal gelirler
Kambiyo karlari 2.224.401 71.837 3.631.308 2.290.253
Faiz gelirleri 665.882 149.218 657.169 151.872
Reeskont faiz gelirleri 2.393 - 1.937 -
2.892.676 221.055 4.290.414 2.442.125
DIiPNOT 14 - FINANSAL GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Finansal giderler
Kambiyo zararlar1 2.403.937 (1.455) 2.042.458 243.069
Kisa vadeli bor¢lanma giderleri 479.214 52.261 1.267.501 379.136
Reeskont faiz giderleri 3 - 2.220 1.076
2.883.154 50.806 3.312.179 623.281

DIPNOT 15 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar ile stopaj orani

"0" olarak belirlenmistir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari donem net karinin, ddnem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur. Tirkiye’de sirketler,
sermayelerini hélihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik
etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse bagina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin
ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmgtir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Raporlama donemi itibariyle
agirlikli ortalama adi hisse
senedi adedi (1 TL nominal
degerdeki hisseye isabet eden) 20.917.018 20.917.018 20.917.018 20.917.018
Net kar (TL) 29.130.936 10.898.099 22.850.527 8.812.629
Hisse basina kazanc¢ (TL) 1,39 0,52 1,09 0,42

Sirket, 26 Mayis 2011 tarihinde paylarin Sermaye Piyasasi Kurul’'unca Kurul Kaydma alinmasi
talebiyle bagvuruda bulunmustur. Sirket’in 27.400.000 TL kayitl sermaye tavani igerisinde
13.700.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, tamami 2010 yili karindan karsilanmak suretiyle
23.564.000 TL artigla 13.700.000 TL'den 37.264.000 TL'ye artirtlmasit nedeniyle ihra¢ edilen
23.564.000 TL nominal tutarli sermaye miktarini temsil eden paylar Sermaye Piyasasi Kurulu'un
30 Haziran 2011 tarih ve 20/626 sayil karari ile kayda almmus olup, sermaye artirrmi Istanbul Ticaret
Sicil Memurlugu'nca "Tescile Mesnet Belge" ile birlikte 8 Temmuz 2011 tarihinde tescil edilmistir.
Tescil sonrasinda Sirket’in 1 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden ortalama hisse adedi
20.917.018 olmustur.

DIPNOT 17 - iILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraf aciklamalan

30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010

Grup i¢i verilen avanslar 1.275.773 5.910.054
Grup i¢i borglar 1.243 58.931
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010

Grup igi satiglar 6.880.322 2.213.443 5.725.995 1.725.219
Grup igi aliglar 24.750.629 4.686.535 20.959.902 1.701.434

Alis ve satiglar, kira gelirleri, hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olusmaktadir. Sirket, glivenlik,
bakim, onarim, temizlik, yonetim, otopark gibi hizmetleri iliskili taraf olan Uggen Bakim ve Yonetim
Hizmetleri A.S.’den saglamaktadir. 30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle grup igi
alislarin igerisinde renovasyon caligmalariyla ilgili olarak Uggen Bakim ve Y&netim Hizmetleri
A.S.’ye verilen avanslar da yer almaktadir.

1 Ocak - 30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait Yonetim Kurulu Bagkan

ve Uyeleri gibi iist diizey ydneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
623.516 TL’dir (1 Ocak - 30 Eyliil 2010: 631.709 TL).
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda onceki donemlere gore
onemli bir degisiklik olmamustir.

Doviz kuru riski

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
Varliklar 276.175 746.218
Yikiimlilikler (428.007) (26.957.592)
Net bilanco pozisyonu (151.832) (26.211.374)

30 Eyliil 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle Avro, ABD Dolar1 ve diger para birimleri TL karsisinda
%10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net
pozisyonundan dolay1 olusacak kur farki zarari/kari sonucu vergi oncesi kar 15.183 TL (30 Eyliil
2010: 2.411.697 TL) daha yiiksek/diisiik olacakti.

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlar1 TL cinsinden asagidaki

gibidir.

ABD TL
Avro Dolan karsih@
Donen varhklar
Ticari alacaklar - 80.000 147.624
Parasal finansal varliklar 3.510 15.387 37.224
Duran varhklar
Parasal olan diger finansal varliklar 36.303 - 91.327
Toplam varhklar 39.813 95.387 276.175

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Parasal olan diger finansal yiikiimliiliikkler - (144.650) (266.923)
Parasal olmayan diger finansal yiikiimliiliikler - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Parasal olmayan diger finansal ylkiimliilikler - (87.294) (161.084)

Toplam yiikiimliiliikler - (231.944) (428.007)

Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu 39.813 (136.557) (151.832)

Parasal kalemler net yabanci para varlik /
(yiikiimliiliik) pozisyonu 39.813 (49.263) 9.252
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL

cinsinden agsagidaki gibidir.

ABD TL
Dolan karsihigi

Donen Varhklar
Ticari alacaklar 418.916 647.643
Parasal finansal varliklar 63.761 98.575
Toplam varhklar 482.677 746.218
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal ytikiimliiliikler (17.173.741) (26.550.604)
Parasal olan diger finansal yiikiimliiliikler (175.958) (272.031)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal olmayan diger finansal yiikiimliilikler (87.294) (134.957)
Toplam yiikiimliiliikler (17.436.993) (26.957.592)
Net yabanci para varhk/

(yiikiimliiliik) pozisyonu (16.954.316) (26.211.374)
Parasal kalemler net yabanci para varhk /

(yiikiimliiliik) pozisyonu (16.867.022) (26.076.417)
DIPNOT 19 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN VE

ACIKLANMASI GEREKLIi OLAN DiGER HUSUSLAR

a) Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlar1 donemler itibariyle asagidaki gibidir;

30 Eylil 2011 : 234.659.420 TL (127.166.000 ABD Dolar1)
31 Aralik 2010 :196.598.636 TL (127.166.000 ABD Dolar1)

b) Sirket’in 2010 ve 2011 yillart igerisinde almis oldugu Yonetim Kurulu Kararlari’na gore
finansal piyasalarda yasanan olumsuz gelismelerin gayrimenkul piyasasindaki etkilerinin
degerlendirilmesi neticesinde; Akmerkez Ticaret Merkezi’ndeki mevcut kiracilardan, Kira
bedellerini kira s6zlesmelerinde ongoriilen siire ve esaslar dahilinde gecikmeksizin muntazaman
Odeyen kiracilart kapsamak tizere Mart 2009 - Nisan 2011 ve Nisan — Eyliil 2011 d6énemi
arasinda uygulanmak iizere; kira sdzlesmelerinde 6ngoriilen 6deme tarihlerindeki dolar kurlari
iizerinden Mart 2009 - Nisan 2011 dénemi igin % 35 oraninda ve Nisan — Eyliil 2011 dénemi
icin %25 (ve sirasiyla Mart 2009 - Nisan 2011 i¢in 1 ABD Dolar1 = 1,1 TL ve Mayis — Eyliil
2011 i¢gin 1 ABD Dolar1 = 1,2 TL altinda kalmamak kaydi ile) indirim yapilmasina, kira
bedellerinin bu sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 -RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

3 Ekim 2011 tarihinde alinan Yonetim Kurulu Karari’na gére Akmerkez Ticaret Merkezi’ndeki
mevcut kiracilardan, kira bedellerini kira sozlesmelerinde Ongoriilen siire ve esaslar dahilinde
gecikmeksizin muntazaman 6deyen kiracilar1 kapsamak tizere Ekim 2011 - Aralik 2011 donemi
arasinda uygulanmak {izere; kira sozlesmelerinde ©ongoriillen 6deme tarihlerindeki dolar kurlar
iizerinden % 25 oraninda (1 ABD Dolar1 = 1,35 TL altinda kalmamak kaydi ile) indirim yapilmasina,
kira bedellerinin bu sekilde tespit edilmek sureti ile kiracilardan tahsil edilmesine karar verilmistir.

DIPNOT 21 -EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Seri VI, No: 29 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig Cergevesinde Yapilan Aciklamalar:

SPK'nin 28 Temmuz 2011 tarihinde resmi gazetede yayimlanan Seri: VI, No: 29 sayili Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig ile, SPK’nin
Seri: VI, No: 11 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi degisiklige
ugramistir ve bu cergevede;  Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya
agiklanmasinda, Kurul’un Seri: XI, No: 29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar ve finansal tablolarda, Seri: VI, No: 29 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’de
belirtilen portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portféy smirlamalarina iliskin bilgiler,
30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:

Konsolide olmayan (bireysel)

finansal tablo ana hesap kalemleri 30 Eyliil 2011 31 Arahk 2010
A Para ve sermaye piyasasi araglari 11.586.567 8.905.678
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler,

gayrimenkule dayali haklar 140.119.726 131.965.987

C Istirakler - -
[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) - -
Diger varhklar 2.012.406 8.753.363

D Toplam varhklar (aktif toplami) 153.718.699 149.625.028
E Finansal borglar - 26.550.604
F Diger finansal yiikiimliilikler - -
G Finansal kiralama borglari - -
H [liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 577 577
I Ozkaynaklar 148.285.749 119.154.813
Diger kaynaklar 5.432.373 3.919.034

D Toplam kaynaklar 153.718.699 149.625.028
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 -EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
(Devami)

30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler

Al  Para ve sermaye piyasasi ara¢larmin 3 yillik

gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi - -
A2  Vadeli/vadesiz TL/d6viz 11.585.635 8.901.236
A3  Yabanci sermaye piyasasi araglari - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar - -
B2  Atil tutulan arsa/araziler - -
Cl1 Yabanci istirakler - -
C2 Isletmeci sirkete istirak - -
J Gayrinakdi krediler 2.176.729 61.729
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -

Asgari /

Portfoy Simirlamalar: 30 Eyliil 2011 31 Aralik 2010 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) - - <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D) %91 %88 >%50
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D) %8 %6 <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasas1 Aracglart (A3+B1+C1/D) - - <%49
5 At Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) - - <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) - - <%10
7 Borglanma Simiri (E+F+G+H+J)/i %1 %22 <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déoviz (A2-Al)/D %8 %6 <%10
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