AKMERKEZ GAYRinl ENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 30 EYLUL 2019 ARA HESAP

DONEMINE AIT OZET FINANSAL
TABLOLAR VE SINIRLI DENETIM RAPORU



Building a better
working world

Ara Donem Ozet Finansal Tablolara iliskin Sinirli Denetim Raporu

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na,
Girisg

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.'nin (“Sirket”) 30 Eyltl 2019 tarihli ilisikteki 6zet finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren dokuz ayltk ara hesap dénemine ait ézet kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynak degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosu ile Gnemli
muhasebe politikalarinin ézetinin ve aciklayict dipnotlarinin simirli denetimini yrttmis bulunuyoruz.
Sirket yénetimi, s6z konusu ara dénem &zet finansal tablolarin Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (‘KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlar 34 “Ara Dénem
Finansal Raporlama” (“TMS 34")'ya uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimde
sunulmasindan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak séz konusu ara
dénem Ozet finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirl denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “"Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yuriten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiratilmistar. Ara dénem finansal bilgilere iligkin sinirh denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumiu kisiler olmak tzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik prosediirler ile diger simrl denetim prosedrlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gérus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli lgide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérusi bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gére ilisikteki ara dénem 6zet finansal tablolarin, tum énemli yénleriyle, TMS 34'e
uygun olarak hazirlanmadi§i kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Diger Hususlar

Sirket tarafindan, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'ne (Teblig)
gére yapilan portfdy sinirlamalarina uyumun kontroline gére “Mevduat/Katiima Hesabi” oraninin
Teblig'de belirlenen portféy sininnin tGzerinde gergeklesmis oldugunu agiklayan 23 nolu finansal tablo
dipnotuna dikkat ¢ekeriz. Ancak bu husus, tarafimizca verilen inceleme sonucunu etkilememektedir.

5 Kasim 2019
Istanbul, Turkiye
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 VE 31 ARALIK 2018

TARIHLERI iTIBARIYLE OZET FINANSAL DURUM

TABLOLARI/(BILANCOLAR)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslan 30 Eylul 2019 31 Aralk 2018
VARLIKLAR
Donen varhklar 63.664.969 73.794.035
Nakit ve nakit benzerleri 4 34.612.646 41.333.713
Ticari alacaklar
Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 14.328.809 7.314.103
Diger alacaklar
Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 1.444.669 405.972
Pesin ddenmis giderler 11 9.871.643 2.879.420
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 797.909 545.796
Diger donen varliklar 11 2.609.293 21.315.031
Duran varhklar 192.006.088 191.744.404
Yatirim amagh gayrimenkuller 7 183.249.112 188.292.189
Maddi duran varliklar 8 511.741 688.448
Maddi olmayan duran varliklar 30.785 3.150
Pesin 6denmis giderler 11 5.642.192 561.082
Diger duran varliklar 11 2.572.258 2.199.535
Toplam varhklar 255.671.057 265.538.439

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 VE 31 ARALIK 2018

TARIHLERI iTIBARIYLE OZET FINANSAL DURUM

TABLOLARI/(BILANCOLAR)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslari 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yukimlulikler 26.648.100 5.081.825
Kisa vadeli borglanmalar 5 1.055.339 -
Ticari borglar
Nigkili taraflara ticari borglar 6, 20 2.718.970 884.544
iskili olmayan taraflara ticari borglar 6 1.179.631 475.247
Diger borglar
Nigkili taraflara diger borglar 6,20 18.632.000 -
Nigkili olmayan taraflara diger borclar 6 1.400.506 2.171.187
Ertelenmis gelirler 11 911.187 816.313
Kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 9 144.000 144.000
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa
vadeli kargzl:klar 10 313.914 226.547
Diger kisa vadeli yukimlultkler 11 292.553 363.987
Uzun vadeli yukumlalikler 1.918.922 1.351.538
Diger borglar
iskili olmayan taraflara diger borglar 6 935.997 665.281
Uzun vadeli Karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karszliklar 10 982.925 686.257
Ozkaynaklar 227.104.035 259.105.076
Odenmis sermaye 12 37.264.000 37.264.000
Sermaye dizeltme farklar 27.745.263 27.745.263
Kar veya zararda yeniden
simflandirilmayacak
-birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
Yeniden degerleme ve 6lglim
kazanclar:/(kay:plarz) (114.114) 230.617
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 87.986.155 79.117.323
Gecmis yillar karlar: 12 15.327.521 26.098.217
Net donem kar1 58.895.210 88.649.656
Toplam kaynaklar 255.671.057 265.538.439

1 Ocak - 30 Eylil 2019 ara hesap donemine ait 0zet finansal tablolar, 5 Kasim 2019 tarihli Y6netim

Kurulu karariyla onaylanmstir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 VE 2018 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
DONEMLERE AIT KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden  denetimden  denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmis gecmis
10cak- 1 Temmuz- 10cak- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylal 30 Eyll 30 Eylal
Dipnot 2019 2019 2018 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 13 85.490.345  29.077.559  88.278.906  28.632.096
Satiglarin maliyeti (-) 13 (27.063.511)  (9.466.006) (25.771.143) (7.894.287)
Brit kar 58.426.834 19.611.553  62.507.763  20.737.809
Genel ydnetim giderleri (-) (4.919.561)  (1.539.059)  (4.795.612) (1.366.822)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 3.686.655 1.109.674 1.621.798 185.312
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (4.392.008) (1.912.833) (828.460) (392.250)
Esas faaliyet kar 52.801.920 17.269.335  58.505.489  19.164.049
Finansman gelirleri 16 8.222.922 2.515.083 9.537.137 5.740.110
Finansman giderleri (-) 17 (2.129.632)  (1.212.609) (1.612.290) (1.241.207)
Surdurulen faaliyetler vergi 6ncesi kar 58.895.210 18.571.809 66.430.336  23.662.952
Surdurilen faaliyetler vergi (gideri) geliri - - - -
Surdurulen faaliyetler dénem kari 58.895.210 18.571.809 66.430.336  23.662.952
Pay basina kazang
Sirdirdlen faaliyetlerden pay basina kazang 19 1,58 0,50 1,78 0,64
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - - - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Surdurulen faaliyetlerden sulandirilmis
pay basina kazang 19 1,58 0,50 1,78 0,64
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmig - - - -
pay basina kazang
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden
siniflandinnimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar: yeniden 6lgiim
kazanglar/ (kayiplari) 10 (344.731) (66.516) (58.264) (69.560)
Toplam kapsamh gelir 58.550.479 18.505.293 66.372.072  23.593.392

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 VE 2018 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE AIT

OZET OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirnnimayacak
birikmis diger kapsamh

gelirler veya giderler Birikmis Karla
Sermaye Yeniden degerleme ve Kardan ayrilan

Dipnot Odenmis  diizeltmesi éleuim kazanclary kisitlanmis Gecmis yallar Ozkaynak

referanslan sermaye farklan (kayiplar) yedekler karlan Net dénem kari toplam

1 Ocak 2018 37.264.000  27.745.263 164.383 73.043.290 16.968.330 77.807.440 232.992.706

Transferler - - - 6.074.033 71.733.407 (77.807.440) -

Kar paylar - - - - (62.603.520) - (62.603.520)

Toplam kapsaml: gelir (gider) - - (58.264) - - 66.430.336 66.372.072
30 Eylul 2018

(Sinirh denetimden gecmis) 37.264.000  27.745.263 106.119 79.117.323 26.098.217 66.430.336 236.761.258

1 Ocak 2019 12 37.264.000  27.745.263 230.617 79.117.323 26.098.217 88.649.656 259.105.076

Transferler - - - 8.868.832 79.780.824 (88.649.656) -

Kar paylart - - - - (90.551.520) - (90.551.520)

Toplam kapsamli gelir (gider) - - (344.731) - - 58.895.210 58.550.479

30 Eylul 2019 12 37.264.000  27.745.263 (114.114) 87.986.155 15.327.521 58.895.210 227.104.035

(Sinirh denetimden gecmis)

Takip eden aciklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasin: olustururlar.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 VE 2018 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslan 30 Eylil 2019 30 Eylal 2018

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 60.697.163 61.613.643

Donem kari (zarari) 58.895.210 66.430.336

Ddnem net kar1 (zarari) mutabakat ile ilgili dizeltmeler 3.065.255 (803.394)

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili duzeltmeler 14 6.922.775 5.653.865

Deger distkligu (iptali) ile ilgili dizeltmeler 6 700.273 (168.225)

Karsiliklar ile ilgili duzeltmeler 559.905 (821.137)

Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili dizeltmeler (5.132.576) (4.850.404)
Duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar

(kazanclar) ile ilgili diizeltmeler 15 (44.000) -

Nakit dig1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler 58.878 (617.493)

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (1.035.254) (3.570.010)

Ticari alacaklardaki azahs (artis) ile ilgili diizeltmeler
Iliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artzs) - -
Nliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artzs) (7.714.979) (2.844.866)

Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azahs (artis) 4.909.994 (4.554.046)
Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili dizeltmeler
igkili taraflara ticari borglardaki artus (azalis) 1.834.426 4.176.736
Nigkili olmayan taraflara ticari borglardaki art:s (azalzs) 704.384 (796.110)
Faaliyetlerle ilgili diger yikumldliklerdeki artis (azalis) (769.079) 448.276
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 60.925.211 62.056.932

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan ddemeler 10 (228.048) (239.514)

Diger nakit girisleri (¢ikislari) (203.775)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT 3.458.546 2.938.044
AKISLARI
Alinan faiz 5.145.171 4.359.223
Maddi ve maddi olmayan duran varhk satiglarindan kaynaklanan
nakit girisleri 215.399 -
Maddi ve maddi olmayan duran varhik alimindan kaynaklanan

nakit ¢ikiglar (30.000) -
Yatirim amacli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 7 (1.872.024) (1.421.179)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (70.864.181) (25.339.520)
Odenen temettiiler (71.919.520) (25.339.520)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 1.055.339 -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (6.708.472) 39.212.167
(AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 41.313.519 20.786.601
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 34.605.047 59.998.768

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’iN ORGANiIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akmerkez Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu, sahip olunan
gayrimenkuller aracihigiyla deger yaratmaktir. Sirket’in adresi asagidaki gibidir:

Kiiltir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No: 56/1 Besiktas/istanbul

Sirket, 17 Subat 2005 tarihinde yaptig1 Olaganusti Genel Kurul Toplantist ile Akmerkez Gayrimenkul
Yatirimi A.S. olan ticaret unvanini Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis
ve bu degisiklik 24 Subat 2005 tarihinde Sanayi ve Ticaret Bakanhg: tarafindan tescil edilmistir.
Sirket, 21 Eylil 2005 tarihinde aldig1 Yonetim Kurulu karari ile isletme adim “Akmerkez Alisveris
Merkezi” olarak belirlemis ve bu husus 1 Temmuz 2005 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu
tarafindan tescil edilmistir.

Sirket 15 Nisan 2005 tarihinde istanbul Menkul Kiymetler Borsa’sinda islem gormeye baslamis olup,
30 Eylal 2019 tarihi itibariyla hisselerinin %50,82’si halka aciktir.

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi1 asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Eylil 2019 31 Arahlik 2018
Akkok Holding A.S. %13,12 %13,12
Tekfen Holding A.S. %10,79 %10,79
Halka agik kisim (*) 250,82 %50,82
Diger (**) %25,27 %25,27
Toplam %100 %100

(*) 30 Eylul 2019 tarihi itibariyla halka acgik kistm hisselerinin %31,52°lik kismi Klepierre S.A’ya aittir
(31 Aralik 2018: %31,52).
(**) Sermayenin %10’undan daha azina sahip ortaklarin toplamini géstermektedir.

Kategorileri itibartyla donem icinde calisan personelin ortalama sayis1 asagidaki gibidir:

30 Eylul 2019 31 Arahk 2018

idari 7 7



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hukimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu
GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“*KGK?”) tarafindan yrdrluge konulmus olan
Turkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe Standartlar,

Turkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar: igermektedir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan halka acik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolar: bu karar ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Sirket muhasebe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK?”), vergi mevzuat: ve Maliye
Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plam sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ylksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigin: ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis UMS
29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standard: uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarint stirdirddikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmigtir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

Netlestirme/ mahsup

Finansal varlik ve yiktmltlukler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikumlalikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikumliluklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin surekliligi

Sirket, 1 Ocak - 30 Eylul 2019 dénemine ait finansal tablolari isletmenin sirekliligi prensibi
cercevesinde hazirlamstir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

2.1.2 Portfoy simirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Dipnot 23: ‘Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin 11-14.1 sayil1 ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
111-48.1 sayili ‘Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina
uyumun kontroline iliskin hikimleri gercevesinde hazirlanmistir.

2.2.  Muhasebe politikalarinda degisiklikler
2.2.1 Yeni ve dlzeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait 6zet finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 0zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlar: disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi izerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardin: yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler icin bir¢ok
kiralamamin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme biyik 6l¢lide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir.

Kiracilar, bu standard: kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varhigin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin Kisisel bilgisayarlar, baz1 ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig: tarihte kiraci, kira yukimlultaguni o
tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugtinkii degeri Gzerinden 6lcer (kiralama yukimlultgu) ve
ayni tarih itibaryla ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimnT faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Kiracinin
alternatif borglanma faiz oranini kullanmir. Kiraci, kiralama yukimlultgu tzerindeki faiz gideri ile
kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayri olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yukumldligiuni yeniden 6lgmesi stz
konusudur (6rnegin kiralama stresindeki degisiklikler, ileriye donik kira 6demelerinin belirli bir endeks
veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama
yukumliluginin yeniden o6l¢iim etkisini kullamm hakk: varligi Gzerinde bir dlzeltme olarak
kaydedecektir. S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: Uzerinde dnemli bir
etkisi bulunmamaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatinmlar’da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir
pargasint olusturan istirak veya is ortakhgindaki uzun vadeli yatinmlar icin TFRS 9 Finanslar Araglar
uygulayan isletmeler icin aciklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirimlar: kapsam disinda biraktigina agikhik getirmektedir. Isletme, TFRS 9’u, 6zkaynak yéntemine
gore muhasebelestirmedigi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasin
olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak (zere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: tzerinde
etkisi olmamustir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmas: durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri”’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr1 olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullamlmamis vergi zararlarini,
kullanilmamug vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: Uzerinde etkisi
olmamustr.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
Yilhk iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019’da asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlar’’nin 2015-2017
donemine iliskin Yillik Tyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3’teki degisiklikler
bir sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolinl elde etmesi
sonucu, ilgili igletmede kontrol oncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesi gerektigine
acikhik getirmektedir. TFRS 11’deki degisiklikler bir sirketin musterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi
sahip oldugu paylarini yeniden dlgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iligskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel bor¢lanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandig:
fonlarin bir pargas: durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. S6z konusu
degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistur.

Planda Yapilan Degisiklik, Kugllme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019°da TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kugulme veya Yerine
Getirme™’yi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kigllme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap doneminin kalan kism igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin glncel aktieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1
Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

KGK, baz1 erken o6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden
Olcilebilmeleri icin TFRS 9 Finansal Araclar’da ufak degisiklikler yayinlamisgtir.

TFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varhigi, gergcege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varhik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklar: itfa edilmis maliyetinden
Olcebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Degisiklik
Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi izerinde etkisi olmamustir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
il) Yayinlanan ama yurarlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin hentiz
yurdrliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yurirllge
girmesinden sonra finansal tablolarin: ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinma Isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptign Varhk Satislar
veya Katkilari - Degisiklik

KGK, ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan stz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
sliresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Degisiklik Sirket igin
gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: tizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve Olg¢lim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sOzlesmelerinden dogan yukumldliklerin giincel bilanco degerleri ile 6lgimini hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Standart Sirket igin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
lizerinde etkisi olmayacaktir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi icin hentz yururlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamigtir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasin olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirliige girdikten
sonra yapacaktir.

isletmenin tammlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)

UMSK Ekim 2018’de UFRS 3 “Isletme Birlesmeleri’inde yer alan isletme tammina iliskin degisiklikler
yayimlamistir. Bu degisikligin amact, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi
olarak mi1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarimin eksik unsurlart tamamlamas: konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmast;

- Isletmelerin edinme stirecin 6nemli olup olmadigim degerlendirmesine yardimci uygulama
rehberi eklenmesi;

- Isletmenin ve ¢iktilarin tanimlarin: sinirlandirmak; ve

- Istege bagh bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken

uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket i¢cin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performans: Uzerinde etkisi olmayacaktir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemliligin Tanmmi (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Ekim 2018'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “UMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agiklhiga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi onemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin
niteligine, buylklugine veya her ikisine baglh olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Uzerindeki etkisinin onemliligi
degerlendirmek ile yukimludr.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, bilanco ve 6zkaynak lzerinde dnemli bir etki beklememektedir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi1 durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar: geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin
yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 1 Ocak - 30 Eylil 2019 hesap déneminde
muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Ara donem 0zet finansal tablolar, UFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik UMS
34 standardina uygun olarak hazirlanmistir.  Ayrica, ara donem 6zet finansal tablolar,
31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda uygulanan
muhasebe politikalaryla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmustir.
Dolayisiyla, bu ara donem ¢zet finansal tablolar, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yikimluliklerin tutarlarini ve ilgili donem icerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
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DIPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in sahip oldugu tek gayrimenkuliin, Akmerkez Ticaret Merkezi igerisinde tek bir lokasyonda bir
blttn olarak yonetilmesi nedeniyle faaliyet bolimlerine gore raporlama yapilmamaktadir.

DIPNOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detaylar1 asagida
sunulmustur:

30 Eylul 2019 31 Arahk 2018

Kasa 6.122 14.077

Banka
-vadeli ddviz mevduat 21.479.604 10.603.628
-vadeli TL mevduat 12.918.173 30.642.373
-vadesiz TL mevduat 208.696 1.782
-vadesiz déviz mevduat 51 71.853
34.612.646 41.333.713

30 Eylil 2019 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli TL mevduatlarinin faiz oran1 %217,45 olup
tahakkuk eden faiz tutar1 6.173 TL’dir. Vadeli déviz mevduatlarin faiz orant %0,6 ile %2,65 arasinda
olup tahakkuk eden faiz tutar1 1.426 TL dir (31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bankalarda bulunan vadeli
TL mevduatlarinin faiz oran %23 ile %23,25 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar1 19.373 TL dir.
Vadeli doviz mevduatlarin faiz oran1 %1,60 ile %4 arasinda olup tahakkuk eden faiz tutar: 821 TL dir).
Bankalarda bulunan mevduatlarin vadesi 1 aydan kisadir (31 Aralik 2018: 1 aydan kisadur).

Nakit akimi tablosuna baz olan hazir degerler asagidaki gibidir:

30 Eylul 2019 31 Arahk 2018

Hazir degerler 34.612.646 41.333.713
Tenzil: Faiz tahakkuklar (7.599) (20.194)
34.605.047 41.313.519

DIPNOT 5 - KISA VADELI BORCLANMALAR

Kisa vadeli bor¢lanmalar 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli bor¢lanmalar 1.055.339 -
1.055.339 -

30 Eylul 2019 itibariyla vergi 6demelerini yapmak igin sifir faizle kredi alinmigtir.
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DIPNOT 6 - TICARI VE DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018
Ticari alacaklar 6.979.690 10.941.161
Vadeli ¢ekler (*) 10.085.561 560.000
17.065.251 11.501.161
Eksi: Supheli ticari alacaklar (2.736.442) (4.187.058)
14.328.809 7.314.103
(*) Dipnot 11 icerisinde agiklanmstir.

Supheli alacaklar karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:
2019 2018
1 Ocak 4.187.058 4.355.283
Donem iginde ayrilan karsiliklar 700.273 -
Ddnem iginde tahsil edilen karsiliklar - (168.225)
Donem iginde iptal edilen karsiliklar (2.150.889) -
30 Eylul 2.736.442 4.187.058

30 Eylil 2019 tarihi itibariyla 1.444.669 TL diger alacak bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 405.972 TL).

Kisa vadeli ticari borglar 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018
iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 20) 2.718.970 884.544
Iligkili olmayan taraflara ticari borclar 1.179.631 475.247
3.898.601 1.359.791

Kisa vadeli diger borclar 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018
1!iskili taraflara 6denecek diger borclar (Dipnot 20) 18.632.000 -
Odenecek vergi ve fonlar 1.380.293 2.148.306
Diger 20.213 22.881
20.032.506 2.171.187

Uzun vadeli diger borglar 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018
Alinan depozito ve teminatlar 935.997 665.281
935.997 665.281
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amacl gayrimenkullerin 30 Eylil 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap
doénemine ait hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Eyll
2019 ilaveler Cikislar  Transferler 2019
Maliyet

Binalar 276.355.777 589.155 (4.167.591) 1.377.156 274.154.497
Yapilmakta olan yatirimlar (*) 94.287 1.282.869 - (L.377.156) -
276.450.064  1.872.024 (4.167.591) - 274.154.497

Birikmis Amortisman
Binalar (84.097.269) (6.743.702) 640.914 - (90.200.057)
Binalar deger dusukligi karsihgi (-) (**) (4.060.606) - 3.355.278 - (705.328)
Net defter degeri 188.292.189 (4.871.678) (171.399) - 183.249.112

(*) Yapilmakta olan yatirimlardaki 1.377.156 TL tutarindaki transferler; yénetim hizmetleri cergevesinde Uggen Bakim ve
Yoénetim Hizmetleri A.S. tarafindan gergeklestirilen ve pay: oraninda Sirket’e yansitilan yatirnnm niteligindeki harcamalardan
olusmaktadir.

(**) Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, bir kiracisimin kira soézlesmesini erken fesih etmesi dolayisi ile kira sézlesmesinde
bulunan kira tazminatini finansal tablolarina almig ve aym kiraci ile ilgili olarak; yatirim amach gayrimenkullerden kiracinin
ayrilmas: sonrasinda kullanilamayacak durumdaki yatirimlardan 4.060.606 TL tutarinda deger disukliginu finansal
tablolarina yansitmistir. 30 Eylil 2019 tarihi itibariyla ise, ilgili yatirimlarin 4.167.591 TL tutarindaki kismi finansal tablolardan
cikardmagtr.

1 Ocak 30 Eylul
2018 ilaveler Transferler 2018
Maliyet

Binalar 274.079.832 826.802 523.663 275.430.297
Yapilmakta olan yatirimlar (*) - 594.377 (523.663) 70.715
274.079.832 1.421.179 - 275.501.012

Birikmis Amortisman
Binalar (76.847.482) (5.472.178) - (82.319.659)
(76.847.482) (5.472.178) - (82.319.659)
Net defter degeri 197.232.350 (4.050.998) - 193.181.353

@) Yapilmakta olan yatinmlardaki 1.421.179 TL tutarindaki ilaveler; yonetim hizmetleri cercevesinde Uggen Bakim ve
Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan gerceklestirilen ve payr oranminda Sirket’e yansitilan yatinnm niteligindeki
harcamalardan olusmaktadir.

Terra Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’nin 7 Agustos 2019 tarihli degerleme raporuna gore
Sirket’in yatirrm amacli gayrimenkuliniin gergege uygun degeri 1.406.230.000 TL’dir (Eva
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A.S.’nin 31 Aralik 2018 tarihli degerleme raporuna gore
yatirim amach gayrimenkuliniin gergege uygun degeri 1.009.247.000 TL’dir). 7 Agustos 2019 tarihli
degerleme raporunda kullanilan iskonto oranm %17°dir (31 Aralik 2018: %21).

Aktif degerlerin toplam sigorta tutarlari donemler itibariyla asagidaki gibidir;

30 Eylil 2019:  156.341.963 ABD Dolar
31 Aralik 2018: 152.813.445 ABD Dolar
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Eylul 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren dénemlerde, maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2019 ilaveler 30 Eyliil 2019
Tesis, Makine, Cihazlar 99.702 - 99.702
Demirbaslar 8.716.872 - 8.716.872
Birikmis itfa paylar (8.128.126) (176.707) (8.304.833)
Net defter degeri 688.448 (176.707) 511.741

1 Ocak 2018 ilaveler 30 Eylul 2018
Tesis, Makine, Cihazlar 99.702 - 99.702
Demirbaglar 8.716.872 - 8.716.872
Birikmis itfa paylar: (7.888.904) (179.326) (8.068.230)
Net defter degeri 927.670 (179.326) 748.344
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Tasinmazlar Gzerindeki ayni haklar asagidaki gibidir:

a) 31 Aralik 1992 tarih 5538 yevmiye ile Turkiye Elektrik Kurumu lehine Kira serhi bulunmaktadir.

Déviz Dovizli
Teminat senetleri ve teminat mektuplar Cinsi Tutan 30 Eylul 2019
Alinan teminat mektuplar ABD Dolar 1.116.305 6.317.281
Alinan teminat senetleri ABD Dolan 765.252 4.330.638
Alinan teminat mektuplar Euro 151.866 939.079
Alinan teminat senetleri TL 67.188 67.188
Alinan teminat cekleri TL 761.300 761.300
Alinan teminat mektuplari TL 11.906.668 11.906.668
24.322.154

Ddéviz Dovizli
Teminat senetleri ve teminat mektuplan Cinsi Tutan 31 Arahk 2018
Alinan kefaletler ABD Dolarn 6.000.000 31.565.400
Alinan teminat mektuplari ABD Dolar 2.787.424 14.664.358
Alinan teminat senetleri ABD Dolari 828.091 4.356.502
Alinan teminat mektuplari Euro 151.866 915.448
Alinan teminat cekleri TL 71.000 71.000
Alinan teminat mektuplari TL 4.198.208 4.198.208
55.770.916

Alinan depozito ve teminatlar, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olarak kiraladigi magazalarin kiracilarindan
aldigr teminatlardir.

Sirket’in bilanco tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Eylul 2019 31 Arahk 2018

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar: - 1.729
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar: - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yaratilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar: - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: - -

1.729
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018
Dava karsiliklarn 144.000 144.000
144.000 144.000

Dava karsihklar

30 Eylal 2019 itibartyla Sirket aleyhine acilmis olan davalara toplam 144.000 TL
(31 Aralik 2018: 144.000 TL) karsilik ayrilmis olup dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2019 2018
1 Ocak 144.000 1.322.074
Konusu kalmayan karsilik - (803.074)
Odemeler - (372.000)
30 Eylul 144.000 147.000

Sirket’in finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmas: gerekli goriilmemekle birlikte pay sahibi
tarafindan acilan davalar ve avukat gorisleri asagida 6zetlenmistir:

Omer Dingkok tarafindan 30 Haziran 2014 tarihinde 2013 yilina ait olagan Genel Kurul toplantisinda
gorisulen 2, 5, 7, 10 ve 11 no’lu giindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle dava agilmustir.
Dava, ilk derece Mahkemesi nezdinde Sirket lehine sonuglanmig olup; davacinin temyiz basvurusunun
incelenmesi neticesinde Yargitay tarafindan ilk derece Mahkemesi kararinin onanmasina karar
verilmistir. Isbu Yargitay kararina kars1 davaci tarafca karar diizeltme yoluna gidilmis olup; karar
diizeltme incelemesinin de Sirket lehine sonuglanmasi beklenilmektedir.

Omer Dingkok tarafindan 30 Haziran 2015 tarihinde, 2014 yilina ait olagan Genel Kurulu’na iliskin 6zel
denetci tayin edilmesi talebiyle dava agilmistir. Dava, ilk derece Mahkemesi nezdinde Sirket lehine
sonuglanmis olup; davacimn temyiz istemi de Yargitay tarafindan reddedilmistir. isbu Yargitay kararina
karsi davaci tarafca karar diizeltme yoluna gidilmis olup; karar diizeltme incelemesinin de Sirket lehine
sonuc¢lanmas: beklenilmektedir.

Omer Dingkok tarafindan 30 Haziran 2015 tarihinde, 2014 yilina ait olagan Genel Kurul toplantisinda
gorusilen 2, 3, 4 ve 9 no’lu gindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle dava acilmigtr.
Dava ilk derece Mahkemesi nezdinde Sirket lehine sonuglanmis olup, davaci tarafindan istinaf yoluna
basvurulmustur. Istinaf incelemesinin de Sirket lehine sonuclanmas: beklenilmektedir.

Omer Dingkok tarafindan 30 Haziran 2016 tarihinde, 2015 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda
gorisulen 5 ve 11 no’lu gindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle dava agilmistir. Dava,
ilk derece Mahkemesi nezdinde reddedilmistir. Davaci tarafca istinaf yoluna basvurulmus olup, istinaf
incelemesinin de Sirket lehine sonuclanmasi beklenilmektedir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Omer Dingkok tarafindan 30 Haziran 2016 tarihinde, 2015 yilina ait Olagan Genel Kurulu’na iliskin,
Sirket’e 6zel denetci tayin edilmesi talebiyle dava acilmistir. Ik derece Mahkemesince davamn reddine
karar verilmis olup; isbu hikmin kesin bir karar olmasi sebebiyle istinaf talebi kabul edilmeyen davaci
tarafca, bu kez Yargitay nezdinde temyize basvurulmustur. Temyiz incelemesinin de Sirket lehine
sonuclanmasi beklenilmektedir.

Yukarida detaylar1 verilen dosyalar da dahil olmak tizere, Sirket’in halihazirda taraf oldugu 19 adet dava
ve 22 adet icra takibi bulunmaktadir.

DIPNOT 10 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibaryla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsihklar 30 Eylul 2019 31 Arahik 2018
Kullanilmamus izin karsilig: 313.914 226.547
313.914 226.547

Kullamlmamis izinlere iliskin karsihklarin 98.790 TL tutar: Sirket personelinin kullanilmamis izin karsiliklarindan,
201.546 TL tutarn Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personeline iliskin kullanilmamis izin
karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismi olup, 13.578 TL ISS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. personeline iligkin
kullanilmamis izin karsihiklarindan Sirket’in payina diisen kismidir.

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yil i¢in bir maas Uzerinden 6.379,86
TL tavanina tabidir (31 Aralik 2018: 5.434,42 TL).

Sirket yonetimi ge¢mis deneyimlerinden edindigi bilgilere dayanarak kidem tazminati almaya hak
kazanacak cgalisanlarin hak kazandiklart menfaatleri TMS 19 uyarinca, bilango tarihinde gegerli olan
devlet tahvili oranlar: kullanilarak iskonto islemine tabi tutmus ve indirgenmis net degerleri Uzerinden
mali tablolarina yansitmistir. Olusan tum aktier kazan¢ ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmigtir. Buna bagh olarak, 30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla yukimluligi
hesaplamak igin kullanilan aktler varsayimlar: asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eylul 2019 31 Arahk 2018

Iskonto oran1 (%) 6,86 6,86
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran (%) 90,98 94,09

Calisanlara saglanan faydalara iligkin yikumlilikler kidem tazminati karsiliklarindan ibaret olup yil
icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir (TL):

2019 2018
1 Ocak 686.258 884.830
Hizmet maliyeti (Dipnot 13) 95.163 105.261
Faiz maliyeti (Dipnot 16) 84.821 79.641
Aktieryal (kazang)/ kayip 344.731 58.264
Odenen tazminatlar (-) (228.048) (239.514)
30 Eylul 982.925 888.482

Kidem tazminatina iligkin kargihklarin 57.976 TL tutari Sirket’in personel kidem tazminat
karsiliklarindan, 832.373 TL tutar: ise Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’nin personel kidem
tazminati karsiliklarindan Sirket’in payina diisen kismindan olusmakta olup, 92.576 TL tutar: ISS Tesis
Yonetim Hizmetleri A.S. personeline iliskin kidem tazminat: karsiliklarindan Sirket’in payina disen
kismudir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla diger alacak ve borclarin detaylari asagida

sunulmustur:

Pesin 6denmis giderler - kisa vadeli 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018
Gelecek aylara ait giderler (*) 9.856.771 2.863.993
Verilen avanslar 14.872 15.427

9.871.643 2.879.420

*) Gelecek aylara ait giderlerinin 3.875.976 TL’lik kismi magazalarin kiraya verilebilmesi igin katlanilan
maliyetlerin kisa doneme iliskin kismindan olusmaktadir. S6z konusu pesin édenen giderler kira sirelerince
itfa edilmektedir. 5.442.152 TL’lik kismi Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’ye pesin ddenmis
yOnetim hizmeti giderlerinden, 484.819 TL’lik kism: emlak ve cevre temizlik vergilerinden, 49.838 TL’lik

kismi sigorta giderlerinden ve 3.986 TL’lik kismi da diger giderlerden olusmaktadir.

Pesin 6denmis giderler - uzun vadeli 30 Eylal 2019 31 Aralk 2018
Gelecek yillara ait giderler (*) 5.642.192 561.082
5.642.192 561.082

*) Gelecek yillara ait giderler, magazalarin kiraya verilebilmesi icin katlanilan maliyetlerin bir yildan uzun

kismindan olusmaktadir. S6z konusu tutar, kira siirelerince itfa edilmektedir.

Diger donen varhklar 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 2.609.293 2.901.881
Kira tazminati gelir tahakkuku (**) - 18.413.150

2.609.293 21.315.031

(@) Magaza kira gelir tahakkuklarinin kisa vadeli kismindan olusmaktadir.

(**)  Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, bir kiracisinin kira sézlesmesini erken fesih etmesi dolayisi ile kira s6zlesmesinde
bulunan erken fesih bedeli olan 18.413.150 TL (3.500.000 Amerikan Dolar1) tutarinda kira tazminatini finansal tablolarina
almigtir. 30 Eylil 2019 tarihi itibariyla ise, yapilan tahsilattan sonra kalan tazminat tutarinin TL karsiligi olan 9.181.890
TL (1.622.500 Amerikan Dolar1), kars: taraftan alinan geklerle vadelere bolinmus ve kisa vadeli ticari alacaklar icerisinde

muhasebelestirilmistir.

Diger duran varhklar 30 Eylal 2019 31 Arahk 2018
Magaza kira gelir tahakkuku (*) 2.572.055 2.199.332
Verilen depozitolar 203 203
2.572.258 2.199.535
*) Magaza kira gelir tahakkuklarinin uzun vadeli kismindan olusmaktadir.

Ertelenmis gelirler 30 Eylil 2019 31 Aralk 2018
Alinan avanslar 520.766 404.744
Gelecek aylara ait gelirler 390.421 411.569
911.187 816.313

Diger kisa vadeli yiokumlalikler 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018
Gider tahakkuklar 292.553 363.987
292.553 363.987
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 12 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye igindeki paylan
asagidaki gibidir:

30 Eylal 2019 31 Aralik 2018
Hissedarlar Pay (%0) Tutar Pay (%0) Tutar
Akkok Holding A.S. 13,12 4.890.900 13,12 4.890.900
Tekfen Holding A.S. 10,79 4.019.839 10,79  4.019.839
Halka acgik kistm 50,82 18.938.898 50,82 18.938.898
Diger (*) 25,27 9.414.363 25,27  9.414.363
Odenmis sermaye 100,00  37.264.000 100,00 37.264.000

(*)  Sermayenin %10'undan daha azina sahip ortaklarin toplamin: géstermektedir.

Sirket’in kayith sermaye tavam 75.000.000 TL'dir. Sirketin kayith sermaye tavaninin gecerlilik
sresinin uzatilmas: amaci ile ve Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (111-48.1) sayil ‘Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’ ve (11-17.1) sayih ‘Kurumsal Yénetim Tebligi® hukamleri
cercevesinde Sirket Esas Sozlesmesi’ne iliskin ana sdzlesme tadili 27 Nisan 2017 tarihinde yapilan 2016
yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda oycoklugu ile kabul edilmis olup, 4 Mayis 2017 tarihinde tescil
edilerek, 10 Mayis 2017 tarih ve 9323 sayih Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmustir.

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in ¢gikarilmig ve tamami 6denmis 37.264.000
TL’lik sermayesi, beheri 1 Kurus nominal bedelli 407.575.000 adet (A) grubu, 284.138.000 adet (B)
grubu, 239.887.000 adet (C) grubu ve 2.794.800.000 adet (D) grubu olmak tizere toplam 3.726.400.000
adet hisse ile temsil edilmektedir.

Gecgmis yillar karlarinin dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eylal 2019 31 Aralik 2018

Gegmis y1l kart 6.603.698 3.364.528

Olagansti yedekler 4.740.607 18.750.473

Olaganustu yedekler enflasyon farki 521.985 521.985

Yasal yedekler enflasyon farki 3.461.231 3.461.231

15.327.521 26.098.217

DIPNOT 13 - ESAS FAALIYET GELIRLERI
1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
Hasilat 30 Eylul 2019 30 Eylul 2019 30 Eylul 2018 30 Eylul 2018
Magaza ve depo kira gelirleri 76.692.552 25.764.398 78.949.035 25.274.744
Diger gelirler 4.650.200 1.389.186 5.350.233 1.594.609
Apart otel kira geliri 4.147.593 1.923.975 3.979.638 1.762.743
85.490.345 29.077.559 88.278.906 28.632.096
Satiglarin maliyeti

Hizmet maliyeti (20.319.809) (7.239.352) (20.298.965) (6.096.655)
Amortisman gideri (6.743.702) (2.226.654) (5.472.178) (1.797.632)
(27.063.511) (9.466.006) (25.771.143) (7.894.287)
Brit kar 58.426.834 19.611.553 62.507.763 20.737.809
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 14 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2019 2019 2018 2018
Hizmet maliyeti 20.170.162 7.173.563 20.205.970 6.149.425
Amortisman ve itfa pay: gideri 6.922.775 2.381.642 5.653.865 1.857.244
Personel giderleri 2.247.165 692.551 1.798.893 583.824
Hukuki giderler 1.087.975 369.249 1.690.360 412.426
Danismanlik giderleri 782.727 260.057 486.493 160.858
Sigorta vergi resim ve harg giderleri 116.063 4.299 215.530 75.768
Kidem tazminati karsilik giderleri 95.163 (3.227) 105.261 (10.618)
Izin karsilik giderleri 87.367 (9.229) 72.027 (25.379)
Diger 473.675 136.160 338.356 57.561
31.983.072 11.005.065 30.566.755 9.261.109
Amortisman ve itfa payi gideri
Satiglarin maliyeti 6.743.702 2.226.654 5.472.178 1.797.632
Genel yonetim giderleri 179.073 60.706 181.687 59.612
6.922.775 2.287.360 5.653.865 1.857.244
DIPNOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIR/GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eylil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eylul 2018 30 Eyliil 2018
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark: gelirleri 2.911.049 614.235 276.702 185.312
iptal edilen stipheli alacak KDV gelirleri 321.449 204.710 - -
Teminat iade geliri 165.373 165.373 - -
Sabit kiymet satis kari 44.000 - - -
Konusu kalmayan karsiliklar 35.083 - 1.192.831 -
Diger 209.701 125.356 152.265 -
3.686.655 1.109.674 1.621.798 185.312
Esas faaliyetlerden diger giderler
Ticari faaliyetlerle ilgili kur fark: giderleri (1.551.139) (854.427) (364.954) (228.128)
itfa giderleri (*) (1.333.967) (557.451) (449.645) (150.273)
Supheli alacak karsilig1 gideri (700.273) (500.954) - -
Duran varlik ¢ikiglarina iliskin
giderlestirilen KDV (634.802) - - -
Diger (171.827) Q) (13.861) (13.849)
(4.392.008) (1.912.833) (828.460) (392.250)
Esas faaliyetlerden diger gelirler
/(giderler), net (705.353) (803.159) 793.338 (206.938)

(*) Magazalanin kiraya verilebilmesi igin katlanilan maliyetlerin s6z konusu dénem icerisinde itfa edilen

kismindan olusmaktadir.
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - FINANSMAN GELIRLERI

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eylul 2019 30 Eylil 2019 30 Eylal 2018 30 Eylul 2018

Finansman gelirleri
Faiz gelirleri 5.132.576 1.682.295 4.850.404 2.354.106
Kur fark gelirleri 3.090.346 832.788 4.686.733 3.386.004
8.222.922 2.515.083 9.537.137 5.740.110

DIiPNOT 17 - FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eylul 2019 30 Eylul 2019 30 Eylul 2018 30 Eylul 2018

Finansman giderleri
Kur farki giderleri 2.017.868 1.184.064 1.531.960 1.214.581

Calisanlara saglanan faydalara iliskin

faiz maliyeti 84.821 28.277 79.641 26.547
Banka komisyon giderleri 26.943 268 689 79
2.129.632 1.212.609 1.612.290 1.241.207

DiPNOT 18 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar ile stopaj oran: ""0" olarak
belirlenmistir.

DIPNOT 19- HISSE BASINA KAZANC

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, cari dénem net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agirlikl: ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.
Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin
gecmise donik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile yapilmigtir.

10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2019 2019 2018 2018
Raporlama donemi itibariyla agirlikl
ortalama adi hisse adedi (1 TL nominal
degerdeki hisseye isabet eden) 37.264.000 37.264.000 37.264.000 37.264.000
Net kar 58.895.210 18.571.809 66.430.336 23.662.952
Hisse basina kar 1,58 0,50 1,78 0,64

23



AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla iliskili taraflara bor¢lar asagidaki gibidir:

30 Eylul 2019 31 Arahik 2018

iliskili taraflara borglar
Ucgen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S. 2.657.768 785.384
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. 31.213 -
Akkok Holding A S. 29.135 98.612
Aktek Bilgi islem Tekn.San.Tic. A.S. 854 548
2.718.970 884.544

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger borglar altinda bulunan, ortaklara
olan ticari olmayan borcu asagidaki gibidir:

30 Eylal 2019 31 Arahk 2018

Odenecek temettii 18.632.000 -
18.632.000 -

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eylil 2019 30 Eylil 2019 30 Eylil 2018 30 Eyliil 2018

Grup ici aliglar 23.692.985 7.864.224 24.504.343 7.529.432
Grup ici satiglar 14.985.872 4.779.659 15.356.969 5.082.150

Alis ve satiglar, kira gelirleri ve hizmet alim-satimi gibi unsurlardan olusmaktadir. Grup igi alimlarin
23.338.071 TL’lik tutar1, Uggen Bakim ve Yonetim Hizmetleri A.S.’den (“‘Uggen’’) saglanan yonetim
giderlerinden, 354.914 TL diger harcamalardan olugmaktadir. Sirket, otopark, vale gibi ortak alan
hizmetlerini ve apart otel kira gelirlerini iliskili taraf olan Uggen araciligiyla elde etmektedir. Bunlara
ilaveten Ucgen’den biro kati ve sinema kira geliri elde edilmektedir. Bu gercevede, Sirket adina elde
edilen gelirlere ve kira gelirlerine iliskin olarak Uggen’e 2019 yih ilk dokuz ayhik donemde toplam
12.005.163 TL tutarinda fatura kesilmistir (1 Ocak - 30 Eyliil 2018: 12.420.193 TL).

1 Ocak - 30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap dénemine ait Y6netim Kurulu Baskan

ve Uyeleri gibi (st diizey yoneticilere saglanan ticret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar: 1.390.665
TL’dir (1 Ocak - 30 Eylil 2018: 951.323 TL).
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AKMERKEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 21 -FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYi

Sirket’in finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda énceki dénemlere gére 6nemli
bir degisiklik olmamigtir.

Doviz Kuru Riski

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yikumluliiklerin tutarlar asagidaki gibidir:

30 Eylil 2019 31 Aralik 2018

Varliklar 30.664.856 10.682.715
Yukumlultkler (543.397) (650.281)
Net bilanco pozisyonu 30.121.459 10.032.434

30 Eylil 2019 tarihi itibariyla ABD Dolar1, TL karsisinda %210 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi
ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay: olusacak kur farki
kari/zarari sonucu vergi oncesi kar 2.777.623 TL daha yiksek/dustik olacakti (31 Aralik 2018: 2.387.729
TL daha yuksek/dlsuk).

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla Avro, TL karsisinda %10 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger
tim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay: olusacak kur farki kari/zarar
sonucu vergi 6ncesi kar 237.806 TL daha ylksek/dusik olacakt: (31 Aralik 2018: 521.622 TL daha
yiiksek/disUk).

30 Eylul 2019 tarihi itibariyla GBP, TL karsisinda %210 oraninda deger kazansaydi/kaybetseydi ve diger
tim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para net pozisyonundan dolay: olusacak kur farki kari/zarari
sonucu vergi oncesi kar 118 TL daha ylksek/dusik olacakti (31 Aralik 2018: 235 TL daha
yiksek/diisUk).

Asagidaki tablo 30 Eylul 2019 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki
gibidir.

ABD TL
30 Eylul 2019 Avro Dolari GBP Karsihg
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 384.575 3.375.754 170 21.482.966
Ticari Alacak - 1.622.500 - 9.181.890
Toplam varhklar 384.575 4.998.254 170 30.664.856
Uzun Vadeli Yukumlultkler
Diger borglar (5.500) (90.012) - (543.397)
Toplam yukamliltkler (5.500) (90.012) - (543.397)
Net bilanco pozisyonu varhk 379.075 4.908.242 170 30.121.459
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30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki
gibidir.

ABD TL
31 Arahk 2018 Avro Dolan GBP Karsihg
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 865.331 1.038.633 354 10.682.715
Diger donen varliklar - 3.500.000 - 18.413.150
Toplam varhklar 865.331 4.538.633 354 29.095.865
Uzun Vadeli Yukumlulukler
Diger borglar - (123.606) - (650.281)
Toplam yukumlalikler - (123.606) - (650.281)
Net bilanco pozisyonu varhk 865.331 4.415.027 354 28.445.584

DIPNOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.
DIPNOT 23 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

[11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde yapilan
aciklamalar:

Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul’un 11-14.1 sayih
Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak zorundadirlar
ve finansal tablolarda, 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde
belirtilen portféy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap
kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.
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30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
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DIPNOT 23- EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

(Devami)
Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplam: ve portfdy simirlamalarina iliskin bilgiler,
30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:
Konsolide olmayan/bireysel

finansal tablo ana hesap kalemleri Tebligdeki ilgili diizenleme 30 Eylil 2019 31 Arahk 2018
A Para ve sermaye piyasasi araclar Md.24/(b) 34.612.646 41.333.713
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: projeler,

gayrimenkule dayal: haklar Md.24/(a) 183.249.112 188.292.189
C Istirakler Md.24/(b) -
Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Md.23(f) -
Diger varliklar 37.809.299 35.912.537
D Toplam varhklar (aktif toplam) Md.3/(p) 255.671.057 265.538.439
E Finansal borglar Md.31 1.055.339 -
F Diger finansal ylikimlulikler Md.31 - -
G Finansal kiralama borclar Md.31 - -
H Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md.23/(f) 18.632.000 -
1 Ozkaynaklar Md.31 227.104.035 259.105.076
Diger kaynaklar 8.879.683 6.433.363
D Toplam kaynaklar Md.3/(p) 255.671.057 265.538.439
Konsolide olmayan/bireysel diger finansal bilgiler Tebligdeki ilgili diizenleme 30 Eylil 2019 31 Arahk 2018
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik

gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kism Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 34.606.524 41.319.636
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglar Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayah projeler, gayrimenkule dayal: haklar Md.24/(d) - -
Atil tutulan arsa/araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanc istirakler Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler Md.31 - 1.729
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasas: araclar

yatirimlarinin toplami Md.22/(1) 12.912.000 30.228.426

Tebligdeki ilgili Asgari /
Portfoy Simirlamalar: duzenleme 30 Eylul 2019 31 Arahk 2018 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) Md.22/(e) <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayal: Haklar (B+A1)/D) Md.24/(a),(b) %72 %71 >0651
3 Para ve Sermaye Piyasas: Araclari ile

istirakler(A+C-A1)/D) Md.24/(b) %14 %16 <%49
4 ‘Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayal: Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasasi Araglari (A3+B1+C1)/D Md.24/(d) <%49
5 Al Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md.24/(c) <9%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md.28/1(a) - <%10
7 Borclanma Sinirt (E+F+G+H+J)/1 Md.31 9% <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli
8 Mevduat/Katilma Hesab1 (A2-A1)/D (*) Md.24/(b) %14 %16 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart

yatirimlarinin toplam: (L/D) Md.22/(1) %13 %11 <%10

(*)  Sirket’in yatinm amach gayrimenkulintin makul degeri Dipnot 7°de belirtildigi tizere 1.406.230.000 TL olup, portfdy sinirlamalarina
uyumunun kontroliine iliskin yukaridaki tabloda s6z konusu yatinm amagl gayrimenkul 30 Eylil 2019 tarihi itibarnyla 183.249.112 TL
tutarindaki elde etme maliyeti esash net defter degeri ile yer almaktadir. Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin tabloda yatirim
amacl gayrimenkuliin gercege uygun degeri dikkate ahindiginda, vadeli, vadesiz, TL déviz mevduatlarinin toplam varliklara orani 30 Eylul
20109 tarihi itibariyla %2,30°dur (31 Aralik 2018: %3,80). Bu konuya iliskin alternatifler Sirket tarafindan degerlendirilmektedir.
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